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Gemeinde Langdorf
Bebauungsplan SO Freifléchen-Photovoliaikanlage Paulisége”

A Satzung

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannfmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) zulefzt gedndert durch Art. 3 des Gesefzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023
I Nr. 394) hat die Gemeinde Langdorf folgende Satzung beschlossen:

Bebauungsplan ,SO Freifldchen-Photovolfaikanlage Paulistge”

§1
Gellungsbereich

Die Grundsftcke Flumummer 1090/22 der Gemarkung Langdorf und Flurnummer 670/8 der Gemarkung
Brandren bilden den Gellungsbereich des Bebauungsplanes. Die genaue Abgrenzung ergibf sich aus dem
beigeflgrten Lageplan M = 1 1.000 vom 08.01.2024 (Anlage 10). Der Lageplan mif seinen planlichen und
fextlichen Festsefzungen ist Besfandteil dieser Sarzung.

§2
Zulassigkeit von Bauvorhaben

(1) Innerhalb derin § 1 festgelegten Grenzen richtef sich die planungsrechtliche Zulssigkeir von Vorhaben
(§ 29 BauGB) nach § 30 Abs. 1 BauGB.
(2) Der Gelungsbereich wird als sonsfiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO ausgewiesen.

(3) Zulassig ist die Errichtung einer Photovoliaikanlage mir Kleinbauwerken fur Wechselrichter/Trafostatio-
nen sowie untergeordnefen Nebenanlagen, die fur den technischen Befrieb einer Photovoltaikanlage
erforderlich sind.

(4) Nicht zuléssig sind alle anderen Nurzungen aus § 11 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO.

§3
Textliche Festselzungen

Siehe Anlage 10 texiliche Festsefzungen.

§4
Planliche Fesfseizungen

Siehe Anlage 10 planliche Fesfselzungen.

§5
Inkrafiireten

Die Satzung friff am Tag ihrer Bekannimachung in Kraft,

Langdorf, den
Gemeinde Langdorf

Michael Englram, 1. BUrgermeisfer
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B. Begrindung

1. Anlass und Zielselzung

1.1 Anlass der Planung

Am 09.05.2022 hat der Gemeinderat Langdorf die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans
mit infegrierter Grunordnung ,SO Freiflachen-Photovoliaikanlage Paulisége” fur eine Photovolfaikanlage
nach § 11 (2) BauNVO beschlossen. Im Parallelverfahren soll der Fléchennutizungsplan mit Deckblatft Nr.
13 gedndert werden.

Der Geltungsbereich mif einer GroBe von 13.157 m? (ca. 1,3 ha) befindef sich auf den Flurummern 1090/22
der Gemarkung Langdorf und 670/8 der Gemarkung Brandrten in der Gemeinde Langdorf.

Die Flache des Geliungsbereichs ist mir folgenden Nufzungen im Fléchennurzungsplan belegr:
> Land- und forstwirtschaffliche FlGchen

Angrenzend befinden sich folgende Nufzungen:

> Norden: SfaafssiraBe Sf 2132

> Osten: Bahnlinie Zwiesel-Bodenmais
> Suden: Bahnlinie Zwiesel-Bodenmais
> Westen: Waldflache

Auf einer Teilflache des Plangebiers soll eine Freifléchen-Photovoltaikanalage entstehen. Es ist eine feste
Aufsténderung mit Modultischen vorgesehen. Die restlichen Fléchen sind (private) Grunflachen und Geholz-
pestand.

1.2 Stadrebauliches Ziel der Planung

Die Gemeinde Langdorf unfersttizt die Férderung erneuerbarer Energien im Gemeindegebie.

Grundsaizliche Voraussetzungen fur die Errichtung einer Freifléchen-Photovoltaikanlage sind:
> Relafiv ebenes Grundsttuck bzw. solarfechnisch geeignefe Neigung,

> Kurze Anbindungsmaéglichkeit an das besfehende Stromnelz,

> Verfugbares Grundsfuck.

Zudem ist die Verordnung Uber Gebote fUr Freiflachenanlagen vom 7. Marz 2017 zu beachten.

Alle genannten Vorausselzungen sind bei der geplanten Anlage erfull.

Im Bebauungsplan wird Baurecht ausschlieBlich fur die Photovoltaikanlage geschaffen.

Die Nulzung der Freiflachenanlage ist befrister auf die moglichen Funklions- und Befriebszeiten, danach
wird das Grundsttick wieder der Land- bzw. Forstwirtschaft zur Verfligung gesfelll. GemaB § 12 Abs. 1
BauGB wird zwischen der Gemeinde Langdorf und dem Vorhabensfréger ein DurchfUhrungsvertrag abge-
schlossen. Darin aufgenommen wird auch eine Burgschaft beztglich Abbau und Entsorgung der Anlage
nach Nufzugsablauf.

2. Planung und Gegebenheiten

2.1 Afund MaB der baulichen Nufzung

Die Art der baulichen Nutzung wird als Sondergebief fur ,Anlagen die der Nulzung emeuerbarer Energien
(Sonnenenergie) dienen” gemdadB § 11 Abs. 2 BauNVO fesfgeselzt. Im Sondergebief ist eine freisfehende
Photovoltaikanlage zur Nufzung der Sonnenenergie zuldissig.

Femer sind innernalb des Gellungsbereichs Gebdude bzw. bauliche Anlagen zuldssig, die fur den fechni-
schen Betrieb einer Photovoltaikanlage erforderlich sind. Dazu gehéren Trafos, Wechselrichter und Uber-
gabestafionen. Die Grundflache dieser moglichen Gebdude und baulichen Anlagen darf einen Wert von
100 m? nicht Uberschreiten (Modullische z&hlen nicht zur Fiéche). Die einzelnen Standorfte sind nach be-
frieblichen Notwendigkeifen innerhalb der Sondergebiefsiiéche (Bauflache) frei wahlbar.

Das Mal der baulichen Nufzung ist im Bebauungsplan durch Fesflegung der maximal zuldissigen Grund-
flachenzahl (GRZ) gemda@B § 19 BauNVO von 0,35 bestimm.

2.2 Bauweise

Im Geltungsbereich ist eine Reihenaufstellung mit fest aufgestanderten Modulischen auf Schraub- oder
Rammfundamenten geplant. Die maximale Modulhdhe befragr 3,5 m, die Ausrichiung erfolgr voraussichi-
lich nach Suden. Die maximale Firsthohe der fur den Belrieb erforderlichen Gebaude wird auf 4,0 m be-
schrankt.

2.3 Sondernufzungen
Photovolfaikanlagen und die, dieser Nufzung dienenden Gebdude bzw. bauliche Anlagen.
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3. ErschlieBung
3.1 Verkehrsm@Bige ErschlieBung
Die verkehrsmaBige ErschlieBung des Plangebiefs erfolgr Uber die SfaafssiraBe Sk2132.

3.2  Wasserversorgung
Far die Photovoliaikanlage wird kein Trinkwasser bendtigr.

3.3  Abwasserbeseitigung
Bei der Photovoliaikanlage fallf kein Abwasser an.

3.4  Niederschlagswasserbeseitigung
Niederschlagswasser wird im Planungsgebiet groBflachig versickern.

3.5  Abfallwitschaft
Die Mullbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband ,Abfallwirtschaft Donau-wWald”,

3.6  Stromversorgung
Die Stromversorgung isf durch die Bayemwerk AG sichergestellr.

3.7  Einspeisung elekirischer Energie
Technisch sichergestellr werden muss die Einspeisung der durch die Photovoltaikanlage gewonnene Ener-
gie in das Nefz der Bayemwerk AG.

3.8 Ldschwasserversorgung
Die Loschwasserversorgung wird im Zuge des Verfahrens mif der Feuerwehr abgesfimm.

3.9 Telekommunikationsnelz
Der Anschluss an das Telekommunikationsnefz erfolgt Uber den bereits vornanden Anschluss im Besfands-
nefz. Eine Abstimmung mit der Deutschen Telekom hat bei Bedarf zu erfolgen.

4, Kosfen und Nachfolgelasten
Saémiliche Kosfen der MaBnahme werden durch den MaBnahmenfrager und -befreiber getragen. Der Ge-
meinde Langdorf entstenen durch die Verwirklichung des Sondergebiets keine Folgekosten.

5, Immissionsschulz

5,1  Schallschutz

Bei bestimmungsgemdaBen Befrieb einer Photovoltaikanlage stellen Wechselrichter und Trafo die Haupfge-
ruschquellen dar. Yom Landesamt fur Umwell wurden Schallleisfungspegel ermittelt, aus denen sich
ergibt, dass bei einem Absfand des Trafos bzw. Wechselrichters von rund 20 m zur Grundstticksgrenze die
Immissionsrichtwerte der TA Larm fur ein reines Wohngebier am Tag sicher unterschritten werden. (Praxis-
leitfaden fur die dkologische Gestaltlung von Photovoltaik Freifldchenanlagen, LIU, Stand Januar 2014). Der
Abstand zur naichstgelegenen Wohnbebauung befrégh mehr als 20 m. Die zu erwartenden Larmimmissio-
nen liegen somit unter den gesefzlichen Vorgaben.

52  Lichteinwirkungen/Blendwirkung infolge Sonnenlicht-Refleklionen

Photovolfaikanlagen sind so zu errichten und zu befreiben, dass keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Belastigungen infolge Lichteinwirkung durch Lichireflektionen und Blendwirkung fur die Allge-
meinheit oder die Nachbarschaff aufirefen.

Zur Unfersuchung auf mogliche Lichfeinwirkung/ Blendwirkung infolge Sonnenlichi-Refleklion wurde ein
Sachverstaindigengutachten ,Gutachten Uber die zu erwarfende Blendung durch Sonnenreflexion der ge-
planten Photovolfaikanloge Stangl Langdorf” durch die IBT 4Light GmbH (Gutachten vom 11.01.2023) er-
stellr (siehe Anlage), demnach sind bei entsprechender Ausfihrung der Anlage (SichfschutzmaBnahmen
zur angrenzenden Bahnsfrecke, z. B. textiler Sichf- oder Sonnenschufz, Wellblech- oder Kunststoffplatten,
efc.) keine Stérungen zu erwarten.
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6. Hinweise

6.1 Land- und Forstwirtschaft

Der Belreiber grenzt an land- bzw. forstwirtschaffliche Nurzflachen an und hat deshalb Emissionen, Stein-
schlag, Baumfall/ -sfurz, Asfabbruch und eventuelle Verschmufzungen aus der Land- bzw. Forstwirtschaft
(z. B. Staub) entschadigungslos hinzunehmen. Eine Haffung der angrenzenden Landbewirtschafter ist aus-
geschlossen. Dies kannin Form einer Haftungsfreistellung geschehen, in welcher der Befreiber fur sich und
seine Rechtsnachfolger auf jeglichen Haftungsanspruch verzichtef, sofern infolge von land- bzw. forstwirt-
schaftlichen Emissionen und Baufall/ -sturz Schaden am Solarpark enfsfehen. Grundsatzlich ist eine ord-
nungsgemaBe Land- bzw. Forstwirtschaft auf den Photovoliaikanlage benachbarten Fléichen von Seiten
des Befreibers zu dulden. Eine Verunkrautung der Uberplanfen Fldche wahrend der Nufrzungsdauer durch
die Photovolfaikanlage isf durch geeignete MaBnahmen zu verhindern. Durch die regelmdaBige Pflege soll
das Aussamen eventueller Schadpflanzen und die damit verbundene negative Beeintréchligung der mit
Kulturpflanzen bestelltlen FiGchen in der Nachbarschaft vermieden werden. Der Grinlandaufwuchs sk zu
enffernen. Die Flache darf nicht gemulchr werden.

Bei Pflanzungen sind zu Nachbargrundsticken mindestens die gesefzlichen Grenzabstande einzuhalen.
Eine Bepflanzung mif Hochstfammbdumen im Grenzbereich zu den landwirtschaftlichen Fléichen ist unzu-
l&ssig.

6.2  Melde- und Sicherungspflicht beim Auffinden von Bodendenkmélem

Es wird darauf hingewiesen, dass evenfuell zu Tage frefende Bodendenkmdler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschufzbehoérde am Landratsamt
Regen gemdaB Ar. 8 Abs. 1 und 2 DSchG unterliegen. Diese Bestimmungen laufen:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmdiler auffinael ist verofichiel, dies unverzdglich der Unleren Denk-
malschulzbehdrde oder aem Landesami Itr Denkmalpllege anzuzeigen. Zur Anzeige verofichlel sich auch
aer Eigenitimer und aer Besiizer des Grundsiticks, sowie der Unlernehmer und der Lejter der Arbeiten, die
zu aem Fund gefihit haben. Die Anzeige eines der Veroliichienaen befreit die dbrigen. Nimmi der Finder an
aen Arbelten, die zu dem Fund gefihnt haben, aulgrund eines Arbeiisverhdlinisses fell, so wird er adurch
Anzejge an den Unferehmer oder den [ eller der Arbeiten befrel}.

Art. 8 Abs. 2 DSchG. Die aulgefundenen Gegensidnde und der Fundort sind bis zum Ablaulf von einer
Woche nach der Anzeige unvercndert zu belassen, wenn nicht are Unlere Denkmalschuizbehdrde die Ge-
gensiande vorher frejgibl oder aie Fortselzung der Arbeiten gesialter

6.3 Allasfen
Sollfen wahrend der BaumaBnahme Bodenauffélligkeiten angefroffen werden, welche auf eine Alflast o. &.
hinweisen, ist das Landratsamt Regen zu versténdigen.

6,4 Brandschutz

Fur den baulichen Brandschufz sind die Bestimmungen der BayBO zu beachten.

Alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigte StraBen und Wege erreichbar sein.

Zugdanglichkeir:

Erwaige Sperrvorrichfungen zum Geldnde und Gebaude sind zul@ssig, wenn die Feuerwehr diese 6ffnen
kann. Dies ist vom Belreiber im Vorfeld mit dem Kreisbrandrar abzusfimmen. Am Zufahrtstor muss deutlich
und dauerhalff die Erreichbarkeit des Verantwortlichen fur die Anlage Angebracht sein. Die Erreichbarkeir des
verantwortlichen Ansprechpariners ist auch der orlichen Feuerwehr mitzuteilen.

6.5 Planunterlagen

Nur der Originalplan der Ingenieurbdro Eder GbR isf zur genauen MaBeninahme geeignetl.  Grundkarte
ersfellr von Ingenieurbdro Eder, auf amil. Flurkarte der Vermessungsamter. Hohenschichtlinien nachrichtlich
Ubemommen von der Bayerischen Vermessungsverwaltung. Aussagen und RuckschiUsse Uber Unter-
grundverhdalinisse und Bodenbeschaffenheit kdnnen weder aus amflichen Karten noch aus Zeichnungen
und Texien abgeleitel werden. Keine Gewahr fur nachrichflich tbernommene Planungen und Gegebenhei-
fen.
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C. Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Rechtliche Grundlagen

Mit der Anderung des Baugeseizbuches vom 20.07.2004 wurden die europarechtlichen Vorgaben zur Um-
weliprifung im Bereich der Bauleifplanung umgesetzt. Nach § 2 (4) BauGB ist bei der Aufstellung von Bau-
leifplanen eine Umwelfprifung durchzufuhren. Ein Verzicht auf die Eingrifisregelung ist nur bei vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB und bei beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB (Innenentwicklung)
moglich.

Im Rahmen der Umweltprifung ist ein Umweltbericht zu ersfellen (§ 2 a BauGB) und als Begriindung dem
Bauleitplanentwurf beizulegen. Er dokumentiert die Ergebnisse der Umweltprifung und soll die sachge-
rechre Abwagung erleichtern. In § 1 a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleifplanverfahren integriert.
Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgh im Rahmen des Umweltberichts. Der Umweltbericht orientiert
sich in seiner Ausfuhrung an der Anlage 1 zum Baugesetzbuch und baur auf dem Leifaden zur Umwelr-
prufung in der Bauleifplanung (,Der Umweltbericht in der Praxis®) der Obersten Baubehodrde auf.

1.2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebiefs
Der Unfersuchungsraum umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Der Geltungsbereich mif einer GroBe von 13.157 m? (ca. 1,3 ha) befindef sich auf den Flurnummern 1090/22
der Gemarkung Langdorf und 670/8 der Gemarkung Brandten in der Gemeinde Langdorf.

Die Flache des Geltungsbereichs ist mit folgenden Nufzungen im Fléchennufzungsplan belegr:
> Land- und forstwirtschaffliche Fléchen

Angrenzend befinden sich folgende Nufzungen:

> Norden: StaatssfraBe St 2132

> Osten: Bahnlinie Zwiesel-Bodenmais
> Suden: Bahnlinie Zwiesel-Bodenmais
> Westen: Waldflgche

Auf einer Teilldche des Plangebiets soll eine Freiflochen-Photovoliaikanalage entstehen. Es ist eine feste
Aufstéinderung mit Modulfischen vorgesehen. Die restlichen Flachen sind (private) Granflachen und Geholz-
pesfand.
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Ubersichiskarte (nicht maBstiblich, Bayernalias) mit Hinweis auf das Plangebiel (rof dargeslell)
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1.3 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleifplans

Mir der Aufstellung des Bebauungsplans soll Baurechr fur die Errichfung einer Freifléchen-Photovolfaikan-
lage geschaffen werden. Im Sondergebierl isf eine freistehende Photovoltaikanlage zur Nufzung der Son-
nenenergie zuldssig, es ist die Errichtung von fest aufgestanderten Reinen vorgesehen. Ferner sind inner-
halb des Gelrungsbereichs Gebdaude bzw. bauliche Anlagen zuldissig, die fUr den fechnischen Befrieb einer
Photovoltaikanlage erforderlich sind. Dazu gehdren Trafos, Wechselrichrer und Ubergabestationen. Die
Grundfléche der méglichen Gebdude und baulichen Anlagen darf einen Wert von 100 m? nichr dberschrei-
fen (Moduliische z&hlen nichr zur Fiéche). Die einzelnen Standorte sind nach der belrieblichen Notwendig-
keiten innerhalb der Sondergebiersfiiche (BauflGche) frei wahlbar. Die GréBe des eingezaunten Bereichs
befrGgl ca. 0,81 ha. Diese Flache wird durch 1-2 schirige Mahd, Enfahme des Mahguts und Verzicht auf
Dungung (kein Einsafz von Pflanzenschufzmifteln) bzw. alternafiv durch standorfigerechte Beweidung exten-
siv gepflegt. Die ErschlieBung erfolgf tber die StaatssiraBe St 2132

1.4  Darstellung der einschlagigen Fachgeselzen und Fachplénen festgelegten umwelirelevanten Ziele
und Ihre BerUcksichligung

Umwellfachliche Vorgaben, die zur wesenflichen Umweliprifung der Bauleifplanung gehéren, beschreibt §
1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Dartber hinaus sind die ergénzenden Vorschriffen zum Umweltschutz in § 1 a BauGB
zu beachten. Ziele und Grundsdize des Naturschutzes und der Landschaftspflege ergeben sich aus Art. 1
BayNarschG. Daneben sind die Grundsaize des Bundes-Immissionsschutzgeselz (BImSchG), des Was-
serhaushalfsgeselzes und des Bundesbodenschutzgeselzes zu berticksichtigen. Zur Unfersuchung auf
maogliche Lichreinwirkung/ Blendwirkung infolge Sonnenlicht-Reflekiion wurde ein Sachversténdigengurach-
fen ,Gutachten Uber die zu erwartende Blendung durch Sonnenlichireflexion der geplanten Photovoltaikan-
lage Stangl Langdorf” durch die IBT 4Light GmbH (Gutachten vom 11.01.2023, siehe Anlage) erstellt.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschalff sind durch die Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingrifisregelung gemdB § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mif § 14 des Bundesnaturschutzgeselzes er-
fasst. Die Umsetzung der naturschutzrechilichen Eingriffsregelung erfolgh anhand erfolgh anhand des bay-
erischen Leiffaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (,Bauen im Einklang mif Natur und Landschaft®,
Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr) in Verbindung mif den Hinweisen des Baye-
rischen Sfaatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr zu Freifldchen-Photovoliaikanlagen vom
10.12.2021 und dem Praxis-Leiffaden fur die ¢kologische Gesfaliung von Phofovoliaik-Freifldchenanlagen
(Bayerisches Landesamt fur Umwell 2014), entsprechende Fesfsefzungen zur Eingriffsregelung und Grin-
ordnung sind im Bebauungsplan/ Granordnungsplan infegriert. GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB
wird eine Umweliprifung durchgefunit, in der die voraussichilichen Umweltlauswirkungen ermiftell und in
dem Umwellbericht beschrieben werden.

Fl&échennufzungsplan:

Der Flchennuizungsplan wird im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB) getindert. Der Plan ist dem Ande-
rungsverfahren zu enfnehmen. Die Flache des geplanten Photovoltaikparks ist mif folgenden Nutzungen im
Fléchennufzungsplan belegr:

> Land- und forstwirtschaftliche Fléchen

Rechiskrdfiiger Fidchennulizungsplan der Gememde Langaorf
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2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umwelfauswirkungen einschlieBlich der Prognose bei
Durchflhrung der Planung

Die Besfandserfassung und -bewertung erfolgt schufzgufbezogen. Fir das Schurzgur Arren und Lebens-
rume werden die im Unfersuchungsraum vorhandenen Fléchen nach ihren Merkmalen den Biotop- und
Nufzungsfypen (BNT) gemal Biotopwertliste zugeordnel. Die Bewertung aller weiteren Schurtzguter erfolgt
verbal-argumentativ. Die Zustandsbewertung erfolgh gemdaB dem Leilfaden Eingriffsregelung in der Bauleif-
planung (,Bauen im Einklong mit Nafur und Landschaft”) der Obersfen Baubehérde in drei Stufen durch
eine Einschdéizung der wesentlichen wertbestimmenden Merkmale und Auspragungen nach geringer, mit-
lerer oder hoher Bedeufung.

Es wird der derzeilige Umwelizustand dargestellr und eine Prognose Uber die Entwicklung des Umwelizu-
standes bei DurchfUhrung der Planung vorgenommen. Soweil moglich werden auch die wahrscheinlich
auffretenden erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Belriebsphase bertcksichtigr.

2.1 Schufzguf Arten und Lebensréume

Beschreibung:

Bei der beanspruchfen Flache handelr es sich um Wald im Sinne des Bayerischen Waldgeselzes
(BaywaldG), wo die B&ume auf der Uberwiegenden Flache jedoch aufgrund von Kaferbefall oder Holznut-
zung in jungerer Vergangenheir gefallr wurden. Teilfléchen werden als Holzlager- und Holzaufarbeitungs-
plafz genutzt, bei diesen Fléchen handelr es sich gemdB Art. 2 Abs. 2 BaywaldG um Wald im weiteren
Sinne. Fur Flurnummer 1090/22 der Gemarkung Langdorf wurde 2016 im Zuge eines Baugenehmigungs-
verfahrens (Geléndeauffillung) einer Rodung zugestimmi. Inzwischen hat sich durch nafirliche Sukzession
wieder ein geschlossener Wald efabliert. Auf der Uberwiegenden Fléche sfockt ein geschlossener 5- bis 10-
ja@hriger Jungwuchs aus Birke und Fichte, sowie zahlreichen Eichen und Ebereschen und mehreren Bau-
men im Stangen- und Baumholzalter. Wald bildef die natumdheste Landbewirfschaftung, auch Jung-
wlchse bieten vielen Arten (z. B. Vogelbrut, efc.) Lebensraum. Die beanspruchte Flache biefef aufgrund
ihrer Exposition und ihres Strukfurreichfums der Haselmaus pofentiellen Lebensraum, auBerdem biefel diese
aufgrund ihrer Auspragung und ihrer Lage unmitteloar angrenzend an die Bahnanlage vermutlichen Le-
pensraum fur warmeliebende Replilienarten wie Zauneidechse und Schlingnater.

GemaBl der Biotopwerlisfe isf die FlGche den Biofop- und Nufzungstyp (BNT) N61, sonstige standortge-

rechite Nadel(misch)walder (junge Auspragung) bzw. L61, sonslige standorfgerechte Laub(misch)wdalder
(jlunge Auspragung) zuzuordnen. Biotop- oder FFH-FlGchen werden nichr beeinfrachtigr.

4t "7.»‘":‘*."{\;’1‘”

X ¢ ol
Lufibild (nicht maBstablich, Bayernatios) mit Biolopkarfierung (Fullfiichen) und FFH-Gebiele (Schraffur)
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Auswirkungen:

Bei der Ausweisung der neuen Baurechrsfléiche flr einen Solarpark kommr es nur marginal zur Versiegelung
der Fl&chen (Schraub- oder Rammfundamente fUr Modultische, Wechselrichter-/Trafogebaude, kurze
SchofferstraBen). Um einer Beeinfrachligung vorkommender Arfen vorzubeugen muss die Fallung der Ge-
holze auBerhalb der Vogelbrutzeit, somiterst ab 1. Okiober bis spafestens 28. Februar, erfolgen. Die Rodung
der Wurzelstdcke erfolgr zu einem spateren Zeifpunkt, vorsichtshalber erst nach dem Winterschlaf der Ha-
selmaus (je nach Witterung, Ende April/ Anfang Mai). Fur die Zeif der Bauphase ist zwischen Bahnlinie und
Vorhabensbereich ein Repfilienschutizzaun (Amphibienschutzzaun mit 70 cm Hoéhe) zu errichren. Dieser soll
gleich nach der Schneeschmelze aufgestellr und nach Fertigstellung der Bebauung wieder abgebauf wer-
den. Im Ubergangsbereich zur Bahnlinie wird eine Heckensirukiur mir Strukiuren fir Reptilien/ Reptilienhabitar
(Wurzelstocke, Steine, grabbares Sandmaterial, efc., gem. Arbeitshilfe zur saP Zauneidechse des LfU) e-
richref.

Ergebnis:
Schurzgut BOUbedlknu%E Auswir- Anloge&ki)reki\mngre Aus- Bemebiﬁi\mﬂge Aus- Gesamterheblichkeit
Arten und Lebens- miltel miltel mittel mitrel
rume

Es ist insgesamf von mifleren Auswirkungen auf das Schufzgut Arfen und Lebensréumen auszugehen.

2.2 Schufzguf Mensch

Beschreibung:

Die Flache liegr im landlichen Raum innerhalb umgebender Bewaldung an der StaarssiraBe St 2132 im
Norden und der Bahnlinie Zwiesel-Bodenmais im Suden. Die néchsfgelegene Wohnbebauung befindet
sich ca. 120 m sudosflich (Paulisdge 1, 94264 Langdorf) und ca. 150 m stdwestlich der geplanten Anlage
(Paulisage 2, 94264 Langdorf). Das Gebief selbstist nicht fir die Naherholung oder ahnliches erschlossen.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase ergeben sich kurzfristig Larm- und Abgasbelastungen durch die an- und abfah-
renden LKW. Diese fallen allerdings aufgrund der relativ kurzen Bauzeir nichf ins Gewicht. Durch die Bau-
maBnahme werden keine Wegeverbindungen beeinirachfigr.

Bei bestimmungsgemdaBen Befrieb einer Photovoltaikanlage stellen Wechselrichter und Trafo die Haupfge-
rauschguellen dar. Vom Landesamt fur Umwelr wurden Schallleistungspegel ermiftelt, aus denen sich
ergibf, dass bei einem Absfand des Trafos bzw. Wechselrichters von rund 20 m zur Grundstticksgrenze die
Immissionsrichtwerte der TA Larm far ein reines Wohngebiel am Tag sicher unterschriten werden. (Praxis-
leitfaden fur die 6kologische Gesfaliung von Phofovaltaik Freiflaichenanlagen, LU, Stfand Januar 2014). Bei
gegebenen Absfand bringt der Belrieb der Anlage keine nennenswerten Larmimmissionen mif sich.

Zur Unfersuchung auf moégliche Lichreinwirkung/ Blendwirkung infolge Sonnenlichi-Reflekiionen auf der
StaatssiraBe St 2132, die Bahnlinie Zwiesel-Bodenmais und die umliegende Wohnbebauung wurde ein
Sachverstandigengutachten ,,Gutachten Uber die zu erwarfende Blendung durch Sonnenreflexion der ge-
planfen Photovoliaikanlage Stangl Langdorf” durch die IBT 4Light GmbH (Gufachfen vom 11.01.2023) er-
stellf (siehe Anlage), demnach sind bei enfsprechender Ausfuhrung der Anlage keine Storungen zu erwar-
fen.

Ergebnis:
Schutzgut Baubedingte Auswir- Anlogenbedmgre Aus- Bemebspedmgre Aus- Gesarmterheblichkeit
kung wirkung wirkung
Mensch gering gering gering gering

Es ist insgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schulzgur Mensch auszugehen.

2.3 Schufzguf Boden

Beschreibung:

Boden erfullen unterschiedliche nafirliche Funktionen:

> Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen (Lebens-
raumfunkfion),

> Bestandreil des Nafturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreisiaufen,

> Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fUr stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schufz des Grundwassers.
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Die dem Planungsgebier zuzuordnenden Flachen sind ohne bekannte kulfurhisforische Bedeufung. Im Un-
fersuchungsbereich bestehen Vorbelastungen durch regelmaBige Bodenbearbeitungen im Rahmen der
forstwirtschafflichen Nurzung. Auf der Solarparkfléiche bleibr der Oberboden weilgehendst vorhanden.

Auswirkungen:

Zur Befesfigung der einzelnen Modulfische werden Schraub- oder Rammfundamente eingeselzr, wodurch
ein Bodeneingriff weitesigehend vermieden wird. Eine Uberbauung von Boden erfolgt nur im Bereich der
geplanten Wechselrichrer-/ Trafogebaude. Gelandemodellierungen im groBen Stil finden nicht stalf.

Um einer Beeinfréichtigung vorkommender Arfen vorzubeugen muss die Fallung der Gehdlze auBerhalb der
Vogelbrurzeit, somif ersf ab 1. Oktober bis sparestens 28. Februar, erfolgen. Die Fesflegung des Zeirpunkies
der Rodung der Wurzelstocke erfolgtin Abstimmung mif der Unteren Nafurschuizbehorde zu einem spdreren
Zeipunkt, vorsichrshalber erst nach dem Winferschlaf der Haselmaus (je nach Witterung, Ende April/ Anfang
Mai). FUr die Zeif der Bauphase isf die Fléiche zu Réumen und zwischen Bahnlinie und Vorhabensbereich

ein Reptilienschutzzaun zu errichten, sofern die Anlagenerrichtung in Aktivitdtsphasen von Replilien erfolgf.
Ergebnis:

Schuizgut Baubedingte Auswir- AnlogenbedmgTe Aus- Bemebsb_edmgre Aus- Gesarmterheblichkeit
kung wirkung wirkung
Boden mittel gering gering gering

Es ist insgesamf von miffleren Auswirkungen auf das Schufzgur Boden auszugehen.

2.4 Schufzguf Wasser

Beschreibung:

Die Fliche liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten. Fesigesetzie Uberschwernmungsgebiete oder Trink-
wasserschutzgebiete sind nicht befroffen. Studlich, in ca. 90 m Abstand zur geplanten Anlage, befindet sich
der ,Schwarze Regen”.

Auswirkungen:

Eine Versiegelung von Flachen findef nur in geringem Umfang statt. Anfallendes Oberflochenwasser ver-
pleibtin der Flache und wird nicht abgeleitel. Brauchwasser wird nicht bendtigh, Schmufzwasser wird nichr
enistehen.

Folgende Fesfsefzungen werden zum Schufz des Schufzgures Wasser im Bebauungsplan gefroffen:

> Das von der Phofovolfaikanlage abflieBende Niederschlagswasser ist breifléchig auf dem Grund-
stick zu versickemn.

» Tiefgrindige Fundamente sind auf eine maximale Tiefe von 1,6 m zu beschrénken.

» Der Einsalz von Dunge- und Pflanzschutzmitteln ist auf den Grundsticksflachen verboten.

Ergebnis:

Schurzgut Baubedingte Auswir- Amlogembedmgre Aus- Bemebsbedmgre Aus- Gesamterheblichkeit
kung wirkung wirkung
Wasser gering gering gering gering

Esistinsgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schufzgut Wasser auszugehen.

2.5 Schufzgur Kiima und Luft

Beschreibung:

Das Klima in Langdorf ist gemaBigh und warm, die Johresdurchschnittstemperatur liegh bei ca. 7,3°. Es gibt
das ganze Jahr Uber deutliche Niederschlége, jahrlich fallen etwa 1322 mm Niederschlag. Selbst der fro-
ckenste Monaf weist noch deutliche Niederschlagsmengen auf.

Das Planungsgebief hatfe bislang keine nachweisbare besondere Funklionen fur das Lokalklima. Die be-
frachrende Fl&ichen verfigen dber keine Kleinklimatisch wirksamen Luffaustauschbahnen.

Auswirkungen:

Durch die Bau- und Transporttétigkeir ist wahrend der Bauzeif kurzfrisfig Sfaubentwicklung zu erwarten, die
Schadstoffbelastung durch Krafffahrzeugverkehr ist als marginal zu befrachten. Sie stellfim Hinblick auf das
Klima sowie auf die Lufthygiene eine fempordre, geringe Belastung dar.

Miftelfrisftig sind die Auswirkungen auf das Lokalklima durch die geplanten MaBnahmen zu vernachldssigen.
Luffaustauschbahnen sind durch das Bauvorhaben nicht befroffen. Die leicht verringerte Kalflufforoduktion
einer mit Solarmodulen bebauten Flache im Vergleich zu einer forstwirtschafflichen Flche zieht demnach
nur eine Veranderung in sehr geringem MaBe nach sich.
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Ergebnis:
Schutzgut Baubedingte Auswir- Amlogembedmgre Aus- Bemebsbedmgre Aus- Gesamterheblichkeit
kung wirkung wirkung
Klima und Lulft gering gering gering gering

Esistinsgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft auszugehen.

2.6 Schufzgur Landschaftsbild

Beschreibung:

Das Landschaftsbild ist derzeit neben wenigen baulichen Anlagen und Gebduden vor allem durch forstwirt-
schafflich genufzte FiGchen und Waldbestand gepragt. Der beplanfe Hang wird weifestgehend von den
umgebenden Waldlldchen abgeschirmf, die Anlage ist fur die naher gelegene Wohnbebauung nicht bzw.
nur eingeschrankt sichibar. Eine Einsehbarkeit beschrénkt sich hauptséchlich auf die direkt im Stden vor-
beifthrende Bahnlinie Zwiesel-Bodenmais bzw. die im Norden vorbeifihrende SfaafssiraBe Sf 2132,

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase isf mif opfischen Stérungen durch den Baubetrieb zu rechen. Die baubedingten
Auswirkungen sind wegen der kurzen Zeitdauer als gering einzusfufen,

Das geplante Vorhaben fuhrt zu einer Verdnderung des Landschaftsbildes. Die Wirkung in der Landschaft
wird Uberwiegend auf den Nahbereich beschrénkr. Fur die breire Offentlichkeit ist die Photovoliaikanlage
aufgrund der Topographie und der bestehenden Waldbesténde nicht wahrmehmbar. Die anlagen- und
befriebsbedingfen Auswirkungen auf das Schurzgut kdnnen als geringe Erheblichkeit beurteilt werden.

Ergebnis:

Schutzgut Baubedingte Auswir- Anl@genbeque Aus- Bemebsb_edmgre Aus- Gesarmterheblichkeit
kung wirkung wirkung
Landschaltsbild gering gering gering gering

Es ist insgesamf von geringen Auswirkungen auf das Schufzgur Landschaftsbild auszugehen.

2.7 Schufzgur Kultur- und Sachgter

Beschreibung:

Im Planungsgebiel sind keine denkmalgeschuizten Gebdudekomplexe mif Ensemblewirkung ausgewie-
sen. Bekannte Bodendenkmaler sind ebenfalls nichf vorhanden. Schutz- und erhaltfenswrdige Kuliur- und
Sachgurer sind nichr vorhanden.

Auswirkungen:

Gegensfénde, die bei Erdarbeifen zu Tage frefen sollien, wie z. B. Knochen-, Metall-, Keramik- oder Verstei-

nerungsfunde, hat der Bauherr bzw. die bauausfUhrenden Firmen dem Landesamt fUr Denkmalpflege oder
dem Landratsamt zu melden. Die baubedingten Auswirkungen sind somif als gering einzusfufen.

Anlagenbedingte und belriebsbedingte Auswirkungen sind nichf zu erwarten.

Ergebnis:
Schutzgut Baubedingte Auswir- AnlogenbedmgTe Aus- Berr\ebsb_edmgre Aus- Gesarmterheblichkeit
kung wirkung wirkung
Kultur- und Sachgter gering keine keine gering

Es ist insgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schurzguf Kultur- und Sachguter auszugehen.

2.8  Wechselwirkungen

Im Untersuchungsraum sind keine Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schufzgutern — die zu einer
erheblichen Verstarkung der Beeinfréichtigung auf Ebene der vorbereifenden Bauleifplanung fuhren kénnten
— bekannt.

3. Prognose Uber die Entwicklung des Umwelizustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichrdurchftihrung der Planung wird das Plangebiet vermutlich weiterhin forstwirtschafflich genutzt, d. h.
die Flachen werden weiterhin bearbeitef und es werden keine extensiven Fléchen angelegr. Ohne Aufstel-
lung des Bebauungsplans und Anderung des Flachennuizungsplans wiirden in den néchsten Jahren in
diesem Bereich keine baulichen MaBnahmen stafifinden. Die Mdglichkeiten zum Klimaschufz beziglich der
Produkfion erneuerbarer Energien kdnnfen nichf genutzt werden. Die grinordnerischen MaBnahmen im Ge-
bief kdnnten ebenfalls nicht umgesetzt werden.
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4, Europarechtliche Anforderungen an den Arfen- und Gebiefsschulz

4.1 Belroffenheit von Natura 2000-Gebieten

Im betroffenen Bereich, sowie direki angrenzend sind keine Nafura 2000, FFH-Gebiete und Vogelschutzge-
biefe vorhanden, somif sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.,

4.2  Hinweise zur speziellen arfenschufzrechtlichen Prifung

Magliche Beeinfréchiigungen von Tier- und Pllanzenarteni. S. d. §§ 39 und 44 BNafsSchG wurden vom Buro
fur Ornitho-Okologie Dr. Richard Schlemmer (ProsekestraBe 5, D-93059 Regensburg) gepriift und mir der
Unteren Nafurschufzbehérde (Landratsamt Regen) abgestimmt, demnach sind mif den angedachren MaB-
nahmen arfenschutzrechtliche Belange auch ohne weifere Karfierungen ausreichend berticksichtigr.

5. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Eingriffsausgleich

5.1 Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen

Zur Vermeidung und Verringerung sieht der Bebauungs- und Grinordnungsplan folgende MaBnahmen vor:

> Standortwahl unfer Beachtung der Standorteignung (keine Ausschlussflachen).

> Keine Uberplonung naturschutziachlich wertvoller Bereiche (z. B. amilich karfierte Biotope, Boden-
denkmaler, Boden mit sehr hoher Bedeutung als Archiv der Natur- und Kullurgeschichte).

> Fachgerechter Umgang mit Boden gemdB bodenschuizgesetzlicher Vorgaben (z. B. Verlegung der
Verbindungskabel zwischen den Modulanlagen innerhalb des Pflughorizontes, efc.).

» Zaun ohne Sockel, Abstand zum Boden mind. 0,15 m (barrierefrei fur Klein- und Mittelsuger) bzw.
anderweltige Einzaunungen die dieselbe Durchl@ssigkelt gewdhrleisten.,

5.2  Ausgleich und Einsfufung

Da durch den Bebauungsplan Eingriffe in Nafur und Landschaff zu erwarten sind, isf nach § 18 BNarSchG
Uber die Vermeidung und den Ausgleich nach den Vorschriffen des § 1 und 1 a BauGB zu enfscheiden.
Die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Nafur und Landschaff sind danach in
der Abwagung zu berlcksichfigen, der Ausgleich istinnernalb der durch § 1 a Abs. 3 BauGB zur Verflgung
sfehenden Moglichkeifen im Rahmen der Satzung zu regeln. Die Umsefzung der nafurschutzrechtlichen
Eingriffsregelung fur das gegenstandliche Bauleitplanverfahren erfolgh anhand des bayerischen Leiffaden
Eingriffsregelung in der Bauleiiplanung (,Bauen im Einklang mif Nafur und Landschaft”, Bayerisches Staafs-
ministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr) in Verbindung mif den Hinweisen des Bayerischen Sfaafsminis-
feriums fUr Wohnen, Bau und Verkehr zu Freiflachen-Photovolfaikanlagen vom 10.12.2021 und dem Praxis-
Leiffaden fur die 6kologische Gesfaliung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen (Bayerisches Landesami fur
Umwelr 2014).

5.2.1 Vereinfachte Vorgehensweise

Die vereinfachte Vorgehensweise entsprechend Ziffer 3.2 des Leilfadens isf bei dem gegensténdlichen Be-
bauungsplan nicht anwendobar. Somit kommi das Regelverfahren nach Ziffer 3.3 des Leifadens zur An-
wendung.

52,2 Regelverfahren

Bei der beanspruchfen Fldche handelf es sich um Wald im Sinne des Bayerischen Waldgesefzes
(BaywaldG), wo die Baume auf der Uberwiegenden Flache jedoch aufgrund von Kaferbefall oder Holznut-
zung in jungerer Vergangenheit gefallr wurden. Teilflchen werden als Holzlager- und Holzaufarbeitungs-
plalz genutzt, bei diesen Fldchen handelt es sich gemdaB Art. 2 Abs. 2 BaywaldG um Wald im weiteren
Sinne. FUr Flumummer 1090/2 der Gemarkung Langdorf wurde 2016 im Zuge eines Baugenehmigungs-
verfahrens (Gelandeauffullung) einer Rodung zugestimmi. Inzwischen har sich durch nafirliche Sukzession
wieder ein geschlossener Wald efabliert. Auf der Uberwiegenden Fléche sfockr ein geschlossener 5- bis 10-
j@hriger Jungwuchs aus Birke und Fichfe, sowie zahlreichen Eichen und Ebereschen und mehreren Bau-
men im Stangen- und Baumholzalrer.

GemaB der Bioctopwerllisfe isf die Fléche den Biofop- und Nulzungstyp (BNT) N61, sonsfige standortge-
rechite Nadel(misch)walder (junge Auspragung) bzw. L61, sonslige standorfgerechte Laub(misch)wdalder
(junge Auspragung) zuzuordnen. Biofop- oder FFH-FIGchen werden nicht beeintrachrigr.

Die Vorgaben fur dkologisch hochwertig gestaliete und gepflegre Freiflachen-Phofovoliaikanlagen gemai
den Hinweisen des bayerischen Staafsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021 werden
nicht (vollsténdig) eingehaltren. Daher kann auf die Fesflegung einer Ausgleichsflache nichr verzichrel wer-
den.
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Bestanderfassung und Ausgleichsbedarf:

Bestandserfassung Schufzguf Arten und Lebensrdume

Bezeichnung Flache (m?)

Bewertung (WP)

GRZ/Eingriffsfaktor

Ausgleichsbedarf (WP)

N61 bzw. L61 — Sons-
fige sfandortgerechte
Nadel- bzw.
Laub(misch)walder,
junge Ausprogung

13.157 m?

0,35 36.840

Summe

13.157 m?

36.840

Planungsfaktor

Begrindung

Sicherung

Erhalr der Wasserauiahmefahigkeir des
Bodens

Verwendung versickerungsfahiger Be-
ldge far Stellpléize, Zufahrten und Be-
friebswege. (AuBerdem kommt es durch
aufgestanderte PV-Module nur zu sehr
geringen Flchenversiegelungen.)

Fesfsefzung in BP auf Grundlage § 9
Abs. 1 BauGB bzw. anlagenbedingt

Nafurnahe Gesfallung der privaten Griun-
flchen

Anlage extensives Grunland unfer den
Solarmodulen

Fesfsefzung in BP auf Grundlage § 9
Abs. 1 BauGB bzw. anlagenbedingt

Summe (max. 20 %) 20 %
Summe Ausgleichsbedarf (WP) 29.472
Vergleichende Gegenuberstellung/Bilanzierung:
Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schufzgur Aten und Lebensrume
| Ausgangszustand nach der BNT-Liste Prognosezustand nach der BNT-Lisfe AusgleichsmaBnahme
z
& 2 e — &
< < =] < =] g =] o4 9O
S o = © = @ 5 RE| © ¢
c (0] o] [CR (0] o) (G ey D 5 D O
5| 3 ¥ S| 3 y sl 8 | 3|22 2t
> | O m 83| S i) /3 o 2 | 4@5| 25
NG1 Siﬁggﬁosdmeidg\?e’ Artenreiches Extensiv-
1 bzw. ‘ . 6 G214 | grunland, auBerhalb 12 3.642 6 0 21.852
Laub(misch)walder, .
L61 . . Zaunfléche (M1)
junge Ausprégung
NG Sonsfige sfandortge- Artenreiches Extensiv-
. bzw. rechre Nodel— t“)zw‘ 6 Go14 grunland, zwischen 12 1016 6 0 6.096
L6 Laub(misch)walder, Zaun und Baufenster
junge Auspréigung M1)
Geblsche und Hecken
. mif Uberwiegend einhei-
Sonsfige sfandortge- .
NG1 rechle Nadel- bzw mischen, standorfge-
2 bzw. ‘ e 6 B112 | rechte Arfen (mesopile 10 691 4 0 2.764
Laub(misch)walder, . ‘
L61 noe Ausorbaun Gebusche/Hecken), ink|
Jung progung Strukturen fUr Reptilien
(M2)
Summe Ausgleichsumfang in Wertepunkten 30.712
Bilanzierung
Summe Ausgleichsumfang 30.712
Summe Ausgleichsbedarf 29.472
Differenz + 1.240
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Ergebnis:

Nach den Ermilflungsgrundsdizen des Regelverfahrens ist aus fachlicher Sichr ein Ausgleich im Umfang
von 29.472 WP fur das gegenstandliche Bauleltplanverfahren erforderlich, die insowelf in die Abwagungs-
enfscheidung einzustellen ist.

Als AusgleichsmaBnahme soll auBerhalb der Baugrenze die forstwirtschafflich genuizte Flache (sonstige
standortgerechte Nadel- bzw. Laub(misch)wdalder junger Auspragung, BNT N61 bzw. L61) in arrenreiches
Extensivgriniand (BNT G214, MaBnahmen Nr. 1) UberfUhrt werden. Ebenfalls soll die forstwirtschafflich ge-
nuizte Fiéche innerhalb der Baugrenze, im Bereich der Modulreihen, extensiviert werden. Allerdings kénnen
hier (innerhalb der Baugrenze) die MaBgaben fur die Entwicklung von arten- und blttenreichem Grunland
gemaB den Hinweisen des bayerischen Staatsministerium fUr Wohnen, Bau und Verkehr zu Freifldchen-
Photovolfaikanlagen vom 10.12.2021 nicht (vollstandig) eingehalten werden. Hier ist daher eher die Entwick-
lung von mdaBig genutztem, arfenarmen Grunland (BNT G211) zu erwarten. Eine Anrechnung dieser Fla-
chen auf den Ausgleichsumfang erfolgr nicht (lediglich Berticksichtigung bei Planungsfakior). Der dsflich an
die geplante Photovoltaikfliche anschlieBende Baumbestand soll ernalten bleiben.

Entlang der Bahnlinie im Stden ist die Anlage einer Heckenstrukiur inkl. Strukturen fur Reptilien (BNT B112,
MaBnahmen Nr. 2) in Abschniffen von jeweils ca. 10 m vorgesehen. Es sind nur gebietseigene Gehdlze des
Vorkommensgebietes Nr. 3 (LU Bayern) zu verwenden, diese sind dreireihig oder im Dreiecksverband mif
einem maximalen Pflanzabsfand von 1,5 x 1,5 m anzuordnen.

Im Norden ist zusaizlich die Anlage einer Baumreihe (1. oder Il. Ordnung) vorgesehen. Diese dienf zugleich
der Einbindung in das Landschaftsbild. Es sind nur aufochfhone Baumarten (gemaB Artenliste) zu verwen-
den. Fur die Neupflanzungen ist ein Wildverbiss-Schutzzaun fur die Dauer von mind. 5 Jahren anzubringen
und nach ausreichender Enfwicklung der Pllanzung bzw. nach max. 7 Jahren selbststéndig zu entfernen.

Die Ansaar aller Grunflachen soll bevorzugr in Form einer Mahgutibertragung aus geeigneten Spenderfld-
chen erfolgen. Alfemativ ist zertifizierfes (autochthones) Regiosaafgur der Herkunftsregion UG 19 zu verwen-
den. Vor Aufbringung des Mahguts isf die Fléche entsprechend vorzubereiten (z. B. aufreiBen der Gras-
narbe, Vorbereitung des Oberbodens miffels Egge, efc.). Extensive Pfllege der Fltiche durch 1- bis 2- schi-
rige Mahd mit Enffernung des Mahguts (kein Mulchen) und Verzicht auf Dinge- und Pflanzenschuizmittel,
Festlegung des Mahdzeitpunkies in Abstimmung mif der Unteren Naturschutzbehorde (1. Schniff nicht vor
dem 15.06., 2 Schnilf sechs bis achf Wochen danach). Auf der Ausgleichsfliéche M1 und auf den privaten
Grunfléchen unter den Solarmodulen ist bei der Mahd jeweils ein Anfeil von ca. 20 % der Fltiche als Aligras-
sfreifen auch Uber den Winter stehen zu lassen und im Folgejahr mitzumdhen. Die Streifen sind jahrlich zu
wechseln. Die konkrefe Ausgestaltung erfolgt in rechizeliger Abstimmung und im Einvernehmen mit der Un-
feren Naturschufzbehorde.

Die Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der technischen Anlage folgenden Vegefationsperiode
durchzufuhren (siehe Artenliste) und bis zu inrer Bestfandssicherung enfsprechend zu pflegen. MaBgeblich
hierfur ist das Datum der Inbefriebnahme der Anlage. Ausgefallene Gehdlze sind in der jeweils folgenden
Pllanzperiode zu erselzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesefzten Glfeanforderungen zu
entsprechen haben und arffypisch zu entwickeln sind.

Zusammenfassung:
Mit den festgelegten MaBnahmen wird der erforderliche Ausgleichsbedarf gedeck.

Insgesamt sfehen durch die geplanten MaBnahmen 30.712 WP zur Verfigung. Abzuglich des notwendigen
Ausgleichsbedarfs im Umfang von 29.472 WP ergibrt sich ein vollumfénglicher Ausgleich.,

6. Alfernative Planungsmaoglichkeiten

Die Gemeinde Langdorf hat den grundséizlichen Aufstellungsbeschluss dieses Vorhabens gefasst. Uber-
legungen zu Standortallernativen im Gemeindegebiel Langdorf wurden im Rahmen der vorbereifenden
Bauleitplanung angestelll. Dies ist erforderlich, da nach § 1 Abs. 4 BauGB Bauleipléne den Zielen der
Raumordnung gemdaB dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) der bayerischen Staatsregierung
vom 01.01.2020 anzupassen sind.

Grundsaizlich sind nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern ermeuerbare Energien verstarkt zu er-
schlieBen und zu nuizen (siehe LEP 6.2.1). Vorrangig sollen Freifléchen-Photovoltaikanlagen moglichst auf
vorbelastefen Standorten — z. B. Standorfe enflang von Infrastruktureinrichiungen oder Konversationsstan-
dorte — realisiert werden (siehe LEP 6.2.3). Ein generelles Anbindegebot zur Vermeidung einer Zersiedelung
der Landschaft besteht bei Freifldchen-Photovoliaikanlagen nichtf, da es sich hierbei um keine Siedlungs-
fiéche im Sinne dieses Ziels handelt (siehe LEP 3.3). Stédtebaulich ist eine Anbindung an und fUr sich den-
noch sinnvoll, allerdings sollen die vorhandenen ortsangebundenen Fldchen Uberwiegend fur die
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Erweiterung von Siedlungen und Gewerbegebieten freigehalfen werden. Daher wird angebundenen Fla-
chen nichf primar der Vorzug gewdahrt,

Ein Standortkonzept, welches die Gesamfgemeinde befrachfel um geeignete Standorte oder Ausschluss-
flachen fUr Photovolraik-Freiflchenanlagen identifiziert, liegr nichr vor. Trofz der gemeindlichen Vorenfschei-
dung (Aufstellungsbeschluss) zum gegenstandlichen Bauleifplanverfahren ist eine Prifung von konkrefen
Standortalrernativen durchzuftihren, wenn es sich um einen nichf vorbelasteten Standort handel.

Die Anlage ,Standorteignung” zu den Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und
Verkehr zu Freffléchen-Phofovoltaikanlagen vom 10.12.2021 enthdlt eine Auflistung grundséizlich nicht ge-
eigneter Standorfe (Ausschlussfidchen) und eingeschrankt geeignefer Standorte (Restrikfionsflachen).
Demnach sind folgende Flachen grundséizlich nicht geeignet (Ausschlussfléchen):

> Nationalparke, nationale Naturmonumente, Naturschutzgebiete, Naturdenkmdler, geschuirzte Land-
schaftsbesfandreile (§§ 23, 24, 28 und 29 BNarSchG),

> Kernzonen von Biosphdarenreservaten,

> Geselzliche geschizte Biotope (§ 30 BNatschG i, V. m. Art. 23 BayNarSchG,

> Rechilich festgesefzte Ausgleichs- und Ersatzflachen (§ 15 BNarSchG),

> Wiesenbrutergebiete (vgl. WiesenbrUrer- und Feldvogelkulisse),

> In den Landschaftsplanen als Kemn- und Vorrangfléchen flr den Nafurschufz ausgewiesene Gebiefe,

> Alpenplan Zone C,

> Boden- und Geolehrpfade einschlieBlich deren Stationen sowie Geolope,

> Wasserschufzgebiefe (§ 51 ff. WHG) und Heilguellenschutzgebiefe (§ 53 WHG), sofern fur die be-
froffene Schutzzone enfgegenstehende Anordnungen gelten, und nicht eine Befreiungsanlage her-
beigefUhrt werden kann

> Gewdsserrandstreifen,

> Gewasser-Entwicklungskorridore,

> Uberschwemmungsgebiete,

> Nattrliche FlieBgewasser, nattrliche Seen,

> Boden mit sehr hoher Bedeurung fUr die nattrlichen Bodenfunkfionen gemaB BBodSchG,

> Landwirtschaftlicher Boden Uberdurchschnittlicher Boniat.

Eingeschrénkt geeignete Standorte (Restrikfionsfléchen):

> Landschaffsschutzgebiete, auch in Form von ehemaligen Schutzzonen in Naturparken (s. a. GI. Nr.
1.7 Zonierungskonzepte),

> Bodendenkmadler i. S. v. Art. 1 und 7 BayDSchG, sowelt sie nicht ganz oder zum Teil Uber der Erd-
oberflache erkennbar sind,

> Pflegezonen von Biosphdrenreservaten,

> Besondere Schufzgebiete nach § 32 BNafSchG (=Natura 2000 Gebiefe),

> FiGchen zum Aufbau und Erhall des Biofopverbunds (gem. Arf. 29 Abs. 1 BayNarSchG),

> Sfandorte oder Lebensrume besonderer Bedeufung;

- FUr europarechilich geschitzte Arfen oder Arten, fur die Bayern eine besondere Verantwortung
hat,
- FUrbesonders sfreng geschuizie Arfen des Bundesnaturschutzgeselzes oder der Bundesarten-
schufzverordnung,
- Fur Arten der Rofen Listen 1 und 2 mit enger Standortbindung,
> Bereiche, die aus Grunden des Landschalftsbildes, der naturbezogenen Erholung und der Sicherung
hisforischer Kullurlandschaften von besonderer Bedeufung sind, einschlieBlich weithin einsehbare,
landschaftspréigende Landschaftsteile wie Gelanderticken, Kuppen und Hanglagen und schurzwr-
dige Tdler,
Vorranggebiete fur andere Nufzungen,
Alpenplan Zone A und B,
Landschaffliche Vorbehalfsgebiele, regionale Grinzige gemaB Regionalplan,
GroBraumig (von Siedlungen oder Uberorlichen Verkehrsachsen) unzerschnitene Landschaoffs-
raume,
> Moorbdden mir weilgehend degradierter Bodenstrukiur.

Im Gemeindegebiet Langdorf sind keine Autobahnen vorhanden. Vorbelastete Standorte im Sinne von Kon-
versionsfléchen bekannt, der enemalige Militérstandort ist jedoch aufgrund moéglicher Munitionsfunde und
der vorhandenen Bewaldung kein geeignefer Standort. GemaB Stellungnahme des Landrafsamtes Regen,
Kreisbaumeister Herm Bauoberrar Chrisfian Hagenauer vom 17.10.2022 liegr der gegensténdliche Standort
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zwar innerhalb des Landschaftsschurzgebiefes, ist aber aufgrund der im Orfs- und Landschaftsbild eher
unauffalligen Lage nichr ungeeigner. Demnach kann der Standort aufgrund der Lage zwischen Bahngleis
und KreissfraBe als vorbelaster gelten. Eine Einbeziehung nichivorbelasteter und dadurch weniger geeigne-
fer Standorte in der Alternativenbefrachtung kann daher enffallen, als vorbelastefe Standorte fUr die Alrerno-
fivenbefrachfung kommen insbesondere andere Fldchen enflang des Bahngleises in Befracht. Dabei sind
insbesondere Standorte auBerhalb des Landschaftsschutzgebiefes zu befrachten, lediglich 10 — 15 % der
Ficche des Gemeindegebietes befinden sich nichr im Landschaftsschutzgebief ,Bayersicher wWald”

s ¢ © = . e e

Lufibild , Schwarzach/AuBenried” (nicht malBsidblich, Bayernallas) — Rot schraffiert 2 FFH-Gebiele, Lila Fillicichen = Biolope, Griin punkiiert 2 Landschallsschuizgebiet

Als mogliche Standortalfernativen kommen demnach grundsaizlich die Flachen nérdlich der Bahnlinie im
Ortsfeill Schwarzach und AuBenried in Befracht. Die Fléchen sind grundséizlich geeignef, befinden sich je-
doch nah an Siedlungsbereiche. Die Flachen nordlich des Ortsteiles Schwarzach sind aufgrund der vor-
handen Topographie (exponierfe Hanglage) sfark einsehbar. Auch die Fléichen sudlich des Orfsteiles Au-
Benried sind von einigen Anwesen einsehbar und im Zusammenhang mif dem Ort wahmehmbar. Aufgrund
der Kleinrdumigen Siedlungssirukiur kénnfe eine Anlage hier das Schufzgut Landschaftsbild und das
Schurzgur Mensch relativ sfark beeiniréchligen. Zudem sind einige karfierte Bictopfldchen vornanden,
wodurch generell von einem gréBeren Eingriff bezlglich des Schulzgures Arten- und Lebensréiume auszu-
gehen ist.

Gewdhlter Standort:

Der geplanfe Standort befindef sich im Landschaftsschurzgebief ,Bayerischer Wald®, ist aber aufgrund der
im Orfs- und Landschalftsbild eher unauffalligen Lage nicht ungeeignet und kann aufgrund der Lage zwi-
schen Bahngleis und KreisstraBe grundsdizlich als ,vorbelastet” gelten (Stellungnahme Landrafrsamt Re-
gen, Kreisbaumeister Herrn Bauoberrat Christian Hagenauer vom 17.10.2022). Zudem weist der geplante
Standort eine geeignefe Topographie (Studhang) auf. Es isf fesfzusfellen, dass in diesen Bereich nur verein-
zelte Wohnbebauungen vorhanden sind und das Gebiel selbst nichr fur die Naherholung oder éhnliches
erschlossen isf. Zur Unfersuchung auf mogliche Lichreinwirkung/ Blendwirkung wurde ein Sachversiéndi-
gengutachten ,Gurachten Uber die zu erwarfende Blendung durch Sonnenreflexion der geplanten Photo-
volfaikanlage Stangl Langdort* durch die IBT 4Light GmbH (Gutachten vom 11.01.2023) erstelll, demnach
sind bei enfsprechender Ausfihrung der Anlage keine Storungen zu erwarten. Hinsichlich des Schurzgures
Arfen und Lebensrdume ist von mitfleren Eingriff auszugehen.

Zusammenfassend 1asst sich feststellen, dass es ,den” Idealstandort fur Phofovoltaik-Freffléchenanlage in
der Gemeinde Langdorf nichf gibr. Es gibt hingegen mehrere pofentiell geeignefe Standortrume, die ge-
genstandliche Fléche hat sich aber als gur geeigneter, realisierbarer Standort idenfifiziert,
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7. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kennnislicken

Fur die Abhandlung der Eingriffsregelung wurde der bayerische Leiffaden Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung (,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”, Bayerisches Staafsministerium fur Wohnen, Bau
und Verkehr) in Verbindung mif den Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und
Verkehr zu Freiflachen-Photovoliaikanlagen vom 10.12.2021 und dem Praxis-Leilfaden fUr die ¢kologische
Gestaliung von Photovoltaik-Freffléchenanlagen (Bayerisches Landesami fur Umwelf 2014) herangezogen.

8. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sollen auf bisher nichr vorherseh-
bare Auswirkungen abzielen. Da bei Durchfihrung enfsprechender Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen nicht mif erheblichen Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die einzelnen Schufz-
gurer zu rechnen isf, kbnnen sich MaBnahmen zum Monitoring auf die Konfrolle der Vermeidungs- und
SchufzmaBnahmen wahrend der Bauphase und auf die Pllege und Enfwicklung der Ausgleichsfléichen
beschrénken. Das Monitoring ist in 3-jéhrigen Absténden durchzufiihren. Die Zusténdigkeit fur die Uberwa-
chung von Ausgleichs- und ErsaizmaBnahmen in Bezug auf Bebauungspléne liegr bei der Gemeinde.

9. Allgemeinversténdliche Zusammenfassung

Fur dos geplante Vorhaben wurde der Standort ,Paulisdge” gewdhlt. Die Flache wird derzett forstwirtschaft-
lich genutzt. Es sind keine wertvollen Lebensréume von der Planung befroffen. Die Auswirkungen sind lokal
begrenz!, die Anzahl der befroffenen Burger gering. In Komplexitar der Auswirkungen ist von einer geringen
Beeinfréichligung auszugehen. Geplante VermeidungsmaBnahmen minimieren den naturschutzrechtlichen
Eingriff. Der verbleibende Eingriff wird im Planungsgebier ausgeglichen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umwelfauswirkungen auf die verschiedenen Schurzgu-
fer zusammen:

Schuizgut Boubedti?u%rg Auswir- Anl@gecvti)riiimngqe Aus- Berr'\ebivbﬁi'\nngre Aus- Gesarmterheblichkeit

Arlen und Lebens- mittel mittel mittel mittel
rume

Mensch gering gering gering gering
Boden mittel gering gering mittel
Wasser gering gering gering gering
Klima und Lulft gering gering gering gering
Landschaftsbild gering gering gering gering
Kullur- und Sachguter gering keine keine gering
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D. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderal hat in der Sirzung vom 09.05.2022 gemdl § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans SO Freifldchen-Photovoltaikanlage Paulisdge” beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde am 12.05.2022 orfstblich bekannt gemacht,

2. Friihzeitige Befeiligung der Offentlichkeit
Die frihzeiige Offentlichkeirsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mir ¢ffentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans ,SO Freifléchen-Phofovolfaikanlage Paulistge”
in der Fassung vom 12.09.2022 harf in der Zeif vom 14.09.2022 bis 18.10.2022 sfaffgefunden.

3. Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange
Die frihzeifige Beteiligung der Behdrden und sonsfigen Trager offenflicher Belange gemaB § 4 Abs.
1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans ,, SO Freiflachen-Photovoliaikanlage Paulisége” in
der Fassung vom 12.09.2022 hat in der Zeit vom 14.09.2022 bis 18.10.2022 staligefunden.

4, Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Zu dem Entwurf des Bebouungsplans ,SO Freifldchen-Photovoliaikanloge Paulisge” in der Fas-
sung vom 17.04.2023 wurden die Behdrden und sonstigen Trager dffenflicher Belange gemaB § 4
Abs. 2 BauGB in der Zelt vom 27.04.2023 bis 30.05.2023 beteliligt.

5. Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplans ,SO Freifldchen-Photovoliaikanlage Paulisége” in der Fassung
vom 17.04.2023 wurde mif der Begrindung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeif vom 27.04.2023
bis 30.05.2023 offentlich ausgelegt.

6. Abwagungs- und Safzungsbeschluss
Der Gemeinderaf har am die wahrend der o6ffenflichen Auslegung und Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und Bedenken
einzeln mit Beschluss behandelt. Die Gemeinde Langdorf haf mif Beschluss des Gemeinderars vom
den Bebauungsplan SO Freifléchen-Photovoltaikanlage Paulisage” gemaB § 10
Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 08.01.2024 als Salzung beschlossen.

Langdorf, den

Michoel Englram, 1. Burgermeister

7. Ausgefertigh
Langdorf, den

Michael Englram, 1. BUrgermeisfer

8. Bekannimachung und Inkraffirefen
Der Salzungsbeschluss zu dem Bebauungsplon SO Freifldchen-Photovoliaikanlage Paulisage”
wurde am gemdB § 10 Abs. 3 Halbsalz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mif Begrindung wird seif diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Gemeinde Langdorf zu jedermanns Einsichf bereifgehalten und tber dessen Inhall auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ,SO Freiflédchen-Phofovolfaikanlage Paulisége” ist damif in
Kraff gefrefen. Auf die Rechrsfolgen des § 44 Abs. 3 Saiz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§
214 und 215 BauGB wurde in der Bekannimachung hingewiesen.

Langdorf, den

Michael Englram, 1. BUrgermeister
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E.  Anlagen

Anlage 1: Lageplan mit Hinweis auf das Plangebief M= 1. 5000
Anlage 2: Fléchennutzungsplan - alf - = 1: 5000
Anlage 3: Fléchennufzungsplan - neu - = 1. 5000
Anlage 4 Topographische Karte mit Hinweis auf das Plangebief = 1: 5000
Anlage 5: Topographische Karte mit Hinweis auf das Plangebief = 1:25.000
Anlage 6: Luftbild mif Hinweis auf das Plangebief M= 1: 5000
Anlage 7: Ubersicht Biotopkartierung mir Hinweis auf das Plangebief M= 1. 5000
Anlage 8: Ubersicht LSG Bayerischer Wald mir Hinweis auf das Plangebief M= 1: 5000
Anloge 9: Ubersicht FFH-Gebief mir Hinweis auf das Plangebier M= 1: 5000
Anlage 10: Bebouungsplan ,SO Freifldchen-Photovoliaikanlage Paulistge” = 1: 1.000
Anlage 11: Gutachten Uber die zu erwartende Blendung durch Sonnenreflexion der geplanten Phofo-

volfaikanlage Stangl Langdorf der IBT 4Light GmbH vom 11.01.2023
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Anlage 1:  Lageplan mil Hinwelis auf das Plangebief
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Anlage 2 Fldchennufzungsplan - alr -

M= 1:5.000
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Anlage 3:  Flachennufzungsplan - neu -

M= 1:5.000
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Anlage 4:  Topographische Karte mif Hinweis auf das Plangebief

M= 1:5.000
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Anlage 5:  Topographische Karte mit Hinweis auf das Plangebiet

M=1:25000
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Anlage 6:  Luffbild mil Hinweis auf das Plangebier
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Anlage 7:

&y

Ubersicht Biotopkartierung mit Hinweis auf das Plangebier

M= 1:5.000
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Anlage 8:  Ubersichr LSG Bayerischer Wald mit Hinweis auf das Plangebiet

M= 1:5.000
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Anlage 9:

Ubersicht FFH-Gebiet mit Hinweis auf das Plangebiet

M= 1:5.000
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. (1/4) . (3/4) . . .
Texiliche Fesfsetzungen Texiliche Fesfsetzungen Texiliche Hinweise Verfahrensvermerke
Die Planzeichnung isf Bestandrell dieser Salzung. Im Gellungsbereich des Bebauungsplans sind die in der Planzeichnung b) Die Nufzung des Sondergebieles "SO Freifldchen-Phofovoliaikanlage Paulistge” ist nur solange zuldissig wie die 51 Land- und Forstwirschaft 1. Aufstellungsbeschluss
enthalienen fextlichen Festselzungen maBgebend. Grundloge des Bebauungsplans sind das Baugeselzbuch (BauGB), Stromerzeugung aufrecht erhalren wird. Bel einer dauerhaffen Aufgabe der PV-Nufzung sind samiliche baulichen Der Betreiber grenzt an land- bzw. forstwirtschaftliche Nutzfidichen an und hat deshalb Emissionen, Steinschlag und Der Gemeinderat hat in der Siizung vom 09.05.2022 gemdB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans
Flachen: die Baunuizungsverordnung (BauNVO), die Planzeichenverordnung (PlanZV) und die Bayerische Bauordnung (BayBO), und fechnischen Anlagen einschlieBlich elekirischer Leitungen, Fundamente und Einzdunung rckstandsfrei zu eventuelle Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z. B. Staub) entschédigungslos hinzunehmen. Eine Haftung "SO Freifiéchen-Photovoltaikanlage Paulistge” beschiossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.05.2022 orts-
acnen: 2 Jewells in der zur Zeif der Planauslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB gellenden Fassung. Im Gellungsbereich des Bebauungs- enffernen. Fur die Bepflanzung gilf keine Ruckbauverpflichiung. Nach Beendigung der Nufzung als Photovoltaik- der angrenzenden Landbewirischafter ist ausgeschlossen. Dies kann in Form einer Haftungsfreistellung geschehen, ublich bekannt gemach.
) BgumpesTonq 5 795m plans sind in Ergénzug der Planzeichen folgende Fesfsefzungen maBgebend: Freifidchenanlage soll die Flache anschlieBend wieder forstwitschaftlich genutzt werden. Eine entsprechende in welcher der Befreiber fiir sich und seine Rechtsnachfolger auf jeglichen Haffungsanspruch verzichtet, sofern in- S " . : :
- Exensives Grunland unfer den Solarfiachen (Boufensier) | 7.012 m? Der raumliche Gellungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung festgeselzt Ruckbauverpflichiung und diesbeztgliche dingliche Absicherung ist von der Gemeinde Langdorf sicherzusfellen i i s Atzlich st el 2- Frdnzelige Berghgung der Otenfienke
~ Extensives Griinland (zwischen Zaun und Baufensten) 1.016 m? ung . Uungsp glesl ‘ P d 9 9 9 d ' folge von land bzw. forstwirtschafllichen Emissionen Schaden am Solarpark enfstehen. Grundsdizlich ist eine Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fir den
- Extensives Grinland (auBerhalb Zaunfléche) 3.642 m? 670/10 Der Geltungsbereich umiasst die Grunasiticke Flumummer 1096/22 (Gem. Langdorl) und 676/8 (Gem. Brandfen). 4. Grunordnerische Fesfsefzungen ordnungsgemaBe Land- bzw. Forstwitschaft auf den Pholovoliakaniage benachbarten Flachen von Seifen des Vorentwurf des Bebauungsplans "SO Freifiéchen-Photovoltaikanlage Paulisdge” in der Fassung vom 12.09.2022
- Mesophile Gebiische/Hecken, inkl. Strukiuren fir Repilien| 691 m?2 1.1 At der baulichen Nutzung 4.1 Grinflachen Befreibers zu dulden. Eine Verunkrautung der tberplanten Flache wahrend der Nutzungsdauer durch die Photo- hat in der Zeit vom 14.09.2022 bis 18.10.2022 statigefunden.
1 Sonsfiges Sondergebiet fur Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gemdB § 11 Abs. 2 BauNvO. Die Ansact aller Grinfiichen soll bevorzugt in Form einer Magutibertragung aus geeignelen Spenderfiachen er- volaikanlage ist durch geeignete MaBnahmen zu verhinderm. Durch die regelmaBige Pflege soll das Aussamen N . . : o
! o T : . ‘ T ” . . ' . . T = o . ler Schadof d die damit verbund ive Beeintrachii d KU bestell 3. Fruhzetige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
! Zuléssig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fir Wechselrichter/Trafosfationen sowie unterge- folgen (BNT-Zielzustand G214; artenreiches Extensivgriinland). Alrernativ ist zertifizierres (aufochthones) Regiosaat- eventueller Schadpflanzen und die damit verbundene negative BeeinirGchfigung der mit Kulturpflanzen bestellen e N . . . . ‘ . .
/ o . o . o . . . o Flachen in der Nachbarschaf od den. Der Grinlandaufwuchs | ; Die Flsche darf nich Die frihzeilige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belonge gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB fur den
NORDEN $ ordnete Nebenanlagen, die fir den technischen Belrieb einer Photovoliaikanlage erforderlich sind. gut der Herkunfrsregion UG 19 zu verwenden. Vor Aufbringung des Mahgurs ist die Fldiche entsprechend vorzu- achenin der Nachbarschalt vermieden werden. Der Grunlandautwuchs st zu enffernen. Die Flache darf nicht v  des Beb ans "SO Freifiéehen-Ph faikan saulistoe” in der F 19.09.2022
! bereiten (z. B. AufreiBen der Grasnarbe, Vorbereitung des Oberbodens mittels Egge, efc.). Pllege der Fldchen gemulchr werden. oreniwur des Bebauungspians reflachen-Phofovaliakaniage Paulisdge®in der Fassung vom 1246920
! 1.2 MaB der baulichen Nutzung - AUITEI V0 d , gge. eic.). Fieg ! hat in der Zeit vom 14.09.2022 bis 18.10.2022 sialigefunden.
I Grundflachenzahl GRZ max. 0,35 (gemdB Definifion § 19 BauNvO) durch 1-bis 2-scharige Mand (1. Schniff nich vor dem 15.06., 2. Schnilt sechs bis acht Wochen danach) mif Enf- Bei Pflanzungen sind zu Nachbargrundstfiicken mindestens die gesetzlichen Grenzabsténde einzuhalten. Eine Be- 4 ol or Behirnd en Trer éffenticher Bol
| : - . . , S : S : ‘ . , , . . . . o . Befeiligung der Behorden uns sonsfigen Tréger offentlicher Belange
i Die Grundfléiche der moglichen Gebdude und baulichen Anlagen, die flr den technischen Betrieb der Photovoliaik- fermung ders !thgs (Kem‘Mu\?heAn) fu(;wd Xerzwﬁh‘r (;ufﬂ“Du;g;Wunddelapzenscljurszwr(e}I.“A\fr‘e”msnv st remz ergd‘orr pflanzung mir Hochstammbdaumen im Grenzbereich zu den landwirtschaffichen Fidchen ist unzulassig. 24 degn Eg]rwurf dos Bebouungsplongs ‘50 F?eiﬂdchen Phorovowo?kon\oge Paulisage’ in der Fassung vom
O— L [ Neupflanzung von Béumen 1. oder Il. Ordnung (10 Stk., gemdB PflanZliste), Pflanzabsiand max. 15 m ; ; ; 2 Mieht T ; ; . : angepassie bewelaung zulassig. AUl der Ausgleichsiiacne una aur aen privaren runracnen unfer aen oolar- , , , , . B
onloFlg“e irh)vr%erhcb sm‘d (Z'SE:' T;OFTS' ‘ercd‘)‘ do:smeg \ﬂeg\lvohn 1?\? T n\;wkubfrsch;ew:ind(l\/lgdulgschegop\Helh r;‘d? : modulen ist bei der Mahd jeweils ein Anteil von ca. 20 % der Fléiche als Aligrassireifen auch Uber den Winter stehen 52 Melde- und Sicherungspflicht beim Auffinden von Bodendenkmalern 17.04.2023 wurden die Behdrden und sonsfigen Tréger dffentlicher Belage gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeir vom
zur Fléche). Die einzelnen Standorte sind nach der belrieblichen Notwendigkeit innerhalb der Sondergebietsfléiche frei i i i 2 i ; ‘ "
SiraBenkanie Siaatsshae § 2139 o g g 2u lassen und im Folgejahr mitzumahen. Die Streffen sind éhrlich zu wechseln. Es wird dOrOLﬂf hingewisen, dass evenrue‘\l zu Tage frefende Bodenderwnkma\er der Meldepflicht an das Bg‘gemsche 27.04.2023 bis 30.05.2023 betellg.
wahlpar. Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschurzbehdrde am Landratsamt Regen gemaB Art. 8 . ‘
o | 3 Bauweise Es ist darauf zu achten, dass sich keine Neophyten (z. B. Goldrure, Riesen-Bérenklau, Springkraut, Ambrosia, efc.) Abs. 1 und 2 DSchG unterliegen. 5. Offenfliche Auslegung “ N . o
@%gxo// FunKionsbedingt qemé Plandarsieliun ansiedeln. Eine regelmdBige Konfrolle und gegebenenfalls nétige Bekampfungen der Neophyten, am besten im Der Entwurf des Bebauungsplans "SO Freifldichen-Photovoltaikanlage Paulistige” in der Fassung vom 17.04.2023
_Q,p&%\\‘/ 4 99 9 . Friihsommer (vor der Bliire), sind durchzufthren. 5.3 Alilasten wurde mif der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BouGB in der Zeit vom 27.04.2023 bis 30.05.2023 ¢ffenilich ausgeleg.
‘ = s e Venwendung von Schraub- und Rammfundamenten (fir Modulhalierung). Sollren wahrend der BaumaBnahme Bodenauffélligkeiten angetroffen werden, welche auf eine Altlast o. &. hin- )
20 m - Linie zur StaaissiraBe § © Maximale Modulhthe 3,50 m. Die Pflanzungen auf Grinfléchen sind in der auf die Ferfigsfellung der technischen Anlage folgende Vegetations- weisen, ist das Landratsamt Regen zu versiandigen. 6. Abwogung— und Safzungsbeschluss o - ) “
1 4 Abstandsfidchen periode durchzufiihren (siehe Artenliste) und bis zu ihrer Bestandsicherung enfsprechend zu pflegen. MaRgeblich Der Gemeinderat hat am die wahrend der offenflichen Auslegung und Beteiligung der Bendrden
‘ Die Absiandsfldchen regeln sich nach Al 6 BayBO, soweit sich aus den Fesisefzungen nichi andere Absionde er- hierfUr ist das Datum der Inbelriebnahme der Anlage. Ausgefallene Geholze sind in der jeweils folgende Pllanz- o4 BTOﬂdSChUTZ' ' , ‘ und sonsfigen Trager offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und Bedenken einzeln mif Beschluss be-
‘ 5‘~@é<. | eben ' ' periode zu erseizen, wobei die Neupflanzung ebenfalls den Gifeanforderungen zu enfsprechen haben und art- Furden pouhchen Br@ndg;hurz s”md die Be;twmmunggn der BayBO zu beochren" ‘ handel. Die Gemeinde Langdorf hat mit Beschiuss Gemeinderafs vom den Bebauungsplan
% g - yolsch zu entwickeln sind. Alle baulichen Anlagen mussen Uber befesligte offentliche StraBen und Wege erreichbar sein. "SO Freifiéschen-Phofovoliaikanlage Pauliséige” gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 08.01.2024 als
1090/42 i :%;@.@ Reihe 6 1.5 Zufahrten . - - . o . Zuganglichkeit: Salzung beschlossen.
e R X AR 1090/27 Es werden keine neuen Zufahrten fiir das Vorhaben geplant. Als Zufahit zum Geliungsbereich wird die bestehende Die konkrete Ausgesfaliung erfolgf in rechizeiiger Absfimmung und im Einvernehmen mi der Unieren Nafurschutz- Enwaige Sperrvorrichiungen zum Gelnde und Gebaude sind zultissig, wenn die Feuerwehr diese 6ffen kann. onadof, dor
S-Kabel (Bayemwerk), Umlegung in - i ) ) : ‘ ) - L . Srde. S . . . , . . .
Abslimmung JE:Juemwe)'k Netz (J;m;\ I » landwirtschaftliche Zufahrt genurzt. Die Zufahrt innernalb des Geltungsbereichs ist mi sickerféhigen Belégen aus- benorde Dies ist vom Befreiber mit dem Kreisbrandrat im Vorfeld abzusfimmen. Am Zufahrtstor muss deuflich und dauer-
- e ZUfUihren. 4.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft haft die Erreichbarkeit des Verantwortlichen fur die Anlage angebracht sein. Die Erreichbarkeir des verantwortlichen
o B : "\ M o il 1 6 Gesialiung der baulichen Anlagen a) Die Fallung der Bestandsgehdlze muss auBernalb der Vogelbrutzett, somit erst ab 1. Okiober bis spditestens 28. Ansprechpariners isf auch der orilichen Feuerwehr mifzureilen.
~'. Reihe 2 . g o 2 Die Reihen der Phofovolfaikanlage sind der natdrlichen Hangbewegung anzupassen. Februﬁ‘ erfo\genf‘ D\eHRodung der .Wurzelsr\i)v§ke erfolgET ZU e;nemAspfOTereC/lZ‘ewpunkr. vorsichishalber ersf nach 5.5 Planunterlagen Michael Englram
yé's Die Gebdaude fur Wechselrichter sind landschaffsgebunden zu gestalten und mit einem Flachdach (vorzugsweise dem Winferschicf der Haselmaus (e nach Witerung, Ende April/ Anfang Mai). Nur der Originalplan der Ingenieurbtro Eder GbR ist zur genauen MaBentnahme geeignet. 1. Burgermeister
\ ._; rere | E;;;;;'_ Crindach) oder Satteldach zu versehen. Die maximale Firsthéhe wird auf 4,00 m ab der natUrlichen Geléinde- b) Enflang der Bahnlinie ist eine Heckenstruktur mit Strukturen fur Reptilien (Wurzelstocke, Steine, grabbares Sand- Grundkarte erstellt von Ingenieurbro Eder, auf amtl. Flurkarte der Vermessungsdmter. 7. Ausgefertigr
y ;ELF M; @‘f/ oberflache festgeselz. material, efc., gem. der Arbeitshilfe zur saP Zauneidechse des LfU) in Abschnitten von jeweils ca. 10 m anzulegen. Hohenschichtlinien nachrichflich Gberommen von der Bayerischen Vermessungsverwaltung. ' Langdor, den
\jf/% Neue Stellplaize, Zufahrten und Belriebswege sind wasserdurchldissig als Schofterrasenfldchen oder mit wasser- Prinzipskizze Reptilienhabirat/Struktur flr Repfilien: Aussagen und Rlckschlisse tber Untergrundverhdliisse und Bodenbeschaffenneit konnen weder aus amflichen ‘
P2 durchléissigen Decken zu befestigen. Karten noch aus Zeichnungen und Texien abgeleifet werden.
‘ Keine Gewdahr fur nachrichflich tbermommene Planungen und Gegebenheifen.
S O 1.7 Blendwirkung Querschnitt durch ein Zauneidechsenersatzhabitat
Phofovolfaikanlagen sind so zu errichfen und zu befreiben, dass keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Michael Englram
§ 11, Abs. 2 BouNvO \ \‘ 1090/25 Beldastigungen infolge Lichteinwirkung durch Lichireflekiionen und Blendwirkung fir die Allgemeinheir oder die Nachbar- iﬁ;"cvﬁ?d",ﬁi"eﬁ”?efgg‘fgg"H?f,’{;,‘:;‘f;;a“°“e' 1. BuUrgermeister
Anlagen o \ \ schaft auffrefen.
. . \ N ' ; A S 8. Bekannimachung und Inkraftireten
fr Sonnenenergienuizung ‘\ 1090/24 \ Zur Untersuchung auf mogliche Lichteinwirkung/ Blendwirkung infolge Sonnenlichr-Reflekiion wurde ein Sachver- steiniges Material (ca. 10 - 40 cm) g H N , o
\ \\ o i o e i e Blend Sureh o o ok N Der Sarzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan "SO Freifléchen-Phofovoltaikanlage Pauliséige” wurde am
" ¥ - ose Aste
mmemfdgam%g — GRZ ‘\ \‘ sian |gengurocL en GL;IIOC rehn u TéT\eL;uherworre: © enh ung durch Sonnenre Qmomﬁe\r geplanten 5 ofovo r? Jocker per Hand geschichtet gemaR § 10 Abs. 3 Halbsalz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebuungsplan mif Be-
weise Griindach) oder Satteldach max. 0,35 A x Olﬂloge Srong‘l' qngdor dﬂurc die | AR\‘ghT Gmb (é%u;oc Tenkvom. 11 mh.2®23. swehhe nlage) ersrehllr. emnac Aushub - grundung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde Langdorf zu jedermanns Einsicht
~ \ — . . .
FH.. - 4‘@@,.m AH = 3,50m N P! ‘\ ‘\ sndon deésudh‘chem‘ Gelandekarve (in Hic M\Ag/ der o nsrrecKe) SlCh?C uizmaBnohmen enisprechend dem Gur E berelfgehalten und Uber dessen Inhalf auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan "SO Freifléchen-
F\rg!h@?;xﬂj‘zg(;:uuda An\agi?gsh;é?g\;msche /\ \ \\ o achten (z. B. fextiler Sichi- oder Sonnenschutz, Wellblech- oder Kunststoffplatten, efc.) vorzusehen. - | Photovoliaikanlage Paulistige” ist damit in Kralt gelreten. Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Saiz 1 und 2 sowie
- 1.8 Einfriedungen 8 § Abs. 4 BouGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekannimachung hingewiesen.
Einfriedungen sind ohne Sockelmauer herzustellen. g 8
. , . o . S Langdorf, den
Umzaunung barrierefrel fur Kleinsduger (Zaunabstand vom Boden mind. 15 cm) =
Zaunart: g |
Einfriedungen sind als Gifter- und Maschendrahfz&une zul@ssig. ' ca. 200 - 300 cm ca. 200 cm
D“e AbSTdﬂde ZU deﬁ GruﬂdSTUCkSgreﬂzeﬂ Sind ‘m P‘On dorgesrem' .Mm 4. Prinzipskizze eines Ersalzhabitals mil Uberwinterungsmdglichkeil, Totholz und Eiablagesubstral. Gralik Michoe| Eﬂg‘r@m
LfU nach einer Vorlage von Irene Wagensonner, akt. 2020
1. Burgermeister
. " . . " . . . . (2/4) . (4/4)
Zeichenerkiarung planliche Festsefzungen Zeichenerkiarung planliche Hinweise Texiliche Fesfsetzungen Texiliche Fesfsetzungen — LILINGSP N
1. At der baulichen NUTZUDQ_@ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVQO) o Mégliche Photovoltaikmodule Zaunhohe: ) ¢) Die Gehdlzpflanzung hat sich an der pofentiellen natdrlichen Vegetation (siehe Arfenliste) zu orientieren. Es sind nur Vorhobensbezogener Bebauungsplan mif
Maximal 2,00 m tber Gelénde und einem Ubersfeigschufz zul@ssig. aufochthone, gebietseigene Geholze des Vorkommensgebietes Nr. 3 (LU Bayemn) zu verwenden. Die Hecken sind . . . .
. I , , o . ) infegriertem Grunordungsplan Sondergebiet
Zauntore: dreireihig oder im Dreiecksverband mit einem maximalen Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m anzuordnen. Fir Neuan-
[ Moglicher Standort Trafostation In Bauart der Zaunkonsiruktion. pflanzungen isf ein Wildverbiss-Schutzzaun fur die Dauer von mind. 5 Jahren anzubringen und nach ausreichender
Sonsitges Sondergebiel fur Anlagen zur Nufzung von Solarenergie gem. § 11 Abs. 2 BauNVvVO werbean| Entwicklung der Pllanzung bzw. nach max. 7 Jahren selbsfsfandig zu enffernen. SO Freifléchen—PhotovoItaikanlage Paulisége “
Zulgssig ist die Errichiung einer Photovoliaikanlage mif Kleinbauwerken fir Wechselrichter/Trafosfationen sowie unfergeordnefen 1.9 Werbean agen "
Nebenanlagen, die fur den fechnischen Betrieb einer Phofovoliakanlage erforderlich sind. 6.00 Eine Werbetafel ist nur als Informationstafel zuldissig. d) Furdie Zeit der Bauphase ist zwischen Bahnlinie und Vorhabensbereich ein Reptilienschutzzaun (Amphibienzaun
(ZFVZ)“SQC:S;ZTHE “Qs;i‘ergfhoﬁirg@oriz‘gg fogs'ﬁeg‘izegﬂgzﬁe@% BernoBung [m] Die Ansichisflche vorne darf max. 1,0 m? befragen. mit 70 cm Hohe) zu errichten. Dieser soll gleich nach der Schneeschmelze aufgestellt und nach Fertigstellung der .
4 ‘ ‘ o Leuchireklame, grelle Farben und Wechsellicht sind unzuléissig. Bebauung wieder abgebaut werden. Gemeinde/Stadr: Langdorf
2.M r lichen Nufzun Abs. TNr. 1B B, § 16 BauNV ; iq
al der bauliche “ U. u Q(§“9 bs ” - auGB, § 16 BauNVO) ///////////‘ Anilich (karfierte) Biotope (nachrichtich tibernommen) 1.10 Aufschutiungen, Abgrabungen e) Die Ausgleichsflachen sind dauerhaft zu erhalien und zu pflegen. Landkrels: Regen
GRZ =035  Mox. zudssige Grundfltiche gemaB Definifion § 19 BauNVO Auf naitrichen Geltindeverlau ist zu ochen. | ” | B “ ) Die KompensationsmaBnahme ist durch die Gemeinde Langdorf mit Inkrafitreten an das Bayerische Landesamt Regierungsbezirk: Niederbayemn
Die Grundflache der moglichen Gebdude und baulichen Anlagen, die fur den fechnischen Belrieb der Photovoltaikanloge Aufschufiungen und Abgmbung?” gnd bis zu einer maximolert Hohenobwemhgng ver n‘qrurhchen Ge\o‘nde—' fir Umwelt zur Erfassung im Okofldchenkataster zu melden.
erforderlich sind (z. B. Trafos, efc.), darf einen Wert von 100 m2 nicht Uberschreifen (Modulische zéhlen nicht zur Fiéiche). 2082 Flurstticksnummer Ye”OUf von 1,0 m zulassig, sowelt sie zur Aufstellung der Solarmodule aus fechnischen Grunden erforderlich sind. ,
Die einzelnen Standorte sind nach der befrieblichen Notwendigkeiten innerhalb der Sondergebietsfléiche frei wahloar. Ubergange zwischen Aufflillungen und Abgrabungen und der naftiriichen Geldndeoberfloche sind als Bosch- 4.3 Arterlisie A H Q, B S ‘\‘; Ki;‘-'—’\ - "—\—.—‘X\ ’
Hohe der baulichen Anlagen: Gebdude (Wechselrichter, Trafo, efc.) max. 4,00 m Firsthohe, Module max. 3,50 m Hohe. ungen herzustellen. Bdume, Hochstamm, Stammumfang in 1 m Hohe: 14-16 cm: | %5 6ag AT A AL oy N % - //*”—@7‘?\\\\\
: - Flurstlcksgrenze 1.11 Elekirische Leitungen Fagus silvatica Rofbuche %0 o° -l E ~Reisach- “72 A\ // - i
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenze (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO /T/ | 9 , 4 peaie ) N\ W AN T~
S <§ 35 ) Die guligen Unfallvernttungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elekirotechnik fr Acer platanoides Spifzahom * o erh of %% muhle‘, W e — ‘:\.
FENEaSa  Bougrenze elekirische Anlagen und Belriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgeflihren VDE-Bestimmungen sind einzuhalten. Acer pseudoplatanus Bergahom S R AR .
. —— ——-—  MS-Kabel Bayemwerk (nachrichilich tbermommen Quercus robur Stieleiche ~
4. Verkehrsfldchen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) ( ) Das "Merkblalt tiber Baumstandorte und unterirische Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der For- Tila plotyphulios SommerLinde | \
schungsgesellschalft fur StraBen- und Verkehrswesen, ist zu beachten. Die Absfandzone von 2,5 m beiderseits von . Y - \?(;
|:| Zufahrtsflchen innerhalb des Gellungsbereichs ; ; ; TN ; Beiula pendula Sand-Birke - N
9 AR Heckensirukiur (siehe PK. 4, Grinordnerische Festseizungen) Erdkabeln (bei 110 KV Leitungen 5 m) ist von Pllanzungen und Eingriffen in den Boden freizuhalren. - N
- - FRU Rl PRl Tl Tl PR R PRl T LAy HeiSTerj ;
5. Grunfléchen (89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Der Beginn aller MaBnahmen, dazu gehért auch das Pflanzen von Baumen und Stréiuchern, ist den Sparteniréigen Carpinus betulus Hainbuche >
rechizeifig zu melden. Sollle eine zusdizliche Leitungsverlegung in éffentlichen StraBengrund der Gemeinde Lang- PrUNLS QviLm Voge-Kirsche = ) Py
‘ bestehende Baume, zu erhalten (Darsfellung nachrichtlich) #5 Sjrukiuren fUr Repiilien (siehe Pki. 4, Grinordnerische Festsefzungen) dorf oder anderer Gemeinden notwendig werden, ist dies rechizeiig vor Baubeginn bei der Gemeinde zu bean- . E :\ s
. 4 . Sorbus aucuparia Eberesche = wwi .
fragen. Ein entsprechender Nurzungsverirag isf abzuschlieBen. U] Burgstall
‘ Neuzupflanzende B&ume (gemdB Pflanzliste), . : Stréucher: %
Pflanzabstand max. 15 m, Abstand zum Fahrbahnrand Sf 2132 12,50 m (Die Anordnung 1.12 WasserwlrrSChO f ” ) ‘ . Cornus mas Kornelkirsche %
, ) ‘ A Die Versickerung von Oberflachenwasser hat auf dem Grundsitick zu erfolgen. Ein evil. Umgang mit wasserge- , . i
der Einzelbdume ist unter Beachtung der vorstehend festgelegten Grenzen frei wahlbar) 3 . . ‘ ‘ Cornus sanguinea Roter Hartriegel
fhrdenden Stoffen (z. B. Ole im Bereich von Trafos und/oder Wechselrichtern) hat entsprechend den ein- Corylus avellana Hasel h war
6. Planungen, Nutzungregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum schiéigigen Vorschriften, insbesondere der Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefénrdenden ‘ . =
i . . : Lonicera xylosfeum Rote Heckenkirsche B —
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Stoffen und tber Fachgebiefe (Bundesaniagenverordnung - AwsV) zu erfolgen. PrunUs spinosa Schiehdom ——
(§ 9 Abs. 1 NI. 20, 25 und Abs. 6 BouGB) - Das von der Photovoliaikanloge abflieBende Niederschlagswasser ist breiffléichig auf dem Grundstiick zu ver- Frangula alnus Faulbaum (2) Solar
‘ S"Ckem <§ 65 Abs 2 WHG) SOHX CODV’@O SO|*Weide Planunterlagen Untergrund: Nachrichiliche Ubernahmen
F‘dChen fUr MOBﬂOhmeﬁ Zum nOTUFSChU[Z(eChHiChen AUSg@Ch OUF Dri\/oren GrunﬂdChen; - T\efgruﬂchge Fuﬁdgmey"ﬁe Smd Quf eiﬂe moximo‘e Tiefe von 1 ‘6 m zu beSChl’dnKen. SmeUCUS mgrQ Schwgrzer Ho‘uﬂder Grundkarte erstell von Ingenieurbtro Eder, auf amfl. Agssugem und Rickschlisse auf die Unfergrundver- Keine Gewahr fur nachrichilich Uberommene
Bxtensives Grunland (Zielzustand BNT G214, artenreiches Extensivgriniand) - Transformatoren sind als Trockenfransformatoren oder Transformatoren mir Esterfiillung auszufhren. Viburum latana Wolliger Schneebal E 00
Fiachen fir MaBingh Urschuirechilichen Ausaleich auf orivaten Griniach - Der Einsalz von Dunge- und Pflanzenschuzmittel ist auf den Grunsitcksflachen verboten. Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball Vermessungsyenaling U9 Teren abgeielet verden
Gchen fur MaBnahmen zum naturschutzrechilichen Ausgleich auf privaten Granflachen; ) Prinus padus Traubenkirsche
Heckenstruktur, inkl. Strukturen fir Reptilien (Zielzustand BNT B112, mesophiles Gebulisch/Hecke) 1.13 Flurschaden .
Die ¢ffentlichen Feld- und Waldwege, die durch die BaumaBnahme beansprucht werden, sind durch den Befreiber Mindestpflanzqualitar Gehdlzpflanzung: A
Private Griinfléche; enfsprechend dem urspriinglichen Zustand und in Absprache mit der Gemeinde Langdorf wieder herzustellen. mind. 10 % Heister 2xv, 125-150 cm und 90 % Straiucher 2xv, 60-100 cm E_EI Safzungsbereich Plandatum: 08.01.2024
i ’ Projekinummer: 2022 101 BLP
Extensives Grinlond unfer den Solormodulen 2. Sonslige Fesfsetzungen Fremdldndische Koniferen wie Thujen oder Scheinzypressen, bzw. zlichferisch beeinflusste Geholze wie Trauer-, % : N
2 1 Oberbod " 4 Saulenf nd nicht 2UlASS S Safzungsfassung vom 08.01.2024 Plannummer: Anlage 10
7 SOHSHQ@ Planzeichen : Oberboden i . } N e . Gnge- und Saulenformen sind nicht zuldissig. = Ertwurf vorm 17.04.2003 Gezeichnel: 2y
erboden, gr 6“| 'er rrichfung oder Anderung dieser baulic .en nlage, sowie bei Verdn eruﬂng er Qr Gche ﬁ Vorenwurf vorn 12.09.2007 NORDEN MaBsidb: 1000
ausgehoben wird, ist in nuizbarem Zusfand zu erhalten, vor Vemichiung und Vergeudung zu schifzen und einer
m Grenze des raumlichen Gellungsbereichs des Bebauungsplans sinnvollen Verwertung bei Rekulfivierungsarbeifen im Zuge der BaumaBnahme zuzufUhren,
“ 2.2 Trafogebdude/Solargrinflachen -
; Die Trafogebdaude sind die einzigen festen Gebdude im Solarpark. ”
HHXAXXX XXX 7gun ohne Sockel, Absfand zum Boden mind. 15 cm 8]
Die Streifen zwischen unter/zwischen den Solartischen sollen als extensive Grinfléichen ausgebilder werden. Eine % INGENIEUQBUQD EDEQ -
XXX XXX  /qun ohne Sockel mif SichfschuizmaBnahmen gem. "Gutachten Uber die zu erwartende Dingung dieser Flochen ist nichr zulassig, % éﬁ?;%ﬁiﬁgﬁ;ggﬂse 83 ;—?X Eggggg g;ggggj
Blendung durch Sonnenreflexion der geplanten Photovoliaikanlage Stangl Langdorf" der 3. Durchfuhrungsvertrag/Ruckbauverpflichtun . ; ; ; _
| N geverrag P d o www.ibeder.com info@ibeder.com :
IBT 4Light GmbH (z. B. fexiiler Sichf- oder Sonnenschulz, Wellblech- oder Kunststoffplatten, a) GemdaB § 12 Abs. 1 BauGRB ist zwischen der Gemeinde Langdorf und dem Vorhabensiréger ein Durchftihrungs- www.ibeder.com
efc.), Absfand zum Boden mind. 15 cm vertrag abzuschlieBen.

Dieser Plan ist nach § 2 UrhG urheberrechilich geschuiz:. Vervielfaliigungen - auch auszugsweise - sind ohne Zustimmung des Verfassers untersagi!  Copyright by Ingenieurbiro Eder

H/B = 594 / 1510 (0.90m?) Seile 29 von 30 Allplan 2023



Gemeinde Langdorf
Bebauungsplan SO Freifléchen-Photovoliaikanlage Paulisége”
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1 Extrakt

Im Auftrag der Solea AG in Plattling wurde die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage Stangl
Langdorf sidlich der StaatsstraBe St2132, nordlich der Bahnstrecke und nordwestlich der
Ortschaft Zwieselberg hinsichtlich der auf der StaatsstraBe St2132, der Bahnstrecke und in der
umliegenden Wohnbebauung zu erwartenden Blendung durch Sonnenreflexion untersucht.
Da es sich um eine noch nicht realisierte Anlage handelt wurde Uber eine Worst-Case-
Betrachtung anhand der vorliegenden Angaben eine rechnerische Bewertung der geplanten
Anlage durchgefiihrt.

Hierzu wurden in Ermangelung produktspezifischer Reflexionsdaten der vorgesehenen Photo-
voltaikmodule vom Hersteller Eckdaten fir das Reflexionsverhalten der Moduloberflachen aus
anderen, vergleichbaren Situationen herangezogen.

Die Betrachtung der zu erwartenden Blendung erfolgte durch eine Bewertung der bei dieser
Anlagengeometrie moglichen Effekte durch Direktreflexion des Sonnenlichtes sowie durch eine
Bewertung des bei der Reflexion auf der Oberfliche des Photovoltaikmoduls gestreuten
Sonnenlichtanteils mittels einer Reflexionsberechnung im dreidimensionalen Raum und unter
Berlicksichtigung des Reflexionsverhaltens der Oberflache.

Es wurde jeweils untersucht, inwieweit mogliche Blendwirkungen durch Sonnenlicht-
reflexionen an den Oberflachen der Photovoltaikmodule als relevant wahrgenommen werden
und ob diese die fir das Fuhren von Fahrzeugen auf den betreffenden Verkehrswegen
relevanten Sichtfelder betreffen.

Durch die Realisierung der untersuchten Photovoltaik-Freiflachenanlage sind bei Ausfiihrung
der Anlage gemal’ des uns vorliegenden, im Vorfeld bzgl. der Blendung optimierten Konzeptes
und bei Realisierung der vorgesehenen Ausrichtung der Modulreihen und der vorgesehenen
SichtschutzmaBnahme keine stérenden oder unzumutbaren Blendwirkungen durch
Sonnenlichtreflexionen auf der StaatsstralSe St2132, der Bahnstrecke und in der umliegenden
Wohnbebauung zu erwarten.

Moglicherweise bei freien Sichtachsen und entsprechenden Sonnenstdnden auftretende
Reflexionen in Richtung der Fahrer auf der Bahnstrecke in beide Fahrtrichtungen und in
Richtung der sudostlich liegenden  Wohnbebauung werden unter  kleinen
Blickwinkeldifferenzen zur Sonne gesehen, so daB diese durch die natiirliche Direktblendung
der Sonne Uberlagert werden und nicht als eigenstandige Blendquelle wahrgenommen
werden. Solche Reflexionen sind nach dem zu Grunde liegenden Bewertungsverfahren /1/
nicht als Blendung zu qualifizieren.

Eventuell auftretende kleinflachige Highlights durch Reflexionen an Biege- oder Schnittkanten
z.B. des Rahmens oder der Leiterbahnen werden in groRerer Entfernung gemittelt wahr-
genommen und sind als unkritisch anzusehen.

GroRRere gerundete reflektierende Oberflichen in der Konstruktion sollten jedoch nach
Moglichkeit vermieden werden.
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2 Allgemeines

Licht gehort zu den Emissionen bzw. Immissionen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes. Sofern Immissionen ,,nach Art, AusmaR oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erheb-
liche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft
herbeizufiihren”, so gelten sie im Sinne dieses Gesetzes als schadliche Umwelteinwirkungen.
Dies betrifft neben anderen Immissionsarten auch die Lichtimmissionen.

Laut Bundesimmissionsschutzgesetz sind sowohl bei genehmigungsbediirftigen als auch bei
nicht genehmigungsbediirftigen Anlagen mit Ausnahme der Anlagen des 6ffentlichen Stral3en-
verkehrs geeignete Mallnahmen nach Stand der Technik zu treffen, um Lichtimmissionen zu
vermeiden bzw. auf ein Mindestmal zu reduzieren. Dies betrifft insbesondere Sportstatten-
beleuchtungen, Beleuchtungen in Bau, Industrie und Gewerbe, Anstrahlungen sowie Reklame-
beleuchtungen.

Technische oder bauliche Anlagen, die das Sonnenlicht reflektieren, sind nach Baurecht zu
behandeln und so auszufiihren, dass durch die Sonnenlichtreflexionen keine Stérungen bei
Anwohnern, auf VerkehrsstralRen oder in sicherheitsrelevanten Einrichtungen erzeugt werden.

2.1 Aufgabenstellung, Zweck des Gutachtens

Im Auftrag der Solea AG in Plattling war die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage Stangl
Langdorf sidlich der StaatsstraBe St2132, nordlich der Bahnstrecke und nordwestlich der
Ortschaft Zwieselberg auf folgende Punkte hin zu priifen:

- Prifung der geplanten Anlagen-Ausfihrung auf mogliche Stérwirkungen durch direkte
Sonnenreflexion an den moglichen Immissionsorten auf der Staatsstrafle St2132, der
Bahnstrecke und in der umliegenden Wohnbebauung bei statischer Ausfiihrung der
Anlage

- Prifung der geplanten Anlagen-Ausfihrung auf mogliche Storwirkungen durch
Streuwirkung der Sonnenreflexion auf der Glasoberfliche oder des Rahmens der
Module an den festgelegten méglichen Immissionsorten

Die Bewertung weiterer Auswirkungen neben den genannten war nicht Bestandteil dieser
Untersuchung.

Das Gutachten wurde zur Klarung der zu erwartenden Stérungen durch eine dauerhaft
installierte Photovoltaikanlage im Rahmen der Erteilung der Baugenehmigung in Auftrag
gegeben. Andere Nutzungen dieses Gutachtens sind nicht zugelassen.
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2.2 Tatsachenfeststellung, Beschreibung der Situation

Bei der zu betrachtenden geplanten Anlage handelt es sich um eine Photovoltaik-
Freiflichenanlage, die auf einer momentan noch ungenutzten Flache sudlich der Staatsstrale
St2132, nordlich der Bahnstrecke und nordwestlich der Ortschaft Zwieselberg in dem
gekennzeichneten Bereich montiert werden soll.

Die Ausrichtung der Modulreihen wurde im Vorfeld lber ein iteratives Rechenverfahren
hinsichtlich der Blendwirkung durch Sonnenlichtreflexionen zur Bahnstrecke hin optimiert.

Die Module sollen auf entsprechenden Unterkonstruktionen mit einer Ausrichtung auf 186°
Sud bei einer Aufneigung auf 15° montiert werden.

An der sudlichen Gelandekante soll ein blickdichter Sichtschutz mit einer wirksamen Hohe von
2,0 m realisiert werden.

Es sollen poly- oder monokristalline Photovoltaikmodule Verwendung finden, deren genaue
Type zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Gutachtens noch nicht feststand.

Die symbolisch eingezeichneten Modulkonstruktionen zeigen den Richtungsverlauf
Modulreihen, nicht aber deren genaue Art oder Lage innerhalb der Flache.

Die maximale Hohe der Module mit den vorgesehenen Unterkonstruktionen soll laut Planung
ca. 3,0 m mit entsprechenden Toleranzen zum Geldandeausgleich betragen.

Es soll hier eine statische Anlage betrachtet werden.
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Das Gelande fallt von Nord nach Stid deutlich ab, ist im Moment noch stark bewachsen und hat
in sich diverse Unebenheiten. Es ist davon auszugehen, daR bei Montage der Modulreihen
entsprechende Querneigungen zwischen ca. 0° ... +2,5° auftreten werden, die die resultierende
Ausrichtung der Einzelmodule beeinflussen und die bei den weiteren Betrachtungen
berlicksichtigt werden mussen.

Sudlich angrenzend an das Gelande verlduft im Bereich der gegenstandlichen Anlage von
Westen kommend und nach Nordosten abbiegend eine Bahnstrecke in erhohter Lage
gegeniber dem betrachteten Geldnde. Durch das ansteigende Geldande und die Position der
Anlage liegen die Unterkanten der siidlichen Module auf etwas hoherem Niveau als das
Bahngleis.

Nordlich der geplanten Anlage verldauft von Westnordwest nach Ostsiidost die Staatsstralle
St2132. Die Fahrbahn liegt hoher als das Geldande der geplanten PV-Anlage.

Ostlich und westlich der Fliche befinden sich Waldstiicke, durch die die Sichtverbindungen zur
gegenstandlichen Anlage wirksam unterbrochen werden.

Bei dem Bewuchs auf der Flache wird davon ausgegangen, daB dieser entfernt wird und dal3 im
Bereich der betrachteten Anlage von der Staatsstrafe St2132 und der Bahnstrecke freie
Sichtverbindungen zu den Modulkonstruktionen vorliegen.

Sudostlich, stdlich und stdwestlich des Geldndes befindet sich Bebauung mit Wohn- und
Nutzgebduden, bei der nach den vorliegenden Daten davon ausgegangen wird, dal hier keine
Sichtverbindungen zur gegenstandlichen PV-Anlage vorliegen. Diese Bebauung wird
nachfolgend informativ fir den Fall, daf¥ punktuell - z.B. durch Liicken im Bewuchs -doch
Sichtverbindungen vorliegen kénnen.

Die fiir die Berechnungen der Blendwirkung erforderlichen Beobachter-Azimut- und -Ele-
vationswinkel wurden durch Berechnung ermittelt und gehen in die weiteren Betrachtungen
ein.

Die nachfolgende Bewertung bezieht sich auf die gesamte zu Grunde gelegte Flache und auf
die genannten Rahmenbedingungen (Ausrichtung und Aufneigung der Module, Bauhdhe der
Modulkonstruktionen, Querneigung, Art der Module usw.). Kleine Anderungen innerhalb
dieser Parameter wie z.B. leicht verdnderte Modulanordnungen, andere Reihenabstande,
niedrigere oder geringfiigig héhere Bauhohen, Modulanordnungen quer oder hochkant usw.
wirken sich auf die ermittelten Ergebnisse nicht aus.

Die nachfolgenden Aussagen gelten also fiir alle Anlagengeometrien innerhalb der oben
genannten Flache mit den oben genannten Ausrichtungen und Aufneigungen der Modulreihen,
den benannten Modultypen und innerhalb der genannten Bauhohe der Modulkonstruktionen
in gleichem Malie.

An der sudlichen Geldandekante in Richtung der Bahnstrecke sind entsprechende
SichtschutzmalRinahmen vorgesehen.
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Durch diesen Sichtschutz soll nur der aus Sicht der Beobachter auf der Bahnstrecke untere
sichtbare Teil der gegenstandlichen PV-Anlage abgedeckt werden.
Der obere Teil der PV-Anlage ist Uber diesen Sichtschutz hinweg weiter sichtbar.

Die wirksame Hohe dieses Sichtschutzes wurde fiir diesen Zweck durch Berechnung mit 2,0 m
ermittelt.

Ein solcher Sichtschutz kann durch eine entsprechend hohe und dichte, im betreffenden
Zeitraum belaubte Bepflanzung oder durch bauliche MaRnahmen am Zaun wie Wellblech- oder
Kunststoffplatten, textiler Sicht- oder Sonnenschutz usw. realisiert werden.

Dieser Sichtschutz ist nur in den Bereichen erforderlich, in denen die entsprechenden
Sichtverbindungen tatsachlich vorliegen. Sofern die relevanten Sichtachsen bereits durch
vorhandene Gegebenheiten wie z.B. Bewuchs oder den Gelandeverlauf unterbrochen werden,
so ist in diesen Bereichen kein zusatzlicher Sichtschutz erforderlich. Sofern sich die Situation
diesbezliglich im Laufe der Betriebsdauer der Anlage veradndert, so sind ggf. nachtraglich
erganzende SichtschutzmaBnahmen vorzusehen.

Mit dieser MaBnahme koénnen die festgestellten Blendwirkungen bei entsprechender
Ausfihrung und Hohe des Sichtschutzes vermieden bzw. stark gemindert werden, so daf8 von
einer Einhaltung der Richtwerte ausgegangen werden kann.
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2.3 Zur Verfiigung stehende Unterlagen

Die Begutachtung wurde anhand folgender vorliegender Unterlagen durchgefiihrt:
- Modulbelegungsplane/Plane:
o Entwurf Langdorf 1090_08.04.22-01.pdf
- Luftbild des Gelandes, vom AG bereitgestellt
- Fotos von der Ortsbegehung am 26.11.22 durch den AG

2.4 Verwendete Hilfsmittel

Fiir die Begutachtung wurden folgende Hilfsmittel verwendet:
- Sonnenstandsdiagramm MEZ fiir die Ortskoordinaten des Geldndes

Sonnenstandsdiagramm % i
Objekt: Photoveltaik-Freiflichenanlage Sonnenreflexe _/ ) _/_‘
" in, Teichelmann
Standort: Langdorf MEZ Mitteleuropiische Zelt anarbae

. 2 (Sommerzeit ist mit +1h zu korrigieren)
Breitengrad: 49,01° nordlicher Breite

Lingengrad: 13,20° Gstlicher Linge
Imimisshonsori: Modultype poly- oder monoboris tallin, Bi imng aus ten

Modulausrichtung auf 1846°, mit Sichischutz 2,0 m, Modulauineigung 15°
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- Excel

- Reflexionsmatrixsoftware Refglare PV 3FG 3.3

- Sonnenbahnsoftware Sunway PV 1.11 MEZ

- Expositionsermittlungssoftware Sunway Exposure 1.1 MESZ

- Eckdaten aus Messungen der Reflexionsindikatrix und des Reflexionsgrades zur
Ermittlung der Bundelaufweitung/Streuung an der Moduloberflache an diversen poly-
und monokristallinen Testmodulen verschiedener Typen und Hersteller mit Standard-
Solarglas
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2.5 Verwendetes Schrifttum und Quellen

Auf folgende Quellen wurde bei der Bewertung Bezug genommen:

- Messwerte des Reflexionsverhaltens von Probemodulen aus anderen, &dhnlichen
Untersuchungen

- Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAl), BeschluBR der LAl vom
13.9.2012 /1/
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3 Vorgehensweise Berechnung und Bewertung der Sonnenreflexion an den Photovoltaik-
modulen

3.1 Grundlegende Methodik

Das Gutachten bezieht sich auf eine Worst-Case-Betrachtung der relevanten Eckpunkte der
noch nicht realisierten Photovoltaikanlage. Die Bewertung beruht ausschlieBlich auf derim Plan
vorgesehenen Ausfihrung hinsichtlich Montage und Ausrichtung der Module. Es wurde jeweils
das direkt in Hauptreflexionsrichtung reflektierte Sonnenlicht und die dadurch verursachte
Abbildung der Sonnenscheibe sowie das anhand von verschiedenen Messwerten aus friitheren
Untersuchungen abgeschatzte Streulicht betrachtet.

Die Begutachtung der Lichtimmission beruht ausschlieBlich auf rechnerischen Ergebnissen auf
Basis der vorliegenden Daten. Veranderungen in der Ausfiihrung oder Anordnung der Anlage
mussen ggf. nochmals gepriift werden.

Die Sonnenscheibe im Zenit hat bei klarer Sicht eine Leuchtdichte von ca. 1,6 Mrd cd/m?, am
Horizont noch ca. 6 Mio cd/m?2.

Die Absolutblendung des menschlichen Auges, die eine nachwirkende Storung der Sehfihigkeit
(z.B. helle Punkte im Sichtfeld, nachdem man in die Sonne geschaut hat) bewirkt, beginnt bei
ca. 100.000 cd/m>.

Je nach Adaptationszustand des Auges konnen bereits bei punktuellen Leuchtdichteer-
hohungen um das ca. 3...5-fache der Umgebungshelligkeit Blendwirkungen erzeugt werden.
Wenn durch diese die Sehfahigkeit kurzzeitig gestort wird nennt man dies physiologische
Blendung. Bei Blendungen, die die Sehfdhigkeit zwar nicht beeintrachtigen, aber storend
wirken, spricht man von psychologischer Blendung.

Je nach Reflexionsverhalten der Umgebung kann die Adaptationsleuchtdichte des Auges an
einem hellen Sommertag aufRen ca. 5.000...8.000 cd/m? betragen. Bei Aufenthalt in einem
Raum ist diese wesentlich niedriger, so dass eine Blendquelle hier deutlich starker blendet als
im AulSenbereich.

Auch bei Oberflachen, die nur einen geringen Anteil dieser hohen Leuchtdichte in eine
bestimmte Richtung reflektieren, kénnen durch die Reflexion in diese Richtung noch sehr hohe
Leuchtdichten entstehen, die eine physiologische Blendung, u.U. auch eine Absolutblendung
bewirken.

Die Bewertung des direkt reflektierten Sonnenlichtes erfolgt Uber entsprechende Winkel-
berechnungen im dreidimensionalen Raum zwischen der geplanten Anordnung und
Ausrichtung der vorgesehenen Photovoltaikmodule, deren winkelabhdngig differenzierten
Reflexionseigenschaften, den von der Jahres- und Tageszeit abhdngigen mdglichen Sonnen-
standen sowie der geografischen Lage der festgelegten zu betrachtenden moglichen
Immissionsorte.
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In der Reflexionsmatrixsoftware wird fiir jeden an diesem Standort moéglichen Sonnenstand die
mogliche Blendwirkung fir den betreffenden Beobachter ermittelt und im Sonnenbahn-
diagramm dargestellt. Diese Darstellungsform hat sich als sehr praktikabel erwiesen, weil hier
sowohl die Winkelverhaltnisse der Sonne mit den entsprechenden Azimut- und Elevations-
winkeln als auch die relevanten Tages- und Jahreszeiten des Auftretens der Reflexionen
darstellbar sind.

Fir die korrekte Berechnung des bei der Reflexion von der Oberflache der Module gestreuten
Lichtes werden Angaben zum Reflexionsverhalten des Materials - insbesondere der
Reflexionsgrad und die Reflexionsindikatrix - benétigt.

Diese lagen im konkreten Fall nicht vor. Die Bewertung des Streulichtanteils erfolgte somit
anhand von Reflexionswerten anderer Module aus vorangegangenen Untersuchungen.

Fir Wohnbebauung erfolgt die Bewertung der Blendung nach Richtwerten, die von der Bund/
Lander-Arbeitsgemeinschaft flir Immissionsschutz und den Landesumweltamtern als
zumutbare Grenze festgelegt wurden. Nach diesen werden Blendwirkungen durch
Sonnenlichtreflexionen als zumutbar angesehen, wenn die astronomisch mogliche Einwirkzeit
als wetterunabhdngige GréRe 30 min pro Tag und 30 h pro Jahr nicht Gberschreitet.

Diese Richtwerte werden auch hier angesetzt.

Die zu Grunde liegende, von der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft flr Immissionsschutz
verabschiedete Leitlinie /1/, die diese Richtwerte beinhaltet, wurde zwar von den Ministerien
der meisten Bundeslander nicht veréffentlicht, kann aber in Ermangelung anderer Richtlinien
zu diesem Thema informativ herangezogen werden.

3.2 Ortstermin, beteiligte Personen

Ein Ortstermin wurde nicht durchgefiihrt. Die nachfolgenden Betrachtungen wurden auf Basis
der bei diesem Ortstermin erhobenen Daten sowie auf Basis von vom Auftraggeber
bereitgestellten Daten, Angaben und Fotos durchgefiihrt, die fiir diese Bewertung hinreichend
genau und aussagekraftig vorlagen.
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4 Schutzgut Mensch: Ergebnisse und Auswertung der an den Immissionsorten erreichten
Reflexionswerte

4.1 Ermittlung der Eckpunkte des Reflexionsverhaltens der Photovoltaikmodule

Als Basis fur die Bewertung wurden Eckdaten des Reflexionsverhaltens verschiedener
vergleichbarer Testmodule herangezogen.

Die vermessenen Photovoltaikmodule mit einer simulierten Verschmutzung unterscheiden sich
in ihrem Reflexionsverhalten deutlich.

Die Moduloberflaichen weisen bei steilen Einstrahlwinkeln ein stark gerichtetes Reflexions-
verhalten mit einer mittleren Biindelaufweitung von ca. 4° ... 6° Halbwinkel auf. Der partielle
Reflexionsgrad in Hauptreflexionsrichtung betragt bei den vermessenen Modulen zwischen ca.
0,3 ... 0,5% bei steilem Einstrahlwinkel.

Aullerhalb der genannten Blindelaufweitung sinkt der partielle Reflexionsgrad stark ab, so dass
im Ubrigen Halbraum keine stérenden Reflexleuchtdichten erzeugt werden. Ein kleiner Teil des
auftreffenden Lichtes wird mit einer Lambertcharakteristik streuend reflektiert.

Bei flacheren Einstrahlwinkeln ab ca. <40° zur Modulebene verdndert sich das Reflexions-
verhalten der Oberflachen. Insbesondere in diesem Einstrahlbereich unterscheiden sich die
vermessenen Module in ihren Reflexionsdaten.

Der Reflexionsgrad der Oberflachen steigt bei beiden Modultypen stark an. Die Streuung nimmt
— hauptséachlich durch die Verschmutzung und die Struktur der Oberflachen — ebenfalls stark
zu. Dies hat zur Folge, dass die Abbildung der Sonnenscheibe unscharfer wird und aus einem
groReren Winkelkorridor wahrgenommen werden kann. Durch die starkere Streuung bei
diesen flachen Einstrahlwinkeln ist die Leuchtdichte der Abbildung gleichzeitig stark reduziert.
In der Regel steigt die Biindelaufweitung, in der noch nennenswerte Reflexleuchtdichten
erreicht werden, ab einem Einstrahlwinkel von ca. 40° zur Modulebene deutlich an und hat im
Bereich zwischen ca. 10° und 25° ein unterschiedlich stark ausgepragtes Minimum, teilweise
einhergehend mit einer Reduzierung des partiellen Reflexionsgrades in diese Reflexions-
richtungen.
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Bundelaufweitung beim Sonnentest eines polykristallinen Moduls,
Einstrahlwinkel ca. 20°, Reflexleuchtdichte ca. 8 Mio cd/m?

AuBerhalb der genannten Reflexionsbiindel konnten in den Messungen keine nennenswerten
Leuchtdichteerh6hungen mehr festgestellt werden.

Die ermittelten partiellen Reflexionsgrade sowie die Biindelaufweitungen stellen die Basis fiir
die weiteren Untersuchungen der erreichten Blendwerte dar.

Vor allem bei groReren Entfernungen zwischen Immissionsort und Blendquelle ist die Biindel-
aufweitung eine wichtige GrofRe der Beurteilung.

Diese lagen im konkreten Fall fiir die verwendete Modultype von Seiten des Herstellers nicht
vor. Fir die Untersuchung wurde eine kumulierte Rechendatei aus den Reflexionsdaten
diverser kristalliner Modultypen mit Standard-Solarglas mit einem Sicherheitspuffer von 2°
verwendet. Die zu Grunde liegenden Reflexionsdaten dieser Modultypen wurden in partiellen
Vermessungen der Reflexionsdaten im Rahmen vorangegangener dhnlicher Untersuchungen
ermittelt.

Diese Modultypen weisen mittlere, typische Reflexionsdaten mit den typischen Minima und
Maxima auf, so daR von einer guten Ubertragbarkeit der Ergebnisse auf andere, vergleichbare
Modultypen ausgegangen werden kann.

Die in den damaligen Untersuchungen nicht aufgenommenen Winkel konnten interpoliert
werden.

Bei der hier betrachteten konkreten Situation ergaben sich durch sehr flache Einstrahlwinkel
jedoch Blickwinkel, in die das reflektierte Sonnenlicht stark gestreut wird, so dass sich durch
Differenzen im Reflexionsverhalten in erster Linie die Einwirkzeit und die Helligkeit der
Blenderscheinung andert, die geometrische Situation aber nur geringfiigig beeinflusst wird.
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Die Messungen beziehen sich jeweils auf Oberflachen mit einer leichten Staubauflagerung, die
bei der Messung simuliert wurde. Entsprechende starkere Verschmutzungen, die in der Realitat
durchaus vorkommen, wirken sich mindernd auf die Leuchtdichte der Reflexion des Sonnen-
lichtes und starker streuend aus.

Die Rahmen bestanden bei den Testmodulen meist aus geblirstetem Aluminium, das in den
Messungen eine in Hauptreflexionsrichtung leicht gerichtete und ansonsten sehr gleichmaRige,
fast lambertartige Reflexionsindikatrix mit einem geringen Reflexionsgrad von ca. 2 ... 5%
aufwies.

4.2 Ermittlung der méglicherweise relevanten Immissionsorte

Auftragsgemall waren die moglicherweise relevanten Immissionsorte auf der Staatsstralle
St2132, der Bahnstrecke und in der umliegenden Wohnbebauung zu untersuchen.
Moglicherweise relevante Immissionsorte konnen auf Grund der geometrischen Situation und
der vorliegenden Sichtachsen auf und zwischen den markierten Punkten liegen:
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Fir weiter entfernt liegende Beobachter liegen keine Sichtverbindungen zu den Modulober-
flachen vor.
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Teilweise konnen die Modulkonstruktionen im relevanten Sichtfeld der Beobachter nur von
hinten gesehen werden, so dal} hier keine von den Moduloberflaichen ausgehende Blend-

wirkung erfolgen kann.

Bei der Bewertung von Blendwirkungen in Richtung von KFZ-Fiihrern wird jeweils das relevante
Sichtfeld bis maximal 30° Abweichung von der Hauptblickrichtung herangezogen.

Weiter von der Hauptblickrichtung abweichende Blickwinkel sind hinsichtlich der Blendwirkung

weitgehend unkritisch.

Der Reflex wird bei stark abweichenden
Blickwinkeln in der Regel nur am Rand des
Sichtfeldes peripher wahrgenommen und
behindert die fir eine sichere Fahrt auf dieser
Fahrspur erforderliche Blickrichtung nicht.

Bei der fir einen Fahrer in dieser Situation
typischen Blickrichtung wird der Reflex in einem
Bereich zwischen 10° ... 20° abweichend von der
Fovea Centralis, dem Ort der scharfen Abbildung
sowie der hochsten Konzentration an Zapfen im
Auge, abgebildet.

Hier ist die Konzentration der fur eine Blend-
wirkung verantwortlichen Zapfen (,Cones” — die
fur das Tagsehen verantwortlichen Rezeptoren
im Auge) sehr gering, so dass eine Blendung in
diesem peripheren Sehbereich stark vermindert
wahrgenommen wird.

Man geht hier auf Grund der Konzentration der
Rezeptoren von einer um ca. 90% .. 95%
reduzierten Blendwirkung aus.
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(From Osterherg,G."Topography of the Layex of Rods and Cones in the Human
Retina”, Acta Opthalmelogica,Supplement, Yol. 6, 1-103, 1935)

Figure 2

Insofern ist bei starker von der Hauptblickrichtung abweichenden Blickwinkeln nicht von einer
storenden Direktblendung durch die Sonnenlichtreflexionen an den Moduloberflachen

auszugehen.

Weitere mogliche und relevante Immissionsorte, die der Spezifikation der Aufgabenstellung
entsprechen, wurden auf in diesen Bereichen nicht festgestellt.
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4.3 Ermittlung der Storungen durch Direktreflexion und durch Streulicht durch
Biindelaufweitung

Bahnstrecke

Fir die moglichen Immissionsorte auf der Bahnstrecke in Fahrtrichtung West konnen im
relevanten Sichtfeld der Fahrer bis maximal 30° Abweichung von der Hauptblickrichtung
Sichtverbindungen zur geplanten Photovoltaikanlage mit Beobachter-Azimutwinkeln zwischen
ca. 56° Nordost und 108° Ostslidost bei Beobachter-Elevationswinkeln zwischen ca. -3,5° und
0,0° vorliegen.

Die Beobachter-Elevationswinkel werden durch den vorgesehenen Sichtschutz begrenzt, so
daR hier nur negative Beobachter-Elevationswinkel vorliegen kénnen.

Durch die Ausrichtung der Module auf 186° Siid bei 15° Aufneigung und durch die durch den
Sichtschutz begrenzten moglichen Hohenwinkel treten in dieser Situation in Richtung der
relevanten Sichtfelder der vermerkten Beobachter nur Reflexionen bei tief stehender Sonne
auf, die aus Sicht dieser Beobachter unter kleinen Blickwinkeldifferenzen zur Sonne gesehen
werden.
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Die Sonnenstande des Auftretens dieser Reflexionen werden im Sonnenbahndiagramm fir
diesen Standort dargestellt, so dass eine zeitliche Zuordnung maoglich ist.

Sonnenstandsdiagramm

o
)=
Objekt: Photovoltaik-Freiflichenanlage Sonnenreflexe )

i Ingenivurbire Teichelmann
Standort: Langdarf MEZ Mitteleuropiische Zeit

(Sommerzeit ist mit +1h zu korrigieren)
Bieitengrad: 49.01° nordlicher Breite

Lingengrad: 13,20° Gstlicher Linge
Inmissionsort:  Bahn FRW Modultype poly- oder boris talling, Bii ing aus ten I
Modulausrichtung aufl 1846, mit Sichtschutz 2,0 m, Modulauineigung 15°

0

50 1 + 1 1 i 5 : A - % / I 8
40 1 5 3 WA .l 1 Y.

£l

Elevation (Hshenwinkel)

180
Ot sod Wes

Azimut (Nordwinkel)

Die Stundenlinien im Sonnenbahndiagramm entsprechen der MEZ (mitteleuropdische Zeit =
Winterzeit). Die in diesem Zeitraum giiltige Sommerzeit (MESZ) mulR mit +1h korrigiert werden.
In den gekennzeichneten Zeitrdumen der Monate Marz bis September kdnnen in den
Abendstunden bei entsprechenden Sonnenstdnden also Reflexionen mit Leuchtdichten bis zu
ca. 1 ... 6 Mio cd/m? in Richtung dieses Bereiches der Bahnstrecke entstehen, die unter sehr
kleinen Blickwinkeldifferenzen bis maximal ca. 10,0° zur Sonnenscheibe gesehen werden.

In dieser Situation werden Reflex und Sonne gleichzeitig auf der Netzhaut eines Beobachters
abgebildet. Dabei wird der Reflex von der um den Faktor ca. 45 ... 50 wesentlich hdheren
Leuchtdichte der Sonne Uberlagert, so dass die Reflexion in der Regel nicht mehr als zusatzliche
Blendung wahrgenommen wird.

Nach dem von der Bund/Linder-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz angesetzten
Bewertungsverfahren /1/ sind solche Reflexionen nicht als Blendung zu qualifizieren.

Die Reflexleuchtdichte ist in dieser Situation durch die nachlassende Leuchtdichte der
Sonnenscheibe ebenfalls stark gemindert.

Dariber hinaus werden die kritischsten Sonnenstande durch die hohe Bewaldung westlich und
nordwestlich des Modulfeldes und durch den Geldandeverlauf zum gréBten Teil abgeschattet.
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In der entgegengesetzten Fahrtrichtung auf der Bahnstrecke nach Osten kénnen im relevanten
Sichtfeld der Fahrer Beobachter-Azimutwinkel zwischen ca. 230° Sidwest und 252°
Westslidwest und Beobachter-Elevationswinkel zwischen ca. -2,9° und 0,0° vorliegen.

Auch in diese Richtungen wurden bei den Reflexionsberechnungen fiir die vorliegende
Situation ausschlieRlich Sonnenlichtreflexionen ermittelt, die aus Sicht dieser Beobachter bei

sehr tiefen Sonnenstanden und unter kleinen Blickwinkeldifferenzen zur Sonnenscheibe
gesehen werden.

Sonnenstandsdiagramm 4 )=
Objekt: Photovoltaik-Freiflichenaniage Sonnenreflexe _/ ) _/_‘
Standort: Langdorf MEZ Mitteleuropiische Zeit Ingeniaurbire Teichelmann

(Sonmimerzeit ist mit +1h zu korrigieren)
Breitengrad: 49,01° nordlicher Breite

Lingengrad: 13,20° Gstlicher Linge

Imumissionsort:  Bahn FRO Modultype poly- oder monokris tallin, Bii imng aus ten
Modulausrichiung aul 186%, mit Sichtschutz 2,0 m, Modulaufneigung 15°

70

Elevation (Hshenwinkel)

300 320

ot Sad West
Azimut (Nordwinkel)

Refewpunite an BT Refghre PV IFG 12

Solche Reflexionen werden nach dem zu Grunde liegenden Bewertungsverfahren /1/ wegen
der Uberlagerung der Reflexion durch die unvermeidbare und wesentlich intensivere
Direktblendung der Sonne nicht als eigenstiandiges Blendereignis wahrgenommen und daher
nicht als stérende Blendung eingestuft.
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StaatsstraRRe St2132

Flr Fahrer auf der nordlich der geplanten Anlage verlaufenden StaatsstraBe St2132 sind in
beiden Fahrtrichtungen nur die Riickseiten der Modulkonstruktionen zu sehen.
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Hier sind bereits aus diesem Grund keine storenden Blendwirkungen innerhalb der relevanten
Sichtfelder der Fahrer zu erwarten.

Sudostlich, sudlich und siidwestlich liegende Wohnbebauung

Von der stdostlich, stdlich und siidwestlich der Anlage liegenden Wohnbebauung aus werden
mogliche Sichtachsen zu den Moduloberflachen durch den umliegenden hohen und dichten
Bewuchs weitestgehend unterbrochen.

Diese Bebauung wird nachfolgend informativ betrachtet, weil durch Liicken im Bewuchs evtl.
punktuell vorliegende Sichtverbindungen nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Stellvertretend werden hier einige Punkte berechnet.
Die Auswirkungen auf die in dhnlichen Winkelbereichen zur Anlage liegenden Gebdude kdnnen
aus den ermittelten Ergebnissen interpoliert werden.

Teilweise sind die Sichtverbindungen zu den Reflexionsflichen der Anlage durch Verbauung
unterbrochen. Hier wurde jeweils der Worst Case berechnet, in dem von freien Sichtachsen
ausgegangen wird.

Hier werden in Anlehnung an das Bewertungsverfahren der Landesumweltamter die zeitlichen
Richtwerte einer als noch zumutbar angesehenen astronomisch méglichen Einwirkdauer der
Blendwirkung von maximal 30 min/Tag und maximal 30 h/Jahr angesetzt.

Die Ubrigen Punkte kénnen aus diesen Ergebnissen interpoliert werden.
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Von der siidostlich der Anlage liegenden Wohnbebauung aus kénnen bei freien Sichtachsen
beim Blick zu den Moduloberflachen Beobachter-Azimutwinkel zwischen ca. 98° Ost und 122°

Ostslidost bei Beobachter-Elevationswinkeln zwischen ca. -6,5° und -4,8° bezogen auf die
Einzelflachen auftreten.

Die moglichen Blickwinkel bei freien Sichtverbindungen werden durch die Position der Anlage
begrenzt.
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Analog zu den vorhergehenden Erlduterungen wurden auch in diese Richtungen ausschlieflich
Sonnenlichtreflexionen ermittelt, die aus Sicht dieser Beobachterstandorte unter kleinen
Blickwinkeldifferenzen <10° zur Sonne gesehen werden.

Sonnenstandsdiagramm 4 r)=
Objeke: Photovoltaik-Freiflichenanlage Sonnenreflexe _/ ) /
i iourbire Teichelmann
Standort: Langdorf MEZ Mitteleuropiische Zelt famenivarooey

S (Sommerzeit ist mit +1h zu korrigieren)
Breitengrad: 49,01° nordlicher Breite

Lingengrad: 13,20° Gstlicher Linge
Immissionsort:  ‘Wohn Siidost Modultype poly- oder horis tallin, Bii inng aus ten.
Modulausrichiung aul 186°, mit Sichtschutz 2,0 m, Modulaufneigung 157

70

Elevation (Héhenwinkel)

320

on Sod West
Azimut (Nordwinkel)

Solche Reflexionen werden wegen der Uberlagerung des Reflexes durch die unvermeidbare
Direktblendung der Sonne nicht als eigenstandige, zusatzlich zur bereits vorhandenen, auch
ohne die gegenstandliche Anlage einwirkenden Blendung eingestuft.
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Von der slidlich und stidwestlich der gegenstdndlichen Anlage liegenden Bebauung aus kénnen
bei freien Sichtachsen bezogen auf die gegenstdndliche Anlage Beobachter-Azimutwinkel
zwischen ca. 149° Stdsudost und 234° Stidwest bei Beobachter-Elevationswinkeln zwischen ca.
-7,4° und -4,5° vorliegen.

Es wurden keine Sonnenstande ermittelt, die bei der gegebenen Situation und an diesem
Standort Blendreflexionen in Richtung der relevanten Blickrichtungen auslosen kénnen.

Somit sind bei Ausflihrung der Photovoltaikanlage nach der vorliegenden Planung und bei
Realisierung der vorgesehenen Ausrichtung und Aufneigung der Modulreihen und der
vorgesehenen Sichtschutzmafnahmen keine stérenden oder unzumutbaren von der geplanten
Photovoltaikanlage ausgehenden Blendwirkungen durch Sonnenlichtreflexionen auf der
StaatsstraBe St2132, der Bahnstrecke und in der umliegenden Wohnbebauung zu erwarten.
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5 Schutzgut Fauna: Auswirkungen der Lichtimmissionen durch Sonnenreflexion auf Tiere

Von kiinstlichem Licht verursachte nachtliche Lichtimmissionen wie Blendung, Raumaufhellung
und Lichtverschmutzung (Lichtglocke) sind insbesondere fiir nachtaktive Insekten, Vogel oder
Fledermause eine zu vermeidende Beeintrdchtigung, die durchaus drastische Auswirkungen
haben kénnen.

Es sind keine konkreten Erkenntnisse dahingehend bekannt, dass es durch Sonnenreflexionen
von Photovoltaikanlagen bei Tag zu nennenswerten Belastungen fiir die lokale wilde Tierwelt
kommt.

Es gibt jedoch Hinweise darauf, dass Tiere, die in ihrer Bewegungsfreiheit eingeschrankt sind
und den Blendwirkungen nicht ausweichen kénnen (z.B. Pferdekoppel, betroffene Stallgebdude
usw.), teilweise sehr sensibel auf solche Blendwirkungen reagieren. Betroffene Landwirte
berichten z.B. von Auswirkungen wie einer hoheren Nervositat der Tiere, Schwierigkeiten beim
Melken, reduzierten Reproduktions- und Wachstumsraten usw.

Diesbezliglich moglicherweise relevante Punkte liegen in der hier untersuchten Situation nicht
vor.
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6 Zusammenfassung und Erérterung der Ergebnisse

Durch die Realisierung der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage Stangl Langdorf sind bei
Ausfihrung der Anlage gemaRB des vorliegenden, im Vorfeld hinsichtlich der Blendwirkung
optimierten Konzeptes und unter Realisierung der vorgesehenen Ausrichtung der Modulreihen
und der vorgesehenen Sichtschutzmallnahme keine Storungen auf der StaatsstraRe St2132, der
Bahnstrecke und in der umliegenden Wohnbebauung durch von den Moduloberflichen
ausgehende Blendreflexionen zu erwarten.

In Richtung der Bahnstrecke und der sudostlich liegenden Wohnbebauung wurden bei
Untersuchung der geplanten Anlagengeometrie lediglich Reflexionen in Richtung der
entfernten Beobachter ermittelt, die bei freien Sichtachsen und bei tief stehender Sonne unter
kleinen Blickwinkeldifferenzen <10° zur Sonnenscheibe gesehen werden. In dieser Situation
wird der Reflex durch die unvermeidbare Direktblendung der Sonne Gberlagert und deshalb in
der Regel nicht als eigenes Blendereignis wahrgenommen. Nach dem zu Grunde liegenden
Bewertungsverfahren werden solche Sonnenlichtreflexionen nicht als Blendung eingestuft.

Darilber hinaus wurden keine Sonnenstande ermittelt, die an diesem geografischen Standort
und bei der untersuchten Anlage Blendreflexionen in die relevanten Richtungen erzeugen
kdnnen.
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