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Gemeinde Langdorf
Anderung des Flachennurzungsplans durch Deckblatt 13

A, Flachennutzungsplandnderung durch Deckblatt 13

Auf Grund der §§ 2 Abs. 1 Safz 1 und § 1 Abs. 8 des Baugesefzbuchs (BauGB) in der Fassung der Be-
kannfmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zulefzt gedndert durch Art. 2 des Geselzes vom
20.07.2022 (BGBI. I S. 1353) hat die Gemeinde Langdorf folgende Anderung beschlossen:

Anderung des Flachennuizungsplanes mit Deckblatt Nr. 13
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Gemeinde Langdorf
Anderung des Flachennurzungsplans durch Deckblatt 13

B. Begrindung

1. Anlass und Ziel der Fléchennuizungsplandnderung

Der Gemeinderal hat in der Siizung vom 09.05.2022 beschlossen, den Fléchennuizungsplan im Bereich
.Paulisége” mit Deckblalf 13 zu dndern. Anlass der Planung ist die Anfrage der Grundsfucksbesitzer einen
Solarpark in diesem Bereich zu errichten. Es sollen hier neue Sondergebiefsfichen von ca. 1,3 ha ausge-
wiesen werden.

Im Parallelverfahren wird das Verfahren fUr einen vorhabensbezogenen Bebauungsplan ebenfalls durch-
gefuhrt.

Planungsziele sind:
» Den Belangen des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
gerecht zu werden.
» Es soll planungsrechtliche Voraussefzung fur die Nufzung von emeuerbaren Energien geschaffen
werden.

2. Gellungsbereich

Das Planungsgebief liegh suddstlich der Ortschaft AuBenried. Der Geltungsbereich mit einer GroBe von
13.157 m? (ca. 1,3 ha) befindef sich auf den Flurnummermn 1090/22 der Gemarkung Langdorf und 670/8
der Gemarkung Brandten.

Die Flache des Gellungsbereichs ist mif folgenden Nufzungen im Fl&chennuizungsplan belegr:
» Land- und forstwirtschaftliche Fldichen

Angrenzend befinden sich folgende Nufzungen:
» Norden:  StaafstraBe St 2132
» Osten: Bahnlinie Zwiesel-Bodenmais
» Suden: Bahnlinie Zwiesel-Bodenmais
» Westen:  Waldflbche

Auf einer Teilfldche des Plangebiefs soll eine Freifléchen-Photovoliaikanalage entstehen. Es st eine fesfe
Aufstanderung mit Modullischen vorgesehen. Die restlichen FiGchen sind private Grinfléchen und Geholz-
besfand.

3. ErschlieBung

3.1 VerkehrsmaBige ErschlieBung
Die ErschlieBung des Plangebiefs erfolgr Uber die Sfaafssirale Sf2132.

3.2 Wasserversorgung
FUr die Phofovoliaikanlage wird kein Trinkwasser bendfigr.

3.3 Abwasserbeseitigung
Bei der Phofovolraikanlage fallr kein Abwasser an.

3.4 Niederschlagswasserbeseiigung
Niederschlagswasser wird im Planungsgebier groBfléichig versickem.

3.5  Abfaliwirtschaft
Die Mullbeseifigung erfolgt durch den Zweckverband ,Abfaliwirtschaff Donau-Wald®,

3.6 Stromversorgung
Die Sfromversorgung ist durch die Bayermwerk AG sichergestellr,

3.7  Einspeisung elekirischer Energie
Technisch sichergestellf werden muss die Einspeisung der Photovoliaikanlage in das Nelz der Bayernwerk
AG.

3.8 Loschwasserversorgung
Die Loschwasserversorgung wird im Zuge des Verfahrens mir der Feuerwehr abgestimm.

3.9 Telekommunikationsnelz
Der Anschluss an das Telekommunikationsnelz erfolgr Uber den bereits vornanden Anschluss im Bestands-
nelz. Eine Abstimmung mif der Deufschen Telekom hat bei Bedarf zu erfolgen.
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4. Anderung der Nutzung

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,SO
Freiflachen-Photovoliaikanlage Paulistge” enfsprechend gedindert. Somit wird aus den bisherigen land-
und forstwirtschaftlichen Fléchen ein Sondergebiel nach § 11 Abs. 2 BauNVO fur eine Photovoliaik-Freifla-
chenanlage geschaffen.

5. Wesentliche Auswirkungen/Einsehbarkeit
Die direkfe Einsehbarkelt ist nur in Teilbereichen gegeben (Hanglage und Eingrinung). Von der resflichen
Umgebung ist aufgrund der fopographischen Gegebenheiten keine unmifeloare Einsehbarkeir gegeben.

Sparsamer Umgang mif Grund und Boden isf gegeben.

6. Ortsanbindung

Bauleiplane sind grundsaizlich den Zielen der Raumordnung anzupassen. GemaB Landesentwicklungs-
programm Bayemn soll die Zersiedelung der Landschaff vernindert und auch das charakteristische Orts-
und Landschaftsbild beachtef werden

Freifldchen-Phofovoliaikanlagen sollen moglichst auf vorbelastefen Standorten redlisiert werden. Sollre dies
nichi gegeben sein, so sollen Photovoltaikanlagen moglichst wenig einsehbar sein. Sie sind nicht mehr an
geeignele Siedlungseinheifen anzubinden.

7. Naturschulzrechtliche Eingriffsregelung

Die Eingriffs- und Ausgleichsregelung wird parallel auf der Ebene des Bebauungsplans unfersucht. Dort
werden auch die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen festgeserzt.

8. Alfernativstandorte
Alfernativstandorte wurden gepruff. Es gibf keine vorbelasteten verfUgbaren Fltichen im Gemeindegebief.
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C. Umweltbericht

1. Einleilung

1.1 Rechiliche Grundlagen

Mir der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 wurden die europarechtlichen Vorgaben zur Um-
weliprifung im Beriech der Bauleifplanung umgeselzt. Nach § 2 (4) BauGB isf bei der Aufsfellung von Bau-
leliplanen eine Umweliprafung durchzuftinren. Ein Verzicht auf die Eingriffsregelung ist nur bei vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB und bei beschleunigren Verfahren nach § 13 a BauGB (Innenentwicklung
moglich.

Im Rahmen der Umweltpriifung ist ein Umweltberichr zu ersfellen (§ 2 a BauGB) und als Begrindung dem
Bauleiplanentwurf beizulegen. Er dokumentiert die Ergebnisse der Umweliprifung und soll die sachge-
rechie Abwagung erleichtern. In § 1 a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleiplanverfahren infegriert.
Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgh im Rahmen des Umwellberichrs.

Der Umweltbericht orientiert sich in seiner Ausfunrung an der Anlage 1 zum Baugesetzbuch und baut auf
dem Leifaden zur Umweliprifung in der Bauleitplanung der obersten Baubehorde auf.

1.2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebiefs

Der Unfersuchungsraum umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplans.
Der Gellungsbereich mif einer GréBe von 13.157 m?2 (ca. 1,3 ha) befindef sich auf den Flurummern 1090/22
der Gemarkung Langdorf und 670/8 der Gemarkung Brandten in der Gemeinde Langdorf.,

Die Flache des Gellungsbereichs ist mif folgenden Nufzungen im Fl&chennuizungsplan belegr:
» Land- und forstwirtschaftliche FlGchen

Angrenzend befinden sich folgende Nufzungen:
» Norden:  bestehende Wohnbebauung und die Gemeindeverbindungssirale
» QOsfen: landwirtschaftliche Nurzflache und VerbindungsstraBe
» Suden: Gehdlzbestand (bleibt ernalren)
» Wesfen:  landwirtschalffliche Nutzfldche und VerbindungssiraBe

Auf einer Teilfldche des Plangebiefs soll eine Freifléchen-Photovoliaikanalage entstehen. Es st eine fesfe
Aufsténderung mi Moduliischen vorgesehen. Die restlichen Fléchen sind private Grinfléchen und Geholz-
besfand.
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1.3 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Mil der Aufstellung des Bebauungsplans soll Baurecht fur die Errichtung einer Freiflachen-Photovoliaikan-
loge geschaffen werden. Auf den Flachen ist die Errichiung von fest aufgestanderten Reihen vorgesehen.

Im Sondergebiel ist eine freisfehende Phofovoliaikanlage zur Nufzung der Sonnenenergie zuldssig. Fermer
sind innerhalb des Gellungsbereichs Geb&ude bzw. bauliche Anlagen zuléssig, die fur den technischen
Berieb einer Phofovoliaikanlage erforderlich sind. Dazu gehdren Trafos, Wechselrichrer und Ubergabesto-
fionen. Die Grundflache der moglichen Gebdude und baulichen Anlagen darf einen Wert von 100 m? nicht
Uberschreifen (Modullische zahlen nicht zur Flache). Die einzelnen Standorte sind nach belrieblichen Nof-
wendigkeifen innerhalb der Sondergebielsfiiche (Bauflache) frei wahlbar. Die GroBe des eingezdunten
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Bereichs belragh ca. 0,88 ha. Diese Flache wird durch 1-2 schirige Mahd, Entnanme des Mahgurs und
Verzicht auf Dingung bzw. allernafiv durch Beweidung extensiv gepflegt. Die ErschlieBung erfolgr Uber die
StaarssiraBe St 2132

1.4 Darstellung der einschlagigen Fachgeseizen und Fachplénen festgelegren umwelirelevanten Ziele
und lhre Bertcksichtigung

Umwellfachliche Vorgaben, die zur wesentlichen Umweliprifung der Bauleifplanung gehoren, beschreibt §
1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Dartber hinaus sind die ergtinzenden Vorschriffen zum Umwelrschutz in § 1 a BauGB
zu beachten. Ziele und Grundséize des Naturschuizes und der Landschaftspflege ergeben sich aus Art. 1
BayNarSchG. Daneben sind die Grundsaize des Wasserhaushalisgeselzes und des Bundesbodenschulz-
geselzes zu bertcksichrigen.

Die zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Anwendung der nafurschutzrechtlichen
Eingriffsregelung gemd@B § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mir § 14 des Bundesnalurschutzgesetzes er-
fass!. Entsprechende Fesfsefzungen zur Eingriffsregelung und Griinordnung sind im Bebauungsplan /
Grunordnungsplan infegriert. GemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB wird eine Umweliprifung durchge-
fuhrt, in der die voraussichflichen Umwellauswirkungen ermittel und in dem Umweliberichr beschrieben wer-
den.

Flbchennutzungsplan:
Der Fl&chennuizungsplan wird im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB) gedndert. Der Plan isf dem Ande-
rungsverfanren zu eninenmen. Die FiGche des geplanten Phofovolfaikparks ist mif folgenden Nutzungen im
Fldchennurzungsplan belegt:

» Land- und forstwirtschaftliche Fléchen
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Rechiskidfiger Fidchennuizungsplan der Gemsmde Langdaff

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umwelfauswirkungen einschlieBlich der Prognose bei
Durchfthrung der Planung

Die Beschreibung des Bestands erfolgr schutzgutbezogen. Auf der Grundlage einer verbalargumentativen

Beschreibung der bau-, anlage- und befriebsbedingten Auswirkungen erfolgr danach eine schulzgufbezo-

gene Bewerlung durch eine Einschaizung der Eingriffsschwere nach geringer, miflerer und hoher Erheb-

lichkeir. Diese Prognose erméglicht die Einscharzung der Projektauswirkung bei der Durchftihrung des Be-

bauungsplans.

2.1 Schufzgut Mensch

Beschreibung:

Die Flache liegh in einem strukiurarmen Bereich zwischen land- und forstwirtschaftlich genurztem Grund und
Boden. Das Gebiet selbst ist nichr fur die Naherholung oder éhnliches erschlossen. Die angrenzenden
Feldwege (ggf. Fahrradwege) werden durch das geplanfe Bauvorhaben nichi beeintréichiigh. Zur Abschir-
mung ist eine Eingrunung vorgesehen.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase ergeben sich keine gréBeren Larm- und Abgasbelasiungen durch die an- und
abfahrenden LKW, da die ErschlieBung Uber die bestehende Zufohrt erschlossen werden kann. Evenfuell
aufirefende Belastungen fallen aufgrund der kurzen Bauzeir nicht ins Gewich.

Der Befrieb der Anlage bringf keine gréBeren Larmimmissionen mif sich. Zur Abschirmung isf eine Eingru-
nung vorgesehen. Die Anlage ist nach § 4 Bundesimmissionsschulzgeselz nicht genehmigungspflichfig.
Durch die BaumaBnahme werden keine Wegeverbindungen beeintréchligr.
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Es istinsgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schufzgur Mensch auszugehen.

Ergebnis:
Schutzgut Baubedingre Auswir- Am\ogembeque Aus- BeTr\ebsbed\mgTe Aus- Gesamterheblichikeit
kung wirkung wirkung
Mensch gering gering gering gering

2.2 Schufzguf Arren und Lebensrdume

Beschreibung:

Die bisher land- und forstwirtschafflich genutzien Fléichen, welche Bauflachen fUr einen Solarpark werden
sollen, isf naturfern und biefen nur wenigen Arfen Lebensraum. Biofopfléchen werden nicht beeintraehfig,
Die Waldflachen im Westfen bleiben ebenfalls weilgehendst erhalren.

Auswirkungen:

Bei der Ausweisung der neuen Baurechisflachen fUr einen Solarpark kommtf es nur marginal zu Versiege-
lung von Flachen (Schraub- oder Rammfundamente fir Modulische, Wechselrichrer-/Trafogebdude sowie
kurze SchotfersiraBen). Da im Anderungsbereich keine Schuizwiirdigen Tiere und Pflanzen vorhanden sind,
kann man davon ausgehen, dass die bestehende Fauna und Flora unberthrt bleibt. Die Erheblichkelt der
zu erwartenden Auswirkungen auf das Schufzgur konnen als gering bewertefr werden.

Ergebnis:

Schurzgut Baubedingte Auswir- Am\ogembeque Aus- BeTr\ebsbed\mgTe Aus- Gesamterheblichkelt
kung wirkung wirkung
Arten und Lebens- erin erin erin erin
ume genng gerng gerng gerng

2.3 Schufzgur Boden
Beschreibung:
Boden erfullen unterschiedliche nattrliche Funkfionen:
» Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
(Lebensraumfunktion),
» Besfandtell des Nafurhaushales, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreisléu-
fen,
» Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fUr sfoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schufz des Grund-
WQSSETS.

Zusdizlich sind Boden grundsdizlich Standort fUr die land- und forstwirtschaftiche Nurzung und Archiv der
Nafur- und Kullurgeschichre. Die dem Planungsgebier zuzuordnenden Fléchen sind ohne bekannte kultur-
hisforische Bedeurung.

Im Unfersuchungsbereich bestehen Vorbelastungen durch regelmdBige Bodenbearbeitungen im Rahmen
der land- bzw. forstwirtschaftichen Nufzung. Auf der Solarparkflciche bleibt der Oberboden weirgehendst
vorhanden. Positiv zu vermerken ist die Schaffung der geplanten Griinzone.

Auswirkungen:

Im Anderungsbereich besfehen Vorbelastungen durch regelmaBige Bodenbearbeitung im Rahmen der
land- und forstwirtschafflichen Nufzung. Auf den Solarparkflochen bleibr der Oberboden weilgehend erhal-
fen. Zur Befesfigung der einzelnen Modullische werden Schraub- oder Rammfundamente eingeselzt,
wodurch ein Bodeneingriff vermieden wird. Eine Uberbauung von Boden erfolgr nur im Bereich der geplan-
fen Wechselrichter-/Trafogebdude. Gelindemodellierungen im groBen Stil finden nichr stalf. Der zuvor land-
wirtschaftlich genufzte Boden kann sich regenerieren und sfeht dann der landwirfschalftlichen Nurzung wie-
der zur Verflgung. Durch die Aufgabe der infensiven Nufzung im Plangebief und die damit verbundene
Einstellung der Dungung und Anwendung von Pflanzenschuizmitteln erféhrt die FiGche eine verminderfe
Bodenbelastung und eine Forderung der Bodenfruchtbarkeir. Positiv zu vermerken ist die Schaffung der
geplanten Grunzone. Die Auswirkungen im Gellungsbereich werden als posiiv fur das Schufzgur Boden
eingesfult. Somif ist die Gesamibeurteilung des Schufzgutes als gering einzusfufen.

Ergebnis:

Schutzgut Baubedingre Auswir- Am\ogembedmge Aus- Bemebsbedmgre Aus- Gesamierheblichkett
kung wirkung wirkung
Boden gering gering gering gering
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2.4 Schulzgut Wasser

Beschreibung:

Wasserschurzgebiete oder Brunnennufzungen sind im Planungsgebiel nichf vorhanden. Das Gelande liegr
nichr innerhalb eines vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebiefes. Es befinden sich keine Gewcisser
in unmitfelbarer Umgebung.

Folgende Fesfselzungen werden zum Schufz des Schuizgutes Wasser im Bebauungsplan gefroffen:
» Das von der Phofovoliaikanlage abflieBende Niederschlagswasser ist breifléchig auf dem
Grundsitick zu versickem.
> Tiefgrindige Fundamente sind auf ein maximale Tiefe von 1,6 m zu beschranken.
»  Der Einsalz von DUnge- und Pllanzschutzmitteln ist auf den GrundstticksfiGchen verboten.

Auswirkungen:

Durch das extensive Grinland und der Verzicht auf Dinge- und Pflanzschutzmittel verringert sich die Grund-
wasserbelasiung. Eine Versiegelung von Fldchen findef nur in geringem Umfang sfatt. Anfallendes Oberflé-
chenwasser verbleibf in der FiGche und wird nichf abgeleifer.

Brauchwasser wird nicht bendfigf, Schmufzwasser wird nicht entstehen.

Es ist somit mit keinen negativen Auswirkungen auf das Schufzgut Wasser zu rechnen. Somit ist die Ge-
samibeurteilung des Schuizgufes als gering einzustufen.

Ergebnis:
Schurzgut Baubedingte Auswir- Am\ogembeque Aus- BeTr\ebsbed\mgTe Aus- Gesamterheblichkelt
kung wirkung wirkung
Wasser gering gering gering gering

2.5  Schufzgut Kima und Lulft

Beschreibung:

Das Klima in Langdorf isf gemaBigh und warm. Es gibf das ganze Jahr Uber deutliche Niederschlage. Selbst
der frockenste Monat weist noch deutliche Niederschlagsmengen auf.

Das Gebier hatfe bislang keine nachweisbare besondere Funkfionen fUr das Lokalkima. Die betrachtende
Flachen verfugen Uber keine Kleinklimatisch wirksamen Luffausfauschbahnen. Mit der Ausweisung der
neuen Baurechrsfidchen ist keine Redukfion der Kalfluftentstenung durch Versiegelung verbunden. Die
Schadstoffbelastung durch Krafffahrzeugverkehr ist als marginal zu befrachten. Positiv zu vermerken isf die
Schaffung der geplanfen Grunzone.

Auswirkungen:
Durch die Bau- und Transporttatigkeit isf wahrend er Bauzeit kurzfristig Staubentwicklung zu erwarten. Sie
sfellr im Hinblick auf das Klima sowie auf die Lufthygiene eine femporare, geringe Belastung dar.

Mittelfrisfig sind die Auswirkungen auf das Lokalklima durch die geplanfen MaBnahmen zu vernachldssigen.
Luftfaustauschbahnen sind durch das Bauvorhaben nichr betroffen. Die leicht verringerte Kalilufforoduktion
einer mif Solarmodulen bebauten Flache im Vergleich zu einer landwirtschafflichen Fléiche zieht demnach
nur Verénderung in sehr geringem MaBe nach sich.

Ergebnis:
Schutzgut Baubedingre Auswir- Am\ogembedmge Aus- Bemebsbedmgre Aus- Gesamierheblichkelt
kung wirkung wirkung
Klima und Luft gering gering gering gering

2.6  Schufzgut Landschaftsbild

Beschreibung:

Das Landschaffsbild ist derzeit durch landwirtschaftiche Nufzung gepragh. Ein besonderer landwirschafli-
cher Reiz wird durch die geplante Bebauung nichf verdrangt. Der Eingriff in das Landschalftsbild wird zwar
beeiniréchligh, da aber geleichzeilig durch grinordnerische MaBnahmen eine Anreicherung mit naturnahen
Strukturen umgeselzt wird, kann dieser Eingriff wieder ausgeglichen werden.

Auswirkungen:
Mir der Bauphase ist mif oplischen Storungen durch den Baubefrieb zu rechen. Die baubedingten Auswir-
kungen sind wegen der kurzen Zeitdauer als gering einzustufen.
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Die anlagen- und belfriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgur kénnen als mitflere Erheblichkelt be-

urteilr werden.
Ergebnis:
Schutzgut Baubedingre Auswir- Am\ogembed\ngTe Aus- BeTr\ebsbed\mgTe Aus- Gesamterheblichikeit
kung wirkung wirkung
Landschaffsbild gering mittel mittel mittel

2.7  Schulzguf Kultur- und Sachgurer

Beschreibung:

Im Planungsgebief sind keine Denkmalgeschifzen Gebdudekomplexe mit Ensemblewirkung ausgewie-
sen. Bekannte Bodendenkmdler sind ebenfalls nicht vornanden. Schufz- und erhalrenswurdige Kuliur- und
Sachgurer sind nichf vorhanden.

Auswirkungen:

Gegenstande, die bei Erdarbeifen zu Tage frefen sollien, wie z.B. Knochen-, Metall-, Keramik- oder Versfei-
nerungsfunde, hat der Bauherr bzw. die bauausfUhrenden Firmen dem Landesami fur Denkmalpflege oder
dem Landrafsamt zu melden. Die baubedingten Auswirkungen sind somit als gering einzusfufen.

Anlagenbedingfe und befriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Ergebnis:
Schutzgut Baubedingte Auswir- Am\ogembedmgTe Aus- BeTr\ebsbed\mgTe Aus- Gesamterheblichkelt
kung wirkung wirkung
Kulur- und Sachgrer gering keine keine gering

2.8  Wechselwirkungen
Im Untersuchungsraum sind keine Wechselwirkungen bekann.

3. Prognose Uber die Entwicklung des Umwellzusfands bei Nichtdurchftihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird das Plangebiet vermutlich weiterhin land- und forstwirfschafflich
genutzt, d.h. die Flachen werden weiferhin bearbeitet und es werden keine extensiven Flachen am Rande
angelegt. Sollten sich die Rahmenbedingungen fur die Land- und Forstwirtschaft verschlechtern, wird die
Flache vermutlich brachliegen. Ohne Aufstellung des Bebauungsplans und Anderung des Fléchennul-
zungsplans wurde in den nachsten Jahren in diesem Bereich keine baulichen MaBnahmen statifinden. Die
Maglichkeifen zum Klimaschutz bezuglich der Produkfion emeuerbarer Energien konnfen nicht genutzt wer-
den. Die grunordnerischen MaBnahmen im Gebiet kdnnfen ebenfalls nichf umgeselzt werden.

4, Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen

4.1 Vermeidung und Verringerung
Als MaBnahme zur Vermeidung und Verringerung sieht der Bebauungs- und Grinordnungsplan folgende
Fesfsefzungen vor:

» Extensive Bewirtschaffung der anzus@enden FlGche unfer den Modultischen ohne Anwendung von
Dunge- und Pflanzenschufzmittel.
Verwendung von Schraub und Rammfundamente fur die Modulische.
Verbindungskabel zwischen den Modulanlagen werden innerhalb des Pllughorizonfes verlegt,
Ausfuhrung von Zufahrtsfliéchen mir wasserdurchl@ssigen Belag (Schoffer).
Verzicht auf Dingung.
Pllanzung von autochthonen Gehdlzen zur besseren Einbindung in die Landschaft (Eingrinung).
Die dargestellren PflanzmaBnahmen sind dauerhaff zu erhallen. Der Erhalt der Pflanzen ist durch
regelmd@Bige und fachliche Pflege zu sichem.
Beim Bau von baulichen Anlagen im Gellungsbereich ist der Boden schichigerecht auszubauen
und zu lagemn. Oberboden ist im Bereich der Pflanzflachen zur Eingrinung mif einer maximalen
Schichidicke vom 0,3 m wieder einzubauen.
»  Zaun ohne Sockel, Absfand zum Boden mind. 0,15 m (barrierefrei fur KleinsGuger).

4.2 Ausgleich und Einsfufung

Da durch den Bebauungsplan Eingriffe in Natur und Landschaff zu erwarten sind, ist nach § 18 BNarSchG
Uber die Vermeidung und den Ausgleich nach den Vorschriffen des § 1 und 1 a BauGB zu entscheiden.
Die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind danach in
der Abwagung zu berlcksichtigen, der Ausgleich ist innerhalb der durch § 1 a Abs. 3 BauGB zur Verfigung
stehenden Moglichkeiten im Rahmen der Salzung zu regeln. Die Umselzung der naturschutzrechilichen
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Gemeinde Langdorf
Anderung des Flachennurzungsplans durch Deckblatt 13

Eingriffsregelung fUr das gegenstandliche Bebauungsplanverfahren erfolgh anhand des bayerischen Ver-
fahrens ,,Bauen im Einklang mif der Nafur und Landschaft” (BSIMLU, 2. Auflage, Januar 2003) sowie das
Schreiben der Obersten Baubehdrde zu Freifléchen-Photovoltaikanlagen vom 14.01.2011 und der Praxis
Leifaden fUr die dkologische Geslaltung von Photovoltaik-Freiflchenanlagen (LU, Januar 2014).

4.2.1 Vereinfachte Vorgehensweise

Die vereinfachte Vorgehensweise enfsprechend Ziffer 3.1 des Leiffadens ist bei dem gegenstandlichen Be-
bauungsplan nichf anwendbar, da es sich um kein reines oder allgemeines Wohngebiet handell. Somit
kommt das Regelverfahren nach Ziffer 3.2 des Leiffadens zur Anwendung.

4.2.2 Regelverfanren

Einsfufung des Plangebiets vor Bebauung (Bestandsbeurteilung):

Der Unfersuchungsraum kann hier auf den Gellungsbereich des Bebauungsplans (GréBe ca. 13.157 m?)
beschrankt bleiben, da Vornabens bezogene oder schuizspezifische Beeiniréchligungen Gber den Gel-
fungsbereich hinaus nicht zu erwarten sind.

Ergebnis:

Das Plangebiet ist hinsichilich der vorherrschenden Bedeutung als FiGche mitflerer Bedeutung einzustufen.
Auswirkungen des Eingriffs:

Das Planungsgebief selzf sich wie folgh zusammen:

Bestehende FlGchennutzung Fl&che in m?2
Land- und forstwirtschaffliche Flache 13.157 m?

Die Eingriffsflache ist enfsprechend der Eingriffsinfensitér der Planung wie folgh zuzuordnen:

+S0p" Flichen mit niedrigem Versiegelungs-/Nufzungsgrad

Die zulaissigen Eingriffe in dem geplanten Baufeld werden gemeinsam ermittelf und sollen dann durch ent-
sprechende Grin- und Ausgleichsfléchen ausgeglichen werden. Insgesamt reduziert sich der Eingriffsbe-
reich hinsichtlich seiner Beeintréichtigungen auf eine Fléche von 7.054 mz2,

Fakfor nach Leifaden bzw. Schrei-

Nufzung Fléche in m2 ben der Obersten Baubehérde zur Ausgleichserfordernis/ -flache
Freifldchen-Photovolaik

Bereich innerhalb Baugrenze 7.054 m? 0,2 1.411 m?

Bereich innerhalb Baugrenze 7.054 m? 0,1 705,4 m?

Gesamt Eingriffsflache (gewahlr) 705,4 m?

Extensives Grunland inkl. Heckensfrukfuren mit

) 2.504 m? Aufwertungsfaklor 2.504 m?
ausgepragtem Saum
Extensives Griinland 1.740 m? Aufwertungsfaktor 1.740 m?
Gesamt Ausgleichsflache 4.244 m2 1,0 4.244 m2
Gesamiflédche 4,244 m?2
Ausgleichfldchenbilanz + 3.539 m?2

Fesflegung_des Kompensationsfakiors:
FUr die Ermifflung des Kompensationsbedarfs gilf das Schreiben der OBB vom 19.11.2009. Fur Phofovol-
faik-Freiflachenanlagen werden dazu in Bayem folgende Leitlinien herangezogen:

» Die Bezugsbasis fur die Bemessung des Kompensafionsbedarfs isf die gesamte mit Solarmodu-
len Uberstelle Anlagenflaiche. Fur die Ermiflung des Kompensationsbedarfes gilt somif folgende
Regel:  Kompensationsbedarf = Basisfldche x Kompensationsfakior

> Nichf zur Basisfléche hinzugerechnet werden mindestens 5 m breite Grinsireifen und Biofopflachen
innerhalb der Anlage, die zum Beispiel der optischen Gliederung dienen. Entsprechend dem Leif-
faden "Bauen im Einklang mir Nafur und Landschaff - Eingriffsregelung in der Bauleirplanung” wird
generell die Kategorie |, Typ B mit dem Kompensationsfakior 0,2 — 0,5 herangezogen. Wenn es
sich dabei um keine sensible Landschafl handell (Landschaftsbild, Erholung), liegh der Ausgans-
wert in der Regel bei 0,2 (vgl. hierzu auch Schreiben der OBB vom 19.11.2009).

» Eingriffsmindernde MaBnahmen sowohl innernalb als auch auBerhalb der Anlage kénnen den
Kompensationsbedarf um 50 % verringern (z.B. von 0,2 auf 0,1). Die Verringerung des Kompen-
safionsbedarfs kann dabei allerdings nichr durch punkiuelle EinzelmaBnohmen erzielf werden. Bei-
spiele hierfUr sind unfer anderem die Verwendung von standorfgemaBen, aufochthonem Saat- und
Pflanzguf sowie die Neuanlage von Biotopelementen (z.B. Lesesleinhaufen, Kleingewdsser) in Ver-
bindung mif einer sinnvollen Bictopvernetzung zur umgebenen Landschaft.
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Gemeinde Langdorf
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» Beieiner Eingrinung der Anlage (insbesondere mit Hecken und Geholzen) ab 5 m Breite kann der
Grunstreifen als KompensationsmaBnahme anerkannt werden.
Ergebnis:
Nach den Emitilungsgrundséizen des Regelverfahrens ist aus fachlicher Sicht eine Ausgleichsfléche von
705,4 m2 fUr das gegensténdiiche Bebauungsplanverfahren erforderlich, die insowei in die Abwégungs-
enfscheidung einzustellen ist.,

MaBnahmen und Standort des Ausgleichs:
Der naturschufzrechfliche Ausgleich fir das gegensténdliche Safzungsverfahren erfolgh durch folgende
MaBnahmen:

Bestandsbeschreibung und momentane Nuizung

Der Eingriff wird im Norden, Osfen, Stiden und Westen des Planungsgebietes ausgeglichen. Bei den vor-
gesehenen Ausgleichsflachen handelr es sich um derzeif noch um land- bzw. forstwirtschafflich genutzte
Flachen.

Entwicklungsziele
Auf der Eingrinung soll Extensivgriniand und Extensivgriniand mit Gehélzsirukiuren mit Saum entwickelt
werden (siehe Plandarstellung). Die Gehdlze sollen zugleich als Sichfschufz dienen.

AufwertungsmaBnahmen

Die bisher genuizte land- und forstwirtschaffliche FlGche soll in exiensives Grinland und extensives Grinland
mit Geholzstrukiuren Uberfuhr werden. Der Strauchbereich kann durch Ansaat mit Geholzsaargur in einer
Mischung mif Kraul-Stauden-Saatgut erfolgen. Auch die Saumflachen werden eingesar. Die Hersfellung der
Einzelgehdlze erfolgh durch Anpflanzung. Je nach Ausdehnung der Fléchen sollen die Hecken mehrreihig
angepflanzt werden. Der Abstand zwischen den Reinen hat 1,5 m zu befragen, der Absfand zwischen den
einzelnen Geholzen 2 m. Die Gehdlze solllen verselzt gepflanzt werden.

Die Flache hat eine GesamigroBe von 4.244 m? (Anrechnungsfakior 1,0). Die Ansaat wird ausschlieBlich
mif autochthonen Saafgur durchgefuhrt. Pllege der Fldiche 1 schirige Mahd mif Abfuhr des Mahguts. Auf
der Flache wird auf Dungung und Pflanzenschutzmittel verzichtef. Fur die Ansaaf- und Pllanzarbeiren auf
den Ausgleichsflachen wird autochthones Pflanzgur mif regionaler Herkunft verwendet. Die konkrele Ausge-
sfalfung erfolgt in rechizeiiger Absfimmung und im Einvernehmen mit der Unteren Nafurschutzbehdrde.

5. Alfernative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der vorbereifenden Bauleitplanung wurden bereits verschiedene Standorte fur die Entwicklung
von Sondergebiefen fUr emeuerbare Energien untersucht. Planungsalfernativen auf der Flbche wurden an-
gestellr. Aufgrund der idealen Anbindung ist die Anlage ideal auf den Standort abgestimmt. Der jelzt vorlie-
gende Vorentwurf hat sich als die realisierbare Variante herauskristallisiert.

6. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeifen und Kennmislicken

FUr die Beurteilung der Eingriffsregelung wurden der Bayerische Leifaden und die Schreiben der Obersten
Baubehorde zu Freifléchen-Phofovoliaikanlagen vom 19.11.2009 und 14.01.2011 verwendef. Als Grund-
lage fur die verbal argumentative Darstellung und der Bewertung sowie als Dafenquelle das ABSP Landshut
und Angaben der Fachbehdrden verwende.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
Die MaBnahmen zur Uberwachung der Umwellauswirkungen (Monitoring) sollen auf bisher nicht vorhersen-
bare Auswirkungen abzielen.

Da bei Durchfuhrung enfsprechender Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen nicht mit
erheblichen Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die einzelnen Schutzguter zu rechnen ist, konnen
sich MaBnahmen zum Monitoring auf die Konfrolle der Vermeidungs- und SchuizmaBnahmen wahrend der
Bauphase und auf die Pflege und Enfwicklung der Ausgleichsflichen beschrénken.

8. Allgemein versténdliche Zusammenfassung

FUr das geplante Vorhaben wurde der Standorf ,Paulisége” gewahlr. Die Fldche wird derzeir land- und
forstwirtschafflich genufzt, Es sind keine wertvollen Lebensréume von der Planung betroffen. Die Auswirkun-
gen sind lokal begrenzt, die Anzahl der befroffenen Burger gering. In Komplexifér der Auswirkungen isf von
einer geringen Beeinrachiigung auszugehen. Geplante VermeidungsmaBnahmen minimieren den natur-
schufzrechtlichen Eingriff. Der verbleibende Eingriff wird im Planungsgebiet ausgeglichen.
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Anderung des Flachennuizungsplans durch Deckblatt 13

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umwellauswirkungen auf die verschiedenen Schufzgu-

fer zusammen:

Schutzgut BoubedLrL%TS Auswir- An\ogezvt?rii\rr:ge Aus- Berriebivbﬁduiggre Aus- Gesamerheblichikeit

Mensch gering gering gering gering
Arfen und Lebens- ' ‘ ‘ ‘

Bume gering gering gering gering
Boden gering gering gering gering
Wasser gering gering gering gering
Klima und Luft gering gering gering gering
Landschaffsbild gering mittel mittel mittel
Kuliur- und Sachgrer gering keine keine gering
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D. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat hat in der Siizung vom 09.05.2022 gemaB § 2 Abs. 1 BouGB die Anderung des
Flachennutzungsplans mit Deckblatt Nr. 13 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
12.05.2022 ortstblich bekannt gemach.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkett
Die frihzeiige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mir effentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf des Flchennuizungsplans mit Deckblatt Nr. 13 in der Fassung vom
12.09.2022 hat in der Zeit vom xx.xx.xoox bis xx xx.xxx sfaffigefunden.

3. Frihzeitige Befeiligung der Behdrden und sonsfigen Trager dffentlicher Belange
Die friihzeilige Befelligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemdB § 4 Abs.
1 BauGB fUr den Vorentwurf des Flachennutzungsplans mit Deckblaff Nr. 13 in der Fassung vom
12.09.2022 hat in der Zeit vom xx xx. oo bis xx xx.xxx sfaffigefunden.

4, Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange
Zu dem Entwurf des Fléchennutzungsplans mit Deckblait Nr. 13 in der Fassung vom xx.xx.xxx wur-
den die Behorden und sonsfigen Trager Offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeif
VOM XX XX XX DIS XX XX xxxx beteiligr.

5. Offenfliche Auslegung
Der Entwurf des Flachennurzungsplans mif Deckblaff Nr. 13 in der Fassung vom xx.xx.xxxx wurde mit
der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx Offentlich ausge-
legt.

6. Feslsfellungsbeschluss
Die Gemeinde Langdorf hat mif Beschluss des Gemeinderafs vom xx.xx.xxxx den Fléchennuizungs-
plan mir Deckblatt Nr. 13 in der Fassung vom xx.xx.xxxx festgestellr.

Langdorf, den xx xx.xxxx
Gemeinde Langdorf

Michael Englram, 1. BUrgermeister

7. Genehmigung
Das Landratsamt Regen haf den Fléchennurzungsplan mit Deckblatt Nr. 13 mif Bescheid vom
XXX XX AZ 3000000k gemaB § 6 BauGB genehmigt.

8. Ausgefertigt
Langdorf, den xx xx.xxxx
Gemeinde Langdorf

Michael Englram, 1. Blrgermeister

9. Bekanntmachung und Inkraflireten
Die Erfeilung der Genehmigung des Fléchennutzungsplans mit Deckblalt Nr. 13 wurde am xx.xx.xxx
gemdaB § 6 Abs. 5 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Fléchennufzungsplan mit der Begrin-
dung wird seif diesem Tag zu den Ublichen Diensfsfunden in der Gemeinde Langdorf zu jedermanns
Finsichr bereifgehalfen und Uber dessen Inhalf auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Fléichennut-
zungsplan ist damit rechfswirksam. Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Safz 1 und Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Langdorf, den xx.xx.xxxx
Gemeinde Langdorf

Michael Englram, 1. Blrgermeister
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E. Anlagen

Anlage 1: Lageplan mif Hinweis auf das Plangebief M= 1. 5000
Anlage 2: Topographische Karte mit Hinweis auf das Plangebiet M= 1. 5000
Anlage 3: Topographische Karte mif Hinweis auf das Plangebiet M= 1:25000
Anlage 4: Luffbild mif Hinweis auf das Plangebief M= 1. 5000
Anlage b5: Ubersicht Biotopkartierung mit Hinweis auf das Plangebie M= 1. 5000
Anlage 6: Ubersicht LSG Bayerischer Wald mit Hinweis auf das Plongebier M= 1. 5000
Anlage 7: Ubersicht FFH-Gebiet mir Hinweis auf das Plangebiet M= 1. 5000
Anlage 8: Anderung des Flachennurzungsplanes mir Deckblalt Nr. 13 = 1: 5000
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Anlage 1:  Lageplan mil Hinweis auf das Plangebief

751
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Anlage 2:  Topographische Karte mif Hinweis auf das Plangebief

M= 1:5.000

|
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Gemeinde Langdorf

 Hinweis auf das Plangebiet

Topographische Karte mi

Anlage 3:

1:25.000
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Anlage 4:  Luffbild mit Hinweis auf das Plangebier
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Gemeinde Langdorf
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Anlage 5: Ubersichr Biotopkartierung mit Hinweis auf das Plangebiet

M= 1:5.000
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Anlage 6:

Ubersicht LSG Bayerischer Wald mir Hinweis auf das Plangebiet
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Anlage 7. Ubersichr FFH-Gebiet mit Hinweis auf das Plangebiet
M= 1:5000
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FlGchennufzungsplan Deckblaft Nr. 13 Rechrskraffiger Flachennurzungsplan Verfahrensvermerke

Anderung des Fléchennuizungsplans
und des Landschaftsplans mif Deckblalt Nr. 13

1. Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat hat in der Sizung vom 09.05.2022 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Fldichennuizungs-
plans mif Deckblaff Nr. 13 beschlossen. Der Aufsfellungsbeschluss wurde am 12.05.2022 ortstiblich bekannt
gemacht.

SO Freiflachen-Photovoltaikanlage Paulisage
NORDEN NORDEN 2. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkett g g

Die friihzelige Offenflichkeitsbereiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffenflicher Darlegung und Anhérung flir
den Vorentwurf des Flachennufzungsplans mif Deckblaff Nr. 13 in der Fassung vom 12.09.2022 hat in der Zeit vom
XX XXX IS XX xx. xxxx statfgefunden.

Gemeinde/Stad: Langdorf
Landkreis: Regen

3. Frihzellige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange . . ,
Regierungsbezirk: Niederbayern

Die frihzeifige Befeiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fur
den Vorentwurf des Flachennutzungsplans mif Deckblatf Nr. 13 in der Fassung vom 12.09.2022 hat in der Zeit vom
XXXX XX IS XX XX xxxx statfgefunden.

4. Befeiligung der Behérden und sonsfigen Trager offentlicher Belange
Zu dem Entwurf des Fléchennuizungsplans mif Deckblaff Nr. 13 in der Fassung vom xx.xx.xox wurden die Behorden
und sonsfigen Trager offenflicher Belage gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx xx.xxxx befeiligr.

5. Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Flachennuizungsplans mif Deckblaft Nr. 13 in der Fassung vom xx.xx.xoox wurde mit der Be
grindung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeif vom xx.xxxoox bis xx.xx.xoox offentlich ausgelegr.

1:18.680

6. Feststellungsbeschluss
Die Gemeinde Langdorf hat mif Beschluss des Gemeinderats vom xx.xx.xoxx den Fldchennutzungsplans mit
Deckblatf Nr. 13 in der Fassung vom xx.xx.xxxx festgestellr.

M

// g oE é Langdorf, den xx.xx.xxx
‘ ‘i : ) Gemeinde Langdorf (Siegel)
o ol

/l O

|_
T8
U
0
14
L
m
3

Michael Englram
1. BUrgermeister

KLARANLAGE

KLARANLAGE

ZWIESEL ZWIESEL SR 7. Genehmigung — -
i g Das Landratsamt Regen hat den Flachennuizungsplan mit Deckblalt Nr. 13 mif Bescheid vom xx.xx. X0 AZ Xoxxxxx ‘ -
s g gemdRB § 6 BauGB genehmigt. e/ il

. Ausgefertigr

Planunterlagen:
Grundkarte erstellr von Ingenieurbtiro Eder, auf amtl.
Flurkarte der Vermessungsamrer. Hohenschichilinien

Untergrund:
Aussagen und Ruckschllsse auf die Untergrundver-
halnisse und Bodenbeschaffenheiren kénnen weder

Nachrichiliche Ubernahmen:
Keine Gewahr fur nachrichtlich tbernommene
Planungen und Gegebenheiten.

Langdorf, den xx.xx.xxxx
Gemeinde Langdorf (Siegel)

nachrichtlich tbernommen von der Bayerischen
Vermessungsverwaliung

aus den amtlichen Karten noch aus Zeichnungen
und Texten abgeleitet werden

Michael Englram
1. BUrgermeister

Plandafum: 12.09.2022
Projekinummer: 2022 101 BLP
Plannummer: Anlage 8
Gezeichnet: EM
Vorenwurf vom 12.09.2022 NORDEN MaBsiab: 1:5.000

9. Bekannimachung und Inkrafiireten
Die Erteilung der Genehmigung des Flachennufzungsplans mif Deckblalt Nr. 13 wurde am xx.xxxeox gemai
§ 6 Abs. 5 BauGB orfstblich bekannt gemacht. Der Flachennufzungsplan mit der Begrindung wird seit diesem
Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde Langdorf zu jedermanns Einsichr bereitgehalfen und Uber
dessen Inhalf auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Flachennurzungsplan ist damif rechiswirksam. Auf die Rechfs-
folgen des § 44 Abs. 3 Safz 1 und Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BouGB wird hingewiesen.

PLANINHALT

Anderung des Fléichennurzungsplans mir Deckblait Nr. 13 "SO Freffléichen-Photovoliaikanlage Pauliséige” Rechiskraftiger FiGchennutzungsplan der Gemeinde Langdorf

Legende: Langdorf, den xx.xx.xo0x

Gemeinde Langdorf (Siegel)
m Grenze des raulichen Gellungsbereichs des Bebauungsplans
ol
Sonsfiges Sondergebiet fur Anlagen zur Nufzung von Solarenergie gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO

94145 Haidmuhle Fax (08556) 9728624
www.ibeder.com inNfo@ibeder.com

INGENIEURBURO EDER I 3 —
Adalbert-Stifter-StraBe 83 Tel. (08556) 9728623
—

PLANUNG

Michael Englram www.ibeder.com

1. BUrgermeister

Dieser Plan ist nach § 2 UrhG urheberrechilich geschuitzt. Vervielféliigungen - auch auszugsweise - sind ohne Zusfimmung des Verfassers untersagt!  Copyright by Ingenieurbro Eder
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