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Gemeinde Langdorf
Anderung des Flachennurzungsplans durch Deckblatt 13

A, Flachennutzungsplandnderung durch Deckblatt 13

Auf Grund der §§ 2 Abs. 1 Safz 1 und § 1 Abs. 8 des Baugesefzbuchs (BauGB) in der Fassung der Be-
kannfmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zulefzt gedndert durch Art. 2 des Geselzes vom
04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) hat die Gemeinde Langdorf folgende Anderung beschlossen:

Anderung des Flachennuizungsplanes mit Deckblatt Nr. 13

KLARANLAGE
ZWIESE L
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Gemeinde Langdorf
Anderung des Flachennurzungsplans durch Deckblatt 13

B. Begrindung

1. Anlass und Ziel der Fléchennuizungsplandnderung

Der Gemeinderal hat in der Siizung vom 09.05.2022 beschlossen, den Fléchennuizungsplan im Bereich
.Paulisége” mit Deckblalf 13 zu dndern. Anlass der Planung ist die Anfrage der Grundsfucksbesitzer einen
Solarpark in diesem Bereich zu errichten. Es sollen hier neue Sondergebiefsfichen von ca. 1,3 ha ausge-
wiesen werden.

Im Paralleiverfahren wird das Verfahren fUr einen vorhabensbezogenen Bebauungsplan mif infegriertem
Grunordnungsplan Sondergebiel ,SO Freifléchen-Photovoltaikanlage Paulisége” durchgefuhrt.

Planungsziele sind:
» Den Belangen des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
gerecht zu werden.
» Es soll planungsrechiliche Voraussefzung fur die Nufzung von erneuerbaren Energien geschaffen
werden.

2. Gellungsbereich

Das Planungsgebief liegh suddstlich der Ortschaft AuBenried. Der Geltungsbereich mit einer GroBe von
13.157 m? (ca. 1,3 ha) befindef sich auf den Flurnummem 1090/22 der Gemarkung Langdorf und 670/8
der Gemarkung Brandten.

Die Flache des Gellungsbereichs ist mit folgenden Nufzungen im Fléchennuizungsplan belegr:
> Land- und forstwirtschaffliche Fléchen

Angrenzend befinden sich folgende Nufzungen:

> Norden: StaafstraBe St 2132

> Osten: Bahnlinie Zwiesel-Bodenmais
> Suden: Bahnlinie Zwiesel-Bodenmais
> Westen: Waldflgche

Auf einer Teilfldche des Plangebiefs soll eine Freifldchen-Photovoliaikanalage entstehen. Es st eine fesfe
Aufstanderung mir Moduliischen vorgesehen. Die restlichen Fléchen sind private Grinfléchen und Geholz-
besfand.

3. ErschlieBung
3.1 VerkehrsmdBige ErschlieBung
Die ErschlieBung des Plangebiefs erfolgh Uber die StaafssiraBe Sf 2132,

3.2 Wasserversorgung
FUr die Phofovoltaikanlage wird kein Trinkwasser bendigr.

3.3 Abwasserbeseitigung
Bei der Phofovolraikanlage fallf kein Abwasser an.

3.4 Niederschlagswasserbeseiigung
Niederschlagswasser wird im Planungsgebiet groBfiécehig versickemn.

3.5  Abfaliwirtschaft
Die Mullbeseifigung erfolgt durch den Zweckverband ,Abfaliwirtschaft Donau-Wald®,

3.6 Stromversorgung
Die Sfromversorgung ist durch die Bayermwerk AG sichergestellr,

3.7  Einspeisung elekirischer Energie
Technisch sichergestellr werden muss die Einspeisung der durch die Phofovoltaikanlage gewonnene Ener-
gie in das Nefz der Bayemwerk AG.

3.8 Loschwasserversorgung
Die Loschwasserversorgung wird im Zuge des Verfahrens mit der Feuerwehr abgestimm.

3.9 Telekommunikationsnelz
Der Anschluss an das Telekommunikationsnelz erfolgr Uber den bereits vornanden Anschluss im Bestands-
nelz. Eine Abstimmung mif der Deufschen Telekom hat bei Bedarf zu erfolgen.
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Gemeinde Langdorf
Anderung des Flachennurzungsplans durch Deckblatt 13

4. Anderung der Nutzung

Der Flachennurzungsplan wird im Parallelverfahren mir dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mirinfe-
grierem Grunordnungsplan Sondergebief SO Frefflachen-Photovoliaikanloge Paulisége” enfsprechend
geanderf. Somif wird aus den bisherigen land- und forstwitschaftlichen Fltchen ein Sondergebief nach §
11 Abs. 2 BauNVO fur eine Photovoltaik-Freifléchenanlage geschaffen.

5. Wesentliche Auswirkungen/Einsehbarkeit

Die direkfe Einsehbarkeir isf durch die im Orts- und Landschaftsbild eher unaufféligen Lage nur in Teilbe-
reichen gegeben. Von der restlichen Umgebung ist aufgrund der fopographischen Gegebenheiten keine
unmiftelbare Einsenbarkeir gegeben.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden isf gegeben.

6. Ortsanbindung

Grundséizlich sind nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayermn emeuerbare Energien verstarkr zu er-
schlieBen und zu nufzen (siehe LEP 6.2.1). Vorrangig sollen Freiflchen-Photovoliaikanlagen moglichst auf
vorbelastefen Standorten — z. B. Sfandorte entlang von Infrasfrukiureinrichfungen oder Konversationsstan-
dorte —redlisiert werden (siehe LEP 6.2.3). Ein generelles Anbindegebot zur Vermeidung einer Zersiedelung
der Landschalff bestent bei Freifléchen-Photovoliaikanlagen nicht, da es sich hierbei um keine Siedlungs-
fliche im Sinne dieses Ziels handelr (siehe LEP 3.3). Stéidiebaulich ist eine Anbindung an und fur sich den-
noch sinnvoll, allerdings sollen die vornandenen ortsangebundenen Fléchen Uberwiegend fur die Erweire-
rung von Siedlungen und Gewerbegebiefen freigehallen werden. Daher wird angebundenen Fldchen nicht
primar der Vorzug gewahrt.

7. Naturschulzrechtliche Eingriffsregelung
Die Eingriffs- und Ausgleichsregelung wird parallel auf der Ebene des Bebauungsplans unfersucht. Dort
werden auch die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen festgeserzt.

8. Allernativstandorte
Siehe hierzu Abschnitt C. Umweltberichr, Pki. 6 Alernative Planungsmaglichkeiten.
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Gemeinde Langdorf
Anderung des Flachennurzungsplans durch Deckblatt 13

C. Umweltbericht

1. Einleilung

1.1 Rechiliche Grundlagen

Mir der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 wurden die europarechtlichen Vorgaben zur Um-
weliprifung im Bereich der Bouleifplanung umgesefzt. Nach § 2 (4) BauGB ist bei der Aufstellung von Bau-
leliplanen eine Umweliprafung durchzuftnren. Ein Verzicht auf die Eingriffsregelung ist nur bei vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB und bei beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB (Innenentwickiung)
moglich.

Im Rahmen der Umweltprifung ist ein Umweltbericht zu erstellen (§ 2 a BauGB) und als Begrindung dem
Bauleiplanentwurf beizulegen. Er dokumentiert die Ergebnisse der Umweliprifung und soll die sachge-
rechie Abwagung erleichtern. In § 1 a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren integriert.
Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgh im Rahmen des Umwellberichrs. Der Umweliberichr orientiert
sich in seiner Ausfuhrung an der Anlage 1 zum Baugeselzbuch und baur auf dem Leifaden zur Umwelt-
prufung in der Bauleiplanung (,Der Umweltbericht in der Praxis®) der obersten Baubehdrde auf.

1.2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebiefs
Der Untersuchungsraum umfasst den Gellungsbereich der FlGchennuizungsplananderung.

Der Gellungsbereich mif einer GréBe von 13.157 m2 (ca. 1,3 ha) befindet sich auf den Flumummern 1090/22
der Gemarkung Langdorf und 670/8 der Gemarkung Brandien in der Gemeinde Langdorf.

Die Flache des Geltungsbereichs ist mif folgenden Nutzungen im FlGchennuizungsplan belegt:
> Land- und forstwirtschaffliche Fléchen

Angrenzend befinden sich folgende Nufzungen:

> Norden: StaatssiraBe St 2132

> Osten: Bahnlinie Zwiesel-Bodenmais
> Suden: Bahnlinie Zwiesel-Bodenmais
> Westen: Waldflgche

Auf einer Teilfldche des Plangebiefs soll eine Freifléchen-Photovoliaikanalage entstehen. Es st eine fesfe
Aufstinderung mit Modulfischen vorgesehen. Die resflichen Flchen sind (private) Granfiéichen und Geholz-
besfand.
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Ubersichiskarte (nicht maBsiablich, Bayernafias) mit Hinweis auf aas Flangebiel (rof dargestell)
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Gemeinde Langdorf
Anderung des Flachennurzungsplans durch Deckblatt 13

1.3 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichligsten Ziele des Bauleitplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll Baurecht fur die Errichtung einer Freiflachen-Photovoliaikan-
lage geschalffen werden. Im Sondergebief isf eine freistehende Phofovolfaikanlage zur Nufzung der Son-
nenenergie zuldissig, es ist die Errichtung von fest aufgestanderten Reihen vorgesehen. Ferner sind inner-
halb des Gellungsbereichs Gebaude bzw. bauliche Anlagen zuléssig, die fUr den fechnischen Belrieb einer
Photovoliaikanlage erforderlich sind. Dazu gehdren Trafos, Wechselrichter und Ubergabestationen. Die
Grundflache der moglichen Gebdude und baulichen Anlagen darf einen Wert von 100 m2 nicht Uberschrei-
fen (Moduliische z&hlen nicht zur Fiéche). Die einzelnen Standorte sind nach der befrieblichen Notwendig-
keifen innerhalb der Sondergebietsflache (Baufléche) frei wahlbar. Die GroBe des eingez@unten Bereichs
befragh ca. 0,81 ha. Diese Fldche wird durch 1-2 schurige Mahd, Entnahme des Mahguts und Verzicht auf
Dungung (kein Einsalz von Pfllanzenschutzmitteln) bzw. alfernativ durch standorigerechre Beweidung exten-
siv gepflegl. Die ErschlieBung erfolgt Uber die Staafssirale Sf2132.

1.4 Darstellung der einschlégigen Fachgesefzen und Fachplénen festgelegten umwellrelevanten Ziele
und Ihre BerUcksichfigung

Umwellfachliche Vorgaben, die zur wesentlichen Umweliprifung der Bauleifplanung gehoren, beschreibt §

1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Dartber hinaus sind die ergénzenden Vorschriffen zum Umwellschuizin § 1 a BauGB

zu beachten. Ziele und Grundséize des Naturschuizes und der Landschaffspflege ergeben sich aus Art. 1

BayNarSchG. Daneben sind die Grundsaize des Wasserhaushalisgeselzes und des Bundesbodenschulz-

geselzes zu berdcksichtigen.

Die zu erwartenden Eingriffe in Nofur und Landschaff sind durch die Anwendung der nafurschufzrechflichen
Eingriffsregelung gema@B § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 14 des Bundesnalurschufzgeselzes er-
fasst. Enfsprechende Festsefzungen zur Eingriffsregelung und Grinordnung sind im Bebauungsplan/ Grin-
ordnungsplan infegriert. Gema@B § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB wird eine Umweltprifung durchgefuhrt,
in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelr und in dem Umwelibericht beschrieben werden.

Flbchennuizungsplan:

Der Fl&chennuizungsplan wird im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB) gedndert. Der Plan isf dem Ande-
rungsverfanren zu eninenmen. Die FiGche des geplanten Phofovolfaikparks ist mif folgenden Nutzungen im
Fldchennuizungsplan belegt:

> Land- und forstwirtschaftliche Fldchen
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Rechiskidfiger Fldchennuizungsplan der Geme/nde Langaorf
2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umwellauswirkungen einschlieBlich der Prognose bei

Durchfthrung der Planung

Die Bestandserfassung und -bewertung erfolgh schufzgulbezogen. Fur das Schufzgut Arten und Lebens-
rdume werden die im Unfersuchungsraum vorhandenen Fléichen nach inren Merkmalen den Biotop- und
Nufzungstypen (BNT) gemdaB Biofopwertliste zugeordnef. Die Bewertung aller weiteren Schutzguter erfolgr
verbal-argumentativ. Die Zustandsbewertung erfolgh gemd@B dem Leifaden Eingriffsregelung in der Bauleil-
planung (,Bauen im Einklang mir Nafur und Landschaft”) der obersten Baubehorde in drei Stufen durch
eine Einschaizung der wesentlichen wertbestimmenden Merkmale und Auspragungen nach geringer, mitt-
lerer oder hoher Bedeurung.

Es wird der derzeilige Umwelizusiand dargestellr und eine Prognose Uber die Entwicklung des Umwelizu-
sfandes bei Durchfthrung der Planung vorgenommen. Soweir moglich werden auch die wahrscheinlich
auffrefenden erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Belriebsphase berticksichfigr.
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Gemeinde Langdorf
Anderung des Flachennurzungsplans durch Deckblatt 13

2.1 Schufzguf Aren und Lebensrdume

Beschreibung:

Bei der beanspruchten Flache handelf es sich um Wald im Sinne des Bayerischen Waldgeselzes
(BaywaldG), wo die B&ume auf der Uberwiegenden Fléche jedoch aufgrund von Kaferbefall oder Holznut-
zung in jungerer Vergangenhel gefallr wurden. Teilfléchen werden als Holzlager- und Holzaufarbeitungs-
plaiz genutzt, bei diesen Flchen handelr es sich gemdadB Art. 2 Abs. 2 BaywaldG um Wald im weiteren
Sinne. FUr Flumummer 1090/2 der Gemarkung Langdorf wurde 2016 im Zuge eines Baugenehmigungs-
verfahrens (Gelandeaufillung) einer Rodung zugesfimmt. Inzwischen hat sich durch nafrliche Sukzession
wieder ein geschlossener Wald etabliert. Auf der Uberwiegenden Flaiche stockt ein geschlossener 5- bis 10-
jahriger Jungwuchs aus Birke und Fichte, sowie zahlreichen Eichen und Ebereschen und mehreren Bau-
men im Stangen- und Baumholzalter. Wald bildel die nafurndhesfe Landbewirtschaffung, auch Jung-
wlchse biefen vielen Arren (z. B. Vogelbrut, elc.) Lebensraum. Der angrenzende Bahndamm biefel Repfi-
lien, sowie die Flache der Haselmaus potentiellen Lebensraum.

GemdB der Biotopwerttliste ist die FiGche den Biofop- und Nufzungstyp (BNT) N61, sonsfige standortge-
rechte Nadel(misch)walder (junge Auspragung) bzw. L61, sonstige standorfgerechte Laub(misch)walder
(junge Auspragung) zuzuordnen. Biotop- oder FFH-Fldchen werden nicht beeinfréchtigr.

’ / —— y
a f o0 / /
) /

Auswirkungen:

Bei der Ausweisung der neuen Baurechisfloche fur einen Solarpark kommt es nur marginal zur Versiegelung
der Flachen (Schraub- oder Rammfundamente fir Modulische, Wechselrichter-/Trafogebdude, kurze
SchottersiraBen). Um einer Beeinfréichtigung vorkommender Arten vorzubeugen muss die Follung der Ge-
holze auBerhalb der Vogelbrutzeit, somit erst ab 1. Okiober bis spdtestens 28. Februar, erfolgen. Die Fesi-
legung des Zeiipunkies der Rodung der Wurzelsiécke erfolgr in Absfimmung mif der Unferen Nafurschufz-
behorde zu einem spateren Zelpunki, vorsichtshalber erst nach dem Winterschlaf der Haselmaus (je nach
Wilterung, Ende April/ Anfang Mai). Far die Zeif der Bauphase isf zwischen Bahnlinie und Vorhabensbereich
ein Reptilienschufzzaun zu errichten, sofern die Anlagenerrichfung in Akliviiisphasen von Repililien erfold.

Ergebnis:
Schutzgut BOUbedEﬂ; Auswir- An\oger\w/vki)rektjggre Aus- Bemebisﬁiwggre Aus- Gesamierheblichkelt
Arlen und Lebens- mitrel mitiel mitrel mitrel
rume

Es istinsgesamt von mifleren Auswirkungen auf das Schufzgur Arten und Lebensrdumen auszugehen.

17.04.2023
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Gemeinde Langdorf
Anderung des Flachennurzungsplans durch Deckblatt 13

2.2 Schufzgut Mensch

Beschreibung:

Die Flache liegh im landlichen Raum innerhalb umgebender Bewaldung an der StaatssiraBe St 2132 im
Norden und der Bahnlinie Zwiesel-Bodenmais im Stden. Die néchsfgelegene Wohnbebauung befindet
sich ca. 120 m stddstlich (Paulistige 1, 94264 Langdorf) und ca. 150 m stdwestlich der geplanten Anlage
(Paulistige 2, 94264 Langdorf). Das Gebiet selbst ist nicht fur die Naherholung oder dhnliches erschlossen.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase ergeben sich kurzfristig Larm- und Abgasbelastungen durch die an- und abfah-
renden LKW. Diese fallen allerdings aufgrund der relativ kurzen Bauzeit nicht ins Gewicht. Durch die Bau-
maBnahme werden keine Wegeverbindungen beeinfréchligr.

Bei bestimmungsgemaBen Betrieb einer Phofovoltaikanlage sfellen Wechselrichter und Trafo die Hauptge-
rduschqguellen dar. Vom Landesamt fur Umwell wurden Schallleistungspegel ermitiell, aus denen sich
ergibl, dass bei einem Absfand des Trafos bzw. Wechselrichters von rund 20 m zur Grundsiticksgrenze die
Immissionsrichtwerte der TA Larm fur ein reines Wohngebief am Tag sicher unterschritten werden. (Praxis-
leifaden fUr die dkologische Gestaliung von Photovoltaik Freifléchenaniagen, LIU, Stand Januar 2014). Bei
gegebenen Abstand bringt der Betrieb der Anlage keine nennenswerten Larmimmissionen mit sich.,

Zur Untersuchung auf mogliche Lichreinwirkung/ Blendwirkung infolge Sonnenlichi-Refleklionen auf der
StaatsstraBe St 2132, die Bahnlinie Zwiesel-Bodenmais und die umliegende Wohnbebauung wurde ein
Sachverstandigengutachten ,,Gutachten Uber die zu erwartende Blendung durch Sonnenreflexion der ge-
planten Photovoltaikanloge Stangl Langdorf* durch die IBT 4Light GmbH (Gufachten vom 11.01.2023) er-
stellf, demnach sind bei enfsprechender AusflUhrung der Anlage keine Stérungen zu erwarten.

Ergebnis:

Schutzgut Baubedingte Auswir- Am\ogempeque Aus- BeTr\ebsbed\mgTe Aus- Gesamterheblichkelt
kung wirkung wirkung
Mensch gering gering gering gering

Es istinsgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schulzgut Mensch auszugehen.

2.3 Schufzgut Boden

Beschreibung:

Boden erfullen unterschiedliche nattrliche Funklionen:

> Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pllanzen und Bodenorganismen (Lebens-
raumfunktion),

> Bestandteil des Naturhaushalfes, insbesondere mif seinen Wasser- und Nahrsfoffkreislaufen,

> Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fUr sfoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schulz des Grundwassers.

Die dem Planungsgebief zuzuordnenden Fldchen sind ohne bekannte kulfurhistorische Bedeutung. Im Un-
fersuchungsbereich bestehen Vorbelastungen durch regelmd@Bige Bodenbearbeitungen im Rahmen der
forstwirtschafflichen Nurzung. Auf der Solarparkfléiche bleibr der Oberboden weifgehendst vorhanden.

Auswirkungen:

Zur Befesligung der einzelnen Modultische werden Schraub- oder Rammfundamente eingesefzt, wodurch
ein Bodeneingrif wellesigehend vermieden wird. Eine Uberbauung von Boden erfolgr nur im Bereich der
geplanten Wechselrichter-/ Trafogebdude. Geléndemodellierungen im groBen Sil finden nicht stalf, Die
Fesllegung des Zeipunkies der Rodung der Wurzelstticke erfolgh in Abstimmung mif der Unteren Natur-
schufzbehdrde (vorsichrshalber erst nach dem Winterschlaf der Haselmaus, je nach Witterung Ende April/
Anfang Mai).

Ergebnis:
Schuizgut Baubedingte Auswir- Am\ogembedmgTe Aus- Bemebsbedmgre Aus- Gesamierheblichikeil
kung wirkung wirkung
Boden gering gering gering gering
Esisfinsgesamf von geringen Auswirkungen auf das Schufzgur Boden auszugehen.
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Gemeinde Langdorf
Anderung des Flachennurzungsplans durch Deckblatt 13

2.4 Schulzgut Wasser

Beschreibung: .

Die Fl&iche liegt auBerhalb von Wasserschuizgebiefen. Fesigeselzte Uberschwemmungsgebiete oder Trink-
wasserschurzgebiete sind nichr befroffen. Stdlich, in ca. 99 m Absfand zur geplanfen Anlage, befinder sich
der ,Schwarze Regen”,

Auswirkungen:

Eine Versiegelung von Flachen findef nur in geringem Umfang sfatt. Anfallendes OberflGchenwasser ver-
bleibf in der Fl&che und wird nichr abgeleitet. Brauchwasser wird nicht bendfigh, Schmutzwasser wird nicht
entstehen.

Folgende Fesfselzungen werden zum Schufz des Schutzgures Wasser im Bebauungsplan getfroffen:

> Das von der Photovolfaikanlage abflieBende Niederschlagswasser ist breiflachig auf dem Grund-
stick zu versickemn.

> Tiefgrindige Fundamente sind auf eine maximale Tiefe von 1,6 m zu beschrénken.

> Der Einsafz von Dunge- und Pflanzschutzmitteln ist auf den Grundsitcksflachen verboten.

Er

gebnis:

Schutzgut Baubedingte Auswir- Am\ogembedmgTe Aus- BeTr\ebsbed\mgTe Aus- Gesamterheblichkelt
kung wirkung wirkung
Wasser gering gering gering gering

Es istinsgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schufzgut Wasser auszugehen.

2.5  Schufzgut Kima und Lulft

Beschreibung:

Das Klima in Langdorf ist gemaBigh und warm, die Jahresdurchschniftstemperotur liegh bei ca. 7,3°. Es gibt
das ganze Jahr Uber deutliche Niederschlage, jahrlich fallen etwa 1322 mm Niederschlag. Selbst der tro-
ckenste Monat weist noch deutfliche Niederschlagsmengen auf.

Das Planungsgebiel hatte bislang keine nachweisbare besondere Funkfionen fUr das Lokalklima. Die be-
frachfende FlGchen verfUgen Uber keine kleinklimatisch wirksamen Luffausfauschbahnen.

Auswirkungen:

Durch die Bau- und Transporttatigkeir ist wahrend der Bauzeir kurzfrisfig Sfaubentwicklung zu erwarfen, die
Schadsloffbelastung durch Krafffahrzeugverkehr ist als marginal zu befrachten. Sie stellf im Hinblick auf das
Klima sowie auf die Lufthygiene eine femporare, geringe Belastung dar.

Mittelfrisfig sind die Auswirkungen auf das Lokalklima durch die geplanfen MaBnahmen zu vernachldssigen.
Luftaustauschbahnen sind durch das Bauvorhaben nicht befroffen. Die leicht verringerte Kaltluffproduktion
einer mif Solarmodulen bebauten FiGche im Vergleich zu einer forstwirtschafflichen Fldiche zieht demnach
nur eine Veranderung in sehr geringem MaBe nach sich.

Ergebnis:
Schutzgut Baubedingte Auswir- Am\ogembed\ngTe Aus- Berr\ebsbed\mgTe Aus- Gesamierheblichkei
kung wirkung wirkung
Klima und Luft gering gering gering gering

Esisfinsgesamf von geringen Auswirkungen auf das Schufzgur Klima und Luff auszugehen.

2.6  Schufzgut Landschaftsbild

Beschreibung:

Das Landschalftsbild ist derzeit neben wenigen baulichen Anlagen und Gebduden vor allem durch forstwirt-
schafflich genuzte Flachen und Waldbestand gepragt. Der beplanfe Hang wird weifesfgehend von den
umgebenden Waldfléchen abgeschirmt, die Anlage ist fur die ndher gelegene Wohnbebauung nicht bzw.
nur eingeschranks sichtbar. Eine Einsehbarkeit beschranks sich hauptsachlich auf die direkr im Stden vor-
beifuhrende Bahnlinie Zwiesel-Bodenmais bzw. die im Norden vorbeifihrende StaarssiraBe SF2132.

Auswirkungen:
Wahrend der Bauphase ist mif opfischen Storungen durch den Baubelrieb zu rechen. Die baubedingten
Auswirkungen sind wegen der kurzen Zeifdauer als gering einzusiufen.

Das geplante Vornaben fuhr zu einer Veranderung des Landschaffsbildes. Die Wirkung in der Landschaft
wird Uberwiegend auf den Nahbereich beschrénkt. Fur die bree Offentlichkeit ist die Photovoliaikanlage
aufgrund der Topographie und der bestehenden Waldbestande nicht wahmehmbar. Der Eingriff in das
Landschaftsbild wird zwar beeiniréehligt, da aber gleichzeitig durch grinordnerische MaBnahmen eine
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Anreicherung mit nafurnahen Strukfuren umgeselzt wird, kann dieser Eingriff etwas ausgeglichen werden.
Die anlagen- und belriebsbedingten Auswirkungen auf das Schufzgur kdnnen als geringe Erheblichkelt be-

urteilr werden.

Ergebnis:
Schutzgut Baubedingre Auswir- Am\ogembed\ngTe Aus- BeTr\ebsbed\mgTe Aus- Gesamterheblichikeit
kung wirkung wirkung
Landschaftsbild gering gering gering gering

Es istinsgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schufzgur Landschalftsbild auszugehen.

2.7  Schufzguf Kultur- und Sachgurer

Beschreibung:

Im Planungsgebief sind keine denkmalgeschiizten Gebdudekomplexe mit Ensemblewirkung ausgewie-
sen. Bekannte Bodendenkmdler sind ebenfalls nicht vornanden. Schuz- und erhalrenswurdige Kuliur- und
Sachgurer sind nichf vorhanden.

Auswirkungen:

Gegenstande, die bei Erdarbeiten zu Tage freten sollfen, wie z. B. Knochen-, Melall-, Keramik- oder Verstei-
nerungsfunde, hat der Bauherr bzw. die bauausfuhrenden Firmen dem Landesamt fur Denkmalpflege oder
dem Landrafsamf zu melden. Die baubedingfen Auswirkungen sind somit als gering einzustufen.

Anlagenbedingte und befriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.,

Ergebnis:
Schurzgut Baubedingte Auswir- Am\ogembedmgTe Aus- BeTr\ebsbed\mgTe Aus- Gesamterheblichkelt
kung wirkung wirkung
Kuliur- und Sachgrer gering keine keine gering

Es istinsgesami von geringen Auswirkungen auf das Schurzgut Kultur- und Sachgufer auszugehen.

2.8  Wechselwirkungen

Im Unfersuchungsraum sind keine Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern — die zu einer
erneblichen Versfarkung der Beeinirdchfigung auf Ebene der vorbereitenden Bauleirplanung fuhren kénnfen
— bekann.

3. Prognose Uber die Entwicklung des Umwelizustands bei Nichtdurchfhrung der Planung

Bei Nichrdurchfuhrung der Planung wird das Plangebief vermutlich weiterhin forstwirtschaftlich genufzt, d. h.
die Flaéchen werden welterhin bearbeitel und es werden keine extensiven Fldchen am Rande angelegt.
Ohne Aufstellung des Bebauungsplans und Anderung des Fléichennurzungsplans wiirden in den néichsten
Jahren in diesem Bereich keine baulichen MaBnahmen statfinden. Die Moglichkeiten zum Klimaschutz be-
zuglich der Produklion ermeuerbarer Energien kdnnten nicht genurzt werden. Die grinordnerischen MaBnah-
men im Gebiel kdnnten ebenfalls nicht umgeselzt werden.

4. Europarechtliche Anforderungen an den Arten- und Gebiefsschufz

4.1 Befroffenheit von Natura 2000-Gebiefen

Im belroffenen Bereich, sowie direki angrenzend sind keine Nafura 2000, FFH-Gebiele und Vogelschutzge-
biefe vorhanden, somif sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

4.2 Hinweise zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung

Nach derzeifigen Kennimissfand liegen keine Hinweise vor, die eine artenschutzrechtliche Prifung nohwendig
machen. Die Fléche wird momentan forstwirtschafflich genutzt. Es kann davon ausgegangen werden, dass
durch die Aufstellung des Bebauungsplan und Anderung des Fléichennuizungsplanes im Parallelverfahren
keine Tier- und Pflanzenarten i. S. d. §§ 39 und 44 BNafschG beeintrdchligr werden.
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5. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Eingrifsausgleich

5.1 Vermmeidungs- und VerringerungsmaBnahmen

Zur Vermeidung und Verringerung sieht der Bebauungs- und Grinordnungsplan folgende MaBBnahmen vor:

> Standortwahl unfer Beachtung der Standorfeignung (keine Ausschlussfléchen).

> Keine Uberplanung naturschutziachlich wervoller Bereiche (z. B. amilich kartierte Biotope, Boden-
denkmdler, Boden mit sehr hoher Bedeutung als Archiv der Natur- und Kullurgeschichte).

> Fachgerechrer Umgang mif Boden (Verlegung der Verbindungskabel zwischen den Modulanlagen
innerhalb des Pflughorizontes).

> Zaun ohne Sockel, Abstand zum Boden mind. 0,15 m (barrierefrei fUr Klein- und MifelsGuger) bzw.
anderweitige Einzéunungen die dieselbe Durchldssigkeit gewahrleisten.

> Extensive Bewirtschaftung der anzus@enden Fldche unter den Modulfischen ohne Anwendung von
Dunge- und Pflanzenschufzmittel. Begrinung der Anlagenfléiche unter Verwendung von Saalgur aus
gebietseigenen Arten bzw. lokal gewonnenen Mahgut. 1- bis 2- schurige Mahd mit Enffernung des
Mahguts (kein Mulchen) oder standorfangepasster Beweidung.

> Pflanzung von autochihonen Geholzen zur besseren Einbindung in die Landschaff (Eingrinung). Die

dargestelren PflanzmaBnahmen sind dauerhaft zu ernalien. Der Erhall der Pllanzen ist durch regel-

maBige und fochliche Pllege zu sichern.

Verwendung von Schraub- oder Rammfundamente flr die Moduliische.

AusfUhrung von Zufahrtsfiichen mir wasserdurchléssigen Belag (Schoffer).

Beim Bau von baulichen Anlagen im Gellungsbereich ist der Boden schichtgerechr auszubauen und

zu logem. Oberboden istim Bereich der Pllonzfléchen zur Eingrinung mir einer maximalen Schichi-

dicke vom 0,3 m wieder einzubauen.

YV VY

5.2  Ausgleich und Einstufung

Da durch den Bebauungsplan Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, isf nach § 18 BNarSchG
Uber die Vermeidung und den Ausgleich nach den Vorschriffen des § 1 und 1 a BauGB zu enfscheiden.
Die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwarfenden Eingriffe in Nafur und Landschaft sind danach in
der Abwdagung zu bertcksichfigen, der Ausgleich istinnerhallb der durch § 1 a Abs. 3 BauGB zur Verfugung
sfehenden Mdéglichkeiren im Rahmen der Safzung zu regeln. Die Umsefzung der nafurschufzrechilichen
Eingriffsregelung fur das gegenstandliche Bauleifplanverfahren erfolgh anhand des bayerischen Leifaden
Eingriffsregelung in der Bauleiplanung (,Bauen im Einklang mif Natur und Landschaft”, Bayerisches Staafs-
ministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr) in Verbindung mir den Hinweisen des Bayerischen Staatsminis-
feriums fur Wohnen, Bau und Verkehr zu Freifldchen-Phofovoltaikanlagen vom 10.12.2021 und dem Praxis-
Leiffaden fUr die 6kologische Gestaliung von Phofovoltaik-Freiflichenanlagen (Bayerisches Landesamt fur
Umwel 2014).

5.2.1 Vereinfachfe Vorgehensweise

Die vereinfachte Vorgehensweise entsprechend Ziffer 3.2 des Leiffadens ist bei dem gegenstandlichen Be-
bauungsplan nicht anwendbar. Somit kommf das Regelverfahren nach Ziffer 3.3 des Leiffadens zur An-
wendung.

5.2.2 Regelverfahren

Bei der beanspruchten Flache handelt es sich um Wald im Sinne des Bayerischen Waldgeselzes
(BaywaldG), wo die B&ume auf der Uberwiegenden Fléche jedoch aufgrund von Kaferbefall oder Holznut-
zung in jungerer Vergangenhei gefallr wurden. Teilfléchen werden als Holzlager- und Holzaufarbeitungs-
plaiz genutzt, bei diesen FlGchen handelr es sich gema@B Art. 2 Abs. 2 BaywaldG um Wald im weireren
Sinne. Fur Flumummer 1090/2 der Gemarkung Langdorf wurde 2016 im Zuge eines Baugenehmigungs-
verfanrens (Gelandeaufullung) einer Rodung zugestimmi. Inzwischen hat sich durch nafdrliche Sukzession
wieder ein geschlossener Wald efabliert. Auf der Uberwiegenden Flache sfockt ein geschlossener 5- bis 10-
jahriger Jungwuchs aus Birke und Fichte, sowie zahlreichen Eichen und Ebereschen und mehreren Bau-
men im Sfangen- und Baumholzalter.

GemdR der Biotopwerttliste ist die Fléche den Biofop- und Nufzungstyp (BNT) N61, sonsflige sfondortge-
rechie Nadel(misch)walder (junge Auspragung) bzw. L61, sonsfige sfandortgerechre Laub(misch)walder
(junge Auspragung) zuzuordnen. Biotop- oder FFH-Flachen werden nicht beeinréchligr.

Die Vorgaben fur 6kologisch hochwertig gestaliefe und gepflegre Freiflichen-Phofovoliaikanlagen gemai
den Hinweisen des bayerischen Staafsministeriums fur Wohnen, Bou und Verkehrvom 10.12.2021 werden
nicht (vollsténdig) eingehalten. Daher kann auf die Fesllegung einer Ausgleichsfiéiche nicht verzichtel wer-
den.
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Bestanderfassung und Ausgleichsbedar:

Bestandserfassung Schufzgur Arten und Lebensréume
Bezeichnung Flache (m2) Bewertung (WP) GRZ/Eingriffsfaktor Ausgleichsbedarf (WP)
N61 bzw. L61 — Sons-
fige standorfgerechte
Nadel- bzw. 13.157 m? 6 0,5 39.471
Laub(misch)walder,
junge Ausprogung
Summe 13.1567 m2 39.417
Planungsfakfor Begrundung Sicherung
Verwendung versickerungsfahiger Be-
Erhalf der Wasseraufnahmeféhigkelr des \qge fur Stellpicize, Zufahrien und Be- Fesfselzung in BP auf Grundlage § 9
friebswege. AuBerdem kommt es durch :
Bodens . Abs. 1 BauGB bzw. anlagenbedingf
aufgesfténderte PV-Module nur zu sehr
geringen FlGchenversiegelungen.
Summe (max. 20 %) 20 %
Summe Ausgleichsbedarf (WP) 31.577
Vergleichende Gegenuberstellung/Bilanzierung:
Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensréume
| Ausgangszustand nach der BNT-Liste Prognosezustand nach der BNT-Lisfe AusgleichsmaBnahme
=z
c (@] D N
2 2 2 2 o €T | 2|, 8| &2
< < S = S =~ 2 x| O 45
o] o £ o =, [0) o 28 o &
S| 8 g °c| 8 g el § | 2|23 28
o) S o $&| B ) $ g 5 5| 2| 3SE
> O faa) 83| & faa) 83 [ < w3| &5
NG1 rSeOCTWSngﬁ Oségidkg)zrge— Artenreiches Extensiv-
1 bzw. . o 6 G214 | grunland (zwischen 12 1.016 6 0 6.096
Laub(mischywalder,
L61 . . Zaun und Baufenster)
junge Auspragung
N6 rseiﬁggﬁozgidgge Artenreiches Extensiv-
2 bzw. . i 6 G214 | grinland inkl. Hecken- 12 934 6 0 5.604
Laub(mischywalder,
L61 . . strukiuren (M1)
junge Auspragung
NG Sonstige standorige-
3 b, rechie Node\f t“)zw‘ 6 Go14 Arfgmre\ches Extensiv- 12 3399 6 0 20394
L6 Laub(mischywalder, grinland (M2)
junge Auspragung
Summe Ausgleichsumfang in Wertepunkien 32.094
Bilanzierung
Summe Ausgleichsumfang 32.094
Summe Ausgleichsbedarf 31.577
Differenz +517
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Ergebnis:

Nach den Ermifflungsgrundséizen des Regelverfahrens ist aus fachlicher Sicht ein Ausgleich im Umfang
von 32.094 WP fur das gegensténdliche Bauleitplanverfahren erforderlich, die insoweir in die Abwdagungs-
enfscheidung einzustellen isf.

Als AusgleichsmaBnahme soll innernalb der Einzédunung bis zur Baugrenze die forstwirtschaflich genutzte
FlGche (sonstige standorfgerechte Nadel- bzw. Laub(misch)walder junger Auspragung, BNT N6 1T bzw. L61
in arfenreiches Extensivgriniand (BNT G214) UberfUhrt werden. Ebenfalls innerhalb der der Baugrenze, im
Bereich der Modulreihen soll die forstwirtschafflich genutzie Fldche ebenfalls extensiviert werden. Eine An-
rechnung dieser Flchen auf den Ausgleichsumfang erfolgt ,,auf der sicheren Seife liegend” nicht.

AuBerhalb der EinzGunung isf die Entwicklung von artenreichen Extensivgriiniand (BNT G214, MaBnahmen
Nr. ,M2"), in Richfung Bahnlinie im Stden die Enfwicklung von arfenreichen Extensivgriiniand inkl. Hecken-
strukiuren (MaBnahmen Nr. 1) vorgesehen. Diese dienf zugleich der Einbindung in das Landschaftsbild und
als Sichi-/ Sonnenschutz. Es sind nur gebiefseigene Gehdlze des Vorkommensgebieles Nr. 3 (LIU Bayem)
zu verwenden, diese sind dreireihig oder im Dreiecksverband mit einem maximalen Pflanzabsfand von 1,5
x 1,5 m anzuordnen. Fur die Neupflonzungen ist ein Wildverbiss-Schutzzaun fur die Dauer von mind. 5
Jahren anzubringen und noch ausreichender Enfwicklung der Pflanzung bzw. nach max. 7 Jahren selost-
standig zu entfernen.

Die Ansaat aller Grinfléchen soll bevorzugr in Form einer Mahguttiberiragung aus geeigneten Spenderfla-
chen erfolgen. Allernativ ist zerfifiziertes Regiosaafgut der Herkunftsregion UG 19 zu verwenden. Exiensive
Pflege der Flache durch 1- bis 2- schurige Mahd mit Enifernung des Mdahguts (kein Mulchen) und Verzicht
auf Dunge- und Pflanzenschutzmittel. Fesflegung des Mahdzeifpunkies in Abstimmung mif der Unteren Na-
furschuzbehdrde (1. Schniff nicht vor dem 15.06., 2 Schnift sechs bis acht Wochen danach). Die konkrefe
Ausgesfaliung erfolgr in rechizetiger Absfimmung und im Einvernehmen mit der Unferen Naturschutzbe-
horde.

Die Pflanzungen sind in der auf die Ferfigsfellung der fechnischen Anlage folgenden Vegefationsperiode
durchzufUhren (siehe Artenliste) und bis zu inrer Bestandssicherung enfsprechend zu pflegen. MaBgeblich
hierfur ist das Datum der Inbefriebnahme der Anlage. Ausgefallene Gehdlze sind in der jeweils folgenden
Pflanzperiode zu ersefzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den fesfgeselzien Guteanforderungen zu
enfsprechen haben und arffypisch zu entwickeln sind.

Zusammenfassung:
Mit den festgelegten MaBnahmen wird der erforderliche Ausgleichsbedarf gedeck.

Insgesamt stehen durch die geplanten MaBnahmen 32.094 WP zur VerfUgung. Abzuglich den notwendigen
Ausgleichsbedarfs im Umfang von 31.577 WP ergibt sich ein vollumfanglicher Ausgleich. Es enfsfent ein
LUJberschuss” von 517 WP, der fur weitere Vorhaben genutzt oder ein Okokonto verwendel werden kann.

6. Alfernative Planungsmoglichkeiten

Die Gemeinde Langdorf hat den grundsaizlichen Aufstellungsbeschluss dieses Vorhabens gefasst. Uber-
legungen zu Standorfalfernativen im Gemeindegebier Langdorf wurden im Rahmen der vorbereifenden
Bauleiplanung angestellt. Dies ist erforderlich, da nach § 1 Abs. 4 BauGB Bauleirpléne den Zielen der
Raumordnung gemaB dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) der bayerischen Staafsregierung
vom 01.01.2020 anzupassen sind.

Grundsaizlich sind nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern emeuerbare Energien versiarkt zu er-
schlieBen und zu nufzen (siehe LEP 6.2.1). Vorrangig sollen Freiflochen-Photovoliaikanlagen maoglichst auf
vorbelasteten Standorten — z. B. Standorfe enflang von Infrastrukiureinrichfungen oder Konversafionssfan-
dorfe —redlisiert werden (siehe LEP 6.2.3). Ein generelles Anbindegebol zur Vermeidung einer Zersiedelung
der Landschalff besteht bei Freifléchen-Photovoliaikanlogen nicht, da es sich hierbei um keine Siedlungs-
flache im Sinne dieses Ziels handelr (siehe LEP 3.3). Stadiebaulich ist eine Anbindung an und fur sich den-
noch sinnvoll, allerdings sollen die vorhandenen ortsangebundenen Flachen Gberwiegend fUr die Erwelte-
rung von Siedlungen und Gewerbegebiefen freigehalten werden. Daher wird angebundenen Fléchen nicht
primar der Vorzug gewanrt.

Ein Standortkonzepl, welches die Gesamigemeinde befrachfel um geeignefe Standorte oder Ausschluss-
fléchen fur Photovoltaik-Freifléchenanlagen identfifiziert, liegh nichr vor. Trotz der gemeindlichen Vorenfschei-
dung (Aufstellungsbeschluss) zum gegenstandlichen Bauleirplanverfahren isf eine Prifung von konkreten
Standortallernativen durchzuftihren, wenn es sich um einen nicht vorbelasteten Standort handelr.
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Die Anlage ,Standorteignung” zu den Hinweisen des Bayerischen Stoatsministeriums fur wWohnen, Bau und
Verkehr zu Freffléchen-Photovoltaikanlagen vom 10.12.2021 enthdlt eine Auflistung grundsdizlich nicht ge-
eigneter Standorfe (Ausschiussflchen) und eingeschrénkt geeignetfer Standorte (Reslriklionsfléchen).

Demnach sind folgende Flachen grundsaizlich nicht geeignel (Ausschlussflachen):
> Nafionalparke, nationale Naturmonumente, Nofurschutzgebiete, Naturdenkmdler, geschutzte Land-
schaftsbestandreile (§§ 23, 24, 28 und 29 BNarSchG),

> Kernzonen von Biosphdrenreservaten,

> Geselzliche geschiizte Biotope (§ 30 BNarSchG 1. V. m. Arf. 23 BayNarSchG,

> Rechtlich fesfgeselzie Ausgleichs- und Ersatzflachen (§ 15 BNatSchG),

> Wiesenbrifergebiete (vgl. Wiesenbriter- und Feldvogelkulisse),

> In den Landschaftsplanen als Kern- und Vorrangflichen fir den Naturschulz ausgewiesene Gebiele,

> Alpenplan Zone C,

> Boden- und Geolehrpfade einschlieBlich deren Stafionen sowie Geotope,

> Wasserschufzgebiete (§ 51 ff. WHG) und Heilquellenschutzgebiete (§ 53 WHG), sofern fur die be-
froffene Schurzzone enfgegenstehende Anordnungen gellen, und nicht eine Befreiungsanloge her-
beigefUhrt werden kann

> Gewdsserrandsireifen,

> Gewdsser-Entwicklungskorridore,

> Uberschwemmungsgebiete,

> Nattrliche FlieBgewdasser, naftrliche Seen,

> Boden mit sehr hoher Bedeutung fUr die nattirlichen Bodenfunktionen gemaB BBodSchG,

> Landwirtschalftlicher Boden Uberdurchschnifflicher Bonitdr.

Eingeschrénkt geeignefe Standorte (Reslriklionsflachen):

A\

Landschaffsschutzgebiele, auch in Form von ehemaligen Schutzzonen in Naturparken (s. a. Gl Nr.

1.7 Zonierungskonzeple),

Bodendenkmdleri. S. v. Art. 1 und 7 BayDSchG, soweif sie nichf ganz oder zum Teil Uber der Erd-

oberfléche erkennbar sind,

Pllegezonen von Biosphdarenreservaten,

Besondere Schufzgebiete nach § 32 BNarSchG (=Naltura 2000 Gebiefe),

Flachen zum Aufbau und Erhall des Biofopverbunds (gem. Art. 29 Abs. 1 BayNarSchG),

Sfandorte oder Lebensréume besonderer Bedeutung;

- Fur europarechtlich geschurzte Arten oder Arten, fur die Bayern eine besondere Verantworfung
hat,

- Fur besonders sfreng geschifzte Arfen des Bundesnafurschufzgesefzes oder der Bundesarten-
schufzverordnung,

- FUr Arfen der Rofen Listen 1 und 2 mit enger Standortbindung,

> Bereiche, die aus Grinden des Landschaftsbildes, der nafurbezogenen Erholung und der Sicherung

hisforischer Kulrurlandschaften von besonderer Bedeufung sind, einschlieBlich weithin einsehbare,

landschaftsprégende Landschaftsteile wie Geldndertcken, Kuppen und Hanglagen und schufzwr-

dige Tdler,

Vorranggebiefe fur andere Nurzungen,

Alpenplan Zone A und B,

Landschaffliche Vorbehalisgebiefe, regionale Grinzige gemdaB Regionalplan,

GroBréumig (von Siedlungen oder Uberdrlichen Verkehrsachsen) unzerschnifene Landschaffs-

raume,

» Moorbdden mif weifgehend degradierter Bodensfrukiur.

Im Gemeindegebiel Langdorf sind keine Autobahnen vorhanden. Vorbelastefe Standorte im Sinne von Kon-
versionsflachen bekannt, der enemalige Milifarsfandort ist jedoch aufgrund moglicher Munitionsfunde und
der vorhandenen Bewaldung kein geeignefer Standort. GemaB Stellungnahme des Landratsamtes Regen,
Kreisbaumeister Herrn Bauoberral Chrisfian Hagenauer vom 17.10.2022 liegt der gegenstandliche Standort
zwar innerhalb des Landschalftsschutzgebiefes, ist aber aufgrund der im Orts- und Landschalftsbild eher
unauffalligen Lage nicht ungeeignel. Demnach kann der Standort aufgrund der Lage zwischen Bahngleis
und KreissiraBe als vorbelastet gelten. Eine Einbeziehung nichivorbelasterer und dadurch weniger geeigne-
fer Standorte in der Alfernafivenbefrachiung kann daher entfallen, als vorbelasfete Standorte fUr die Alerna-
fivenbelrachfung kommen insbesondere andere Fléchen enflang des Bahngleises in Befracht, Dabei sind
insbesondere Standorte auBerhalb des Landschaftsschuizgebietes zu betrachten, lediglich 10 — 15 % der
Flache des Gemeindegebieles befinden sich nicht im Landschaftsschulzgebiet ,,Bayersicher wald*

\4

YV V VY

VVVYVY

17.04.2023 Seife 14 von 26



Gemeinde Langdorf
Anderung des Flachennurzungsplans durch Deckblatt 13

Lufibiid , Schwarzach/Aubenried” (nicht maBsidblich, Bayernarias) — Ror schraffierf = FFH-Gebiere, Lila Filfidchen = Blolope, Griin punkitiert 2 Landschafisschulzgebiet

Als mogliche Standortallernativen kommen demnach grundsdizliich die FiGchen nérdlich der Bahnlinie im
Orfsfeil Schwarzach und AuBenried in Belracht. Die Flichen sind grundséizlich geeignef, befinden sich je-
doch nah an Siedlungsbereiche. Die FlGchen nordlich des Ortsteiles Schwarzach sind aufgrund der vor-
handen Topographie (exponierre Hanglage) sfark einsehbar. Auch die FiGchen stdlich des Ortsfeiles Au-
Benried sind von einigen Anwesen einsehbar und im Zusammenhang mir dem Ort wahrmehmbar. Aufgrund
der kleinrumigen Siedlungssirukiur konnte eine Anlage hier das Schutzgut Landschaftsbild und das
Schufzgur Mensch relafiv stark beeintréichtigen. Zudem sind einige karfierte Biofopflachen vorhanden,
wodurch generell von einem groBeren Eingriff bezdglich des Schutzgures Arren- und Lebensréume auszu-
gehen isf.

Gewanhlrer Standort:

Der geplante Standorf befinder sich im Landschaffsschutzgebier ,Bayerischer Wald®, ist aber aufgrund der
im Orfs- und Landschaftsbild eher unauffélligen Lage nicht ungeeignef und kann aufgrund der Lage zwi-
schen Bahngleis und KreisstraBe grundsdizlich als ,vorbelastet” gelren (Stellungnahme Landrafsami Re-
gen, Kreisbaumeister Herm Bauoberral Christian Hagenauer vom 17.10.2022). Zudem weist der geplante
Standort eine geeignete Topographie (Sudhang) auf. Es isf festzustellen, dass in diesen Bereich nur verein-
zeltle Wohnbebauungen vorhanden sind und das Gebiet selbst nicht fur die Naherholung oder éhnliches
erschlossen isf. Zur Unfersuchung auf mégliche Lichteinwirkung/ Blendwirkung wurde ein Sachversféndi-
gengutachten ,Gutachten Uber die zu erwartende Blendung durch Sonnenreflexion der geplanten Photo-
voltaikanlage Stangl Langdorf” durch die IBT 4Light GmbH (Gutachten vom 11.01.2023) ersfellf, demnach
sind bei entsprechender Ausfuhrung der Anlage keine Stérungen zu erwarten. Hinsichilich des Schutzgutes
Arten und Lebensrume ist von mitfleren Eingriff auszugehen.

Zusammenfassend IGsst sich feststellen, dass es ,den” Idealsfandort fur Photovoliaik-Freifléchenanliage in
der Gemeinde Langdorf nichf gibl. Es gibt hingegen mehrere potentiell geeignete Standoriréume, die ge-
genstandliche Flache hat sich aber als gur geeigneter, realisierbarer Standort identifiziert.

7. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiren und Kenntnislicken

Fur die Abhandlung der Eingriffsregelung wurde der bayerische Leilfaden Eingriffsregelung in der Bauleir-
planung (,Bauen im Einklang mif Nafur und Landschaft”, Bayerisches Staatsministerium fur Wohnen, Bau
und Verkehr) in Verbindung mit den Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und
Verkehr zu Frefflachen-Photovoltaikaniagen vom 10.12.2021 und dem Praxis-Leilfaden fur die dkologische
Gestallung von Photovoltaik-Freifléchenanlagen (Bayerisches Landesamt fur Umwelh 2014) herangezogen.

17.04.2023 Seife 15 von 26



Gemeinde Langdorf
Anderung des Flachennurzungsplans durch Deckblatt 13

8. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die MaBnahmen zur Uberwachung der Umwellauswirkungen (Monitoring) sollen auf bisher nicht vorherseh-
bare Auswirkungen abzielen. Da bei DurchfUhrung enfsprechender Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen nicht mif erheblichen Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die einzelnen Schufz-
guter zu rechnen s, konnen sich MaBnahmen zum Monitoring auf die Konfrolle der Vermeidungs- und
SchufizmaBnahmen wahrend der Bauphase und auf die Pflege und Enfwicklung der AusgleichsfliGchen
beschrénken. Das Monitoring ist in 3-jahrigen Abstcénden durchzufiihren. Die Zusténdigkeir fir die Uberwa-
chung von Ausgleichs- und ErsalzmnaBnahmen in Bezug auf Bebauungspléne liegt bei der Gemeinde.

9. Allgemeinverstéindliche Zusammenfassung

Fur das geplante Vorhaben wurde der Standort ,,Paulisage” gewdhlt. Die Fldiche wird derzeit forstwirtschaft-
lich genutzt. Es sind keine wertvollen Lebensrdume von der Planung befroffen. Die Auswirkungen sind lokal
begrenzt, die Anzahl der befroffenen Barger gering. In Komplexitar der Auswirkungen isf von einer geringen
BeeinirGchtigung auszugehen. Geplante VermeidungsmaBnahmen minimieren den nafurschufzrechtlichen
Eingriff. Der verbleibende Eingriff wird im Planungsgebiet ausgeglichen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umwellauswirkungen auf die verschiedenen Schufzgii-
fer zusammen:

Schutzgut Baubedingte Auswir- Am\ogembed\ngTe Aus- BeTr\ebsbed\mgTe Aus- Gesamterheblichkelt
kung wirkung wirkung
Arfen und Lebens- . ‘ ‘ ‘
. gering mittel mittel mittel
riume

Mensch gering gering gering gering
Boden gering gering gering gering
Wasser gering gering gering gering
Klima und Luff gering gering gering gering
Landschafftsbild gering gering gering gering
Kuliur- und Sachgrer gering keine keine gering
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Gemeinde Langdorf
Anderung des Flachennurzungsplans durch Deckblatt 13

D. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat hat in der Siizung vom 09.05.2022 gemaB § 2 Abs. 1 BouGB die Anderung des
Flachennutzungsplans mit Deckblatt Nr. 13 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
12.05.2022 ortstblich bekannt gemach.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkett
Die frinzeiige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mir ¢ffentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf des Flchennuizungsplans mit Deckblaft Nr. 13 in der Fassung vom
12.09.2022 hat in der Zeit vom 14.09.2022 bis 18.10.2022 stattgefunden.

3. Frihzeitige Befeiligung der Behdrden und sonsfigen Traéger dffentlicher Belange
Die frihzeilige Beteiligung der Behdrden und sonsfigen Trager offentlicher Belange gemdB § 4 Abs.
1 BauGB fur den Vorentwurf des Flaéchennutzungsplans mit Deckblaft Nr. 13 in der Fassung vom
12.09.2022 hat in der Zeit vom 14.09.2022 bis 18.10.2022 stattgefunden.

4, Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange
Zu dem Entwurf des Flachennutzungsplans mit Deckblaft Nr. 13 in der Fassung vom 17.04.2023
wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeil VO XX XX xxaxx Dis xx xx.xxx befeiligr.

5. Offenfliche Auslegung
Der Entwurf des Fléchennutzungsplans mif Deckblaft Nr. 13 in der Fassung vom 17.04.2023 wurde
mit der Begrundung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeif vorm xx.xx.xoxx bis xx xx xxx Offentlich aus-

gelegr.
6. Feslsfellungsbeschluss

Die Gemeinde Langdorf haf mif Beschluss des Gemeinderarfs vom xx.xx.xxxx den Fldchennutzungs-
plan mir Deckblatt Nr. 13 in der Fassung vom xx.xx.xxxx festgestellr.

Langdorf, den xx xx.xxxx
Gemeinde Langdorf

Michael Englram, 1. BUrgermeister

7. Genehmigung
Das Landratsamt Regen haf den Fléchennurzungsplan mit Deckblaft Nr. 13 mif Bescheid vom
XXX XXX AZ 30000006 gem B § 6 BauGB genehmigt.

8. Ausgefertigt
Langdorf, den xx xx.xxxx
Gemeinde Langdorf

Michael Englram, 1. Blrgermeister

9. Bekanntmachung und Inkraflireten
Die Erfeilung der Genehmigung des Fléchennutzungsplans mit Deckblalt Nr. 13 wurde am xx.xx.xxx
gemaB § 6 Abs. 5 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Flachennufzungsplan mit der Begrin-
dung wird seif diesem Tag zu den Ublichen Diensfsfunden in der Gemeinde Langdorf zu jedermanns
Finsichr bereifgehalfen und Uber dessen Inhalf auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Fléichennut-
zungsplan ist damit rechfswirksam. Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Safz 1 und Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Langdorf, den xx.xx.xxxx
Gemeinde Langdorf

Michael Englram, 1. Blrgermeister
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Gemeinde Langdorf
Anderung des Flachennurzungsplans durch Deckblatt 13

E. Anlagen

Anlage 1: Lageplan mif Hinweis auf das Plangebief M= 1. 5000
Anlage 2: Topographische Karte mit Hinweis auf das Plangebiet = 1: 5000
Anlage 3: Topographische Karte mif Hinweis auf das Plangebiet = 1:25000
Anlage 4: Luffbild mif Hinweis auf das Plangebief = 1: 5000
Anlage b5: Ubersicht Biotopkartierung mit Hinweis auf das Plangebie = 1: 5000
Anlage 6: Ubersicht LSG Bayerischer Wald mit Hinweis auf das Plangebiet = 1: 5000
Anlage 7: Ubersicht FFH-Gebiet mir Hinweis auf das Plangebiet M= 1. 5000
Anlage 8: Anderung des Flachennurzungsplanes mit Deckblalt Nr. 13 = 1: 5000
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Gemeinde Langdorf
Anderung des Fléchennuizungsplans durch Deckblatt 13

Anlage 1:  Lageplan mil Hinweis auf das Plangebief
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Gemeinde Langdorf
Anderung des Fléchennuizungsplans durch Deckblatt 13

Anlage 2:  Topographische Karte mif Hinweis auf das Plangebief

M= 1:5.000
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Gemeinde Langdorf
Anderung des Flchennutzungsplans durch Deckblalt 13

Anlage 3:  Topographische Karfe mif Hinweis auf das Plangebief
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Gemeinde Langdorf
Anderung des Fléchennuizungsplans durch Deckblatt 13

Anlage 4:  Luffbild mit Hinweis auf das Plangebier
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Gemeinde Langdorf
Anderung des Fléchennuizungsplans durch Deckblatt 13

Anlage 5: Ubersichr Biotopkartierung mit Hinweis auf das Plangebiet

M= 1:5.000
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Gemeinde Langdorf
Anderung des Fléchennuizungsplans durch Deckblatt 13
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Anlage 6:  Ubersichr LSG Bayerischer Wald mit Hinweis auf das Plangebiet
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Gemeinde Langdorf
Anderung des Fléchennuizungsplans durch Deckblatt 13

Anlage 7. Ubersichr FFH-Gebiet mit Hinweis auf das Plangebiet
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~lachennurzungsplan Deckblaft Nr, 13 Rechtskrafiger Flachennutzungsplan Verfahrensvermerke ) “
Anderung des Flachennurzungsplans

1. Aufstellungsbeschluss und des Landschaftsplans mif Deckblaft Nr. 13
Der Gemeinderat hat in der Sizung vom 09.05.2022 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Fldichennuizungs-
plans mif Deckblaff Nr. 13 beschlossen. Der Aufsfellungsbeschluss wurde am 12.05.2022 ortstiblich bekannt
gemacht.

,SO Freiflachen-Photovoltaikanlage Paulisage*®
NORDEN NORDEN 2. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkett g g

Die friihzelige Offenflichkeitsbereiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffenflicher Darlegung und Anhérung flir
den Vorentwurf des Flachennufzungsplans mif Deckblaff Nr. 13 in der Fassung vom 12.09.2022 hat in der Zeit vom Gemeinde/Stadt: LOﬂngFf
14.09.2022 bis 18.10.2022 sfattgefunden.

Landkreis: Regen

3. Frihzellige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange . . ,
Regierungsbezirk: Niederbayern

Die frihzeifige Befeiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fur
den Vorentwurf des Flachennutzungsplans mif Deckblatf Nr. 13 in der Fassung vom 12.09.2022 hat in der Zeit vom
14.09.2022 bis 18.10.2022 stattgefunden.

4. Befeiligung der Behérden und sonsfigen Trager offentlicher Belange
Zu dem Entwurf des Fléchennuizungsplans mif Deckblaft Nr. 13 in der Fassung vom 17.04.2023 wurden die Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belage gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeif vOm xx.xx. o Dis XX XX X
befeiligr.

5. Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Fladchennuizungsplans mif Deckblaft Nr. 13 in der Fassung vom 17.04.2023 wurde mif der Be-
grindung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeif vom xx.xxxoox bis xx.xx.xoox offenflich ausgelegr.

1:18.680

6. Feststellungsbeschluss
Die Gemeinde Langdorf hat mif Beschluss des Gemeinderats vom xx.xx.xoxx den Fldchennutzungsplans mit
Deckblaff Nr. 13 in der Fassung vom xx.xx.xxxx festgestellt.
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Langdorf, den xx.xx.xxxx Burgstall

Gemeinde Langdorf (Siegel)
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Michael Englram
1. Burgermeister
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Longdorf‘ den XX XX . Xxxx Vermessungsverwaliung und Texten abgeleitet werden
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7. Genehmigung

Gemeinde Langdorf (Siegel)

Plandafum: 17.04.2023
Projekinummer: 2022 101 BLP
Plannummer: Anlage 8
Entwurf vom 17.04.2023 Gezeichne: EM
Vorenwurf vom 12.09.2022 NORDEN MaBsiab: 1:5.000

Michael Englram
1. BUrgermeister

9. Bekannimachung und Inkrafiireten
Die Erfeilung der Genehmigung des FlGchennurzungsplans mit Deckblaff Nr. 13 wurde am xx.xx.xxx gemdaRl
§ 6 Abs. 5 BauGB orfstblich bekannt gemacht. Der Flachennuzungsplan mit der Begrindung wird seit diesem
Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde Langdorf zu jedermanns Einsichr bereitgehalfen und Uber
dessen Inhalf auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Flachennuizungsplan ist damif rechiswirksam. Auf die Rechfs-
folgen des § 44 Abs. 3 Salz 1 und Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
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Legende:
Langdorf, den xx.xx.xxxx
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