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A Anlass und Erfordernis der Planung

1.  Anlass der Planung

Die Gemeinde Langdorf hat beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit inte-
griertem Grinordnungsplan ,SO Freiflachen-Photovoltaikanlage Langdorf” aufzustellen, und
den Flachennutzungsplan im Parallelverfahren durch Deckblatt Nr. 12 zu andern.

Der Vorhabentrager sieht vor, eine Freiflachenphotovoltaikanlage zu errichten.
Um den Anforderungen des Planungsvorhabens gerecht zu werden, haben die Vorhabentra-
ger nachfolgend beschriebene Flache gewahlt. Eine Erlduterung der Eignung der vorgesehe-

nen Flache folgt mit diesem Bericht.

Der Geltungsbereich mit einer GroBe von ca. 3,1 ha befindet sich auf der Flurnummer 293,
Gemarkung Brandten.

Die Flache des Geltungsbereiches ist mit folgenden Nutzungen und Aussagen im Flachennut-
zungsplan der Gemeinde belegt:

- Flachen fiur die Landwirtschaft
- Flachen fur die Forstwirtschaft

- Geplante ST2132 (tatsachlicher Verlauf ca. 250 m noérdlich)

Auf dieser Flache soll nun eine Freiflachen-Photovoltaikanlage errichtet werden. Es ist eine
feste Aufstanderung mit festen Modultischen vorgesehen.

Der Ausgleich wird im Geltungsbereich erbracht.

Tel.:09932/9544 -0
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2. Stadtebauliches Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde unterstitzt die Forderung erneuerbarer Energien im Gemeindegebiet. Es sind
die Verordnung Uber Gebote fiir Freiflachenanlagen vom 7. Méarz 2017 und die in diesem
Zusammenhang stehenden Aussagen des EEG (§ 37 EEG) zu beachten.

Voraussetzungen fur die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage sind:
- solartechnisch geeignete Neigung
- Kurze Anbindungsmaoglichkeit an das bestehende Stromnetz
- Acker- oder Griinland
- Verflgbares Grundstiick

GemaB Landesentwicklungsprogramm Bayern Kapitel B Il ENERGIE ist nachfolgender Grund-
satz (G) vermerkt:

Zur Sicherung einer wirtschaftlichen, sicheren, klima- und umweltfreundlichen Energieversor-
gung soll in der Region eine nach Energietrégern diversifizierte Energieversorgung angestrebt
und auf einen sparsamen und rationellen Umgang mit Energie hingewirkt werden.

Die in der Region vorhandenen Potenziale fir erneuerbare Energietrager sollen erschlossen
werden, soweit dies mit anderen fachlichen Belangen vereinbar ist.

GemalB Landesentwicklungsprogramm Bayern (kurz: LEP) Kapitel B V (3) ist ebenfalls Grund-
satz (G) vermerkt:

Es ist anzustreben, erneuerbare Energien - Wasserkraft, Biomasse, direkte und indirekte Son-
nenenergienutzung, Windkraft und Geothermie - verstdrkt zu erschlieBen und zu nutzen. (LEP B
V36G)

Diesem Grundsatz kommt die Gemeinde Langdorf nach und weist auf Veranlassung des pri-
vaten Vorhabens Tragers ein Sondergebiet (SO) aus.

Das Planungsvorhaben befindet sich in einem landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet. Ein
landwirtschaftlich benachteiligtes Gebiet (benachteiligte Agrarzone, kleine Gebiete und Berg-
gebiete) ist ein Gebiet, in dem Landwirte zum Ausgleich der natirlichen Standortbedingun-
gen oder anderer spezifischer Produktionsnachteile eine Zulage erhalten, welche zur Fortfiih-
rung der Landwirtschaft, Erhaltung der Landschaft und zu nachhaltigen Bewirtschaftungsme-
thoden beitragen soll. Durch die in Bayern erlassene Verordnung Uber Gebote flir Photovol-
taik-Freiflachenanlagen ermdglicht der Freistaat weiterhin die Forderung von PV-Anlagen auf
Acker- und Griinlandflachen in den so genannten landwirtschaftlich benachteiligten Gebie-
ten.

Alle genannten Voraussetzungen sind bei der geplanten Anlage erfiillt. Die Nutzung der Frei-
flachenanlage ist befristet auf die mogliche Funktions- und Betriebszeit, danach wird das
Grundsttick wieder der Landwirtschaft zur Verfligung gestellt.

Tel.:09932/9544 -0
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll Baurecht fiir die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage geschaffen werden, um den Ausbau erneuerbarer Energien im Gemein-
degebiet voranzutreiben, und so einen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten.
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3. Erfordernis und Auswirkung der Planung
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Der Anlagenstandort liegt 6stlich von Langdorf, etwa 700 m stidwestlich von Schwarzach. Die
Gemeinde ist der Planungsregion Donau-Wald zugeordnet und ist Teil des Landkreises Re-
gen. Das Vorhaben befindet sich im allgemeinen landlichen Raum. Im Regionalplan ist nérd-
lich der Flache eine Trassenfestlegung fiir die StaatsstraBe St 2132 Ortsumgehung Langdorf
gekennzeichnet. Wie auf untenstehender Abbildung zu sehen ist, befindet sich die Anlage im
Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald, welches einen GroBteil des Gemeindegebietes
einnimmt. Lediglich die kleinen Teilbereiche der Siedlungsflachen sind ausgenommen. Daher
wird parallel durch die Gemeinde fir die Flache eine Herausnahme aus dem Landschafts-
schutzgebiet beantragt.
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Der Standort ist aufgrund der vorhandenen natirlichen Eingrinung und der mangelnden
Einsehbarkeit von Siedlungen oder StraBen aus gut geeignet. Die Waldflachen auf den Nach-
bargrundstiicken und die Topografie verhindern eine Einsicht in die geplante PV - Anlage.

Der Solarpark ist somit nicht einsehbar. Eine Blendwirkung wird daher ausgeschlossen. Da
sich die Flache im Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald” befindet, ist eine Herausnah-
me aus dem Landschaftsschutzgebiet erforderlich.

Eine stadtebauliche Anbindung ist nicht gegeben. Fir eine Siedlungsentwicklung (Wohnen
oder Gewerbe) ist die Flache durch die abgelegene Lage nur sehr bedingt geeignet. Die
Funktion der Siedlungsgliederung wird durch das geplante Vorhaben nicht beschadigt, da es
sich bei dem geplanten Vorhaben nicht um eine bauliche MaBnahme im Sinne von Sied-
lungsflachen, sondern lediglich um die Errichtung von Modulen zur Erzeugung von erneuer-
baren Energien handelt. Eine Belastung des Landschaftsbildes ist in Ermangelung einer weit-
raumigen Einsehbarkeit nicht gegeben. Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen.
Der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes wird durch den gewahlten nicht einsehbaren
Standort und die grinordnerischen Festsetzungen entsprechend Rechnung getragen.

Tel.:09932/9544 -0
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Es werden keine Wohnbebauungen genehmigt, die zum Zusammenwuchs von Siedlungsfla-
chen fihren wirden. Eine flachige Bebauung und damit zu erwartende Versiegelung kann
vollstandig ausgeschlossen werden.

Erholungsfunktionen der Flache sind durch die landwirtschaftliche Nutzung derzeit nicht ge-
geben. FuBwege oder Fahrradwege werden nicht tberplant.

Die geplante Photovoltaikanlage wird dem Landschaftsbild ein weiteres anthropogenes, in
diesem Fall technisches Element hinzufiigen. Aufgrund des vorliegenden Geldndes und der
umfangreichen natirlichen Eingriinung beeintrachtigt die geplante Anlage das Landschafts-
bild nicht wesentlich.

Da sich im Bereich der geplanten Solarmodule keine klimatisch wertvollen, groBflachigen
Geholzstrukturen befinden, tragt die Flache derzeit lediglich zur Kaltluftproduktion bei. Da
sich durch die Solaranlage eine sehr geringfligige Beeintrachtigung der Kaltluftproduktion
einstellt und keine Gebaudekomplexe o0.a. errichtet werden, ist keine Verschlechterung durch
die Errichtung der Anlage zu erwarten.

Erholungsfunktionen der Flache sind durch die landwirtschaftliche Nutzung derzeit nicht ge-
geben. FuBwege oder Fahrradwege werden nicht tGberplant, landwirtschaftliche Zuwegungen
bleiben erhalten.

Aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten mit den angrenzenden Flachen und Verkehrsverbin-
dungen stellt das Planungsgebiet eine optimale Flache fir die Realisierung des Vorhabens
dar.

Im Bebauungsplan wird Baurecht ausschlieBlich fir die Photovoltaikanlage geschaffen. Die
Nutzung ist befristet auf die mogliche Funktions- und Betriebszeit mit Verlangerungsoption.
Danach wird das Grundsttick wieder der Landwirtschaft zur Verfligung gestellt.

Der Riickbau nach Betriebsende wird privatrechtlich vereinbart.

B Planungsrechtliche Situation

1.  Art und MaB der baulichen Nutzung

Bei dem geplanten Bauvorhaben handelt es sich um ein sonstiges Sondergebiet fir Anlagen
zur Nutzung von Solarenergie gem. § 11, Abs. 2 BauNVO.

In diesem Fall ist es zuldssig, die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fir
Wechselrichter/Trafostationen/Energiespeicher sowie untergeordneten Nebenanlagen, die fir
den technischen Betrieb einer Photovoltaikanlage erforderlich sind, durchzufiihren.

Die Grundflache der moglichen Kleinbauwerke und untergeordneten Nebenanlagen darf ei-
nen Wert von 100 m? nicht Giberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieblichen
Notwendigkeiten innerhalb der Baugrenzen frei wahlbar.

Tel.:09932/9544 -0
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2. Bauweise und Gestaltung der baulichen Anlagen

Funktionsbedingt gemal Plandarstellung
Maximale Modulhohe 4,5 m
Max. Firsthdhe sonstige Gebaude. 4,0 m

Die Reihen der Photovoltaikanlage sind der natirlichen Hangbewegung anzupassen. Neue
Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchlassig als Schotterrasenflachen oder
mit wassergebundener Decke zu befestigen.

3. Abstandsflachen

Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 BayBO, soweit sich nicht aus den Festsetzungen
andere Abstande ergeben.

4. Kennzahlen der Planung
Geltungsbereich: 30.725 m?
- Zaunflache 20.677 m?
- Ausgleichsbedarf 4135 m?
- Ausgleichsflache (anrechenbar) 4.396 m?

5. Einfriedungen

Zaunart:
Das Grundstulck ist mit einem verzinkten Maschendrahtzaun plangemal3 einzuzdunen. Der
Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muss mindestens 15 cm betragen.

Zaunhodhe:
Max. 2,0 m Gber Gelande

Zauntore:
In Bauart der Zaunkonstruktion.

6. Bodendenkmaler

Laut Daten des BayernAtlas befindet sich auf dem beplanten Areal kein Bodendenkmal.

Tel.:09932/9544 -0
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C Beschreibung des Planungsgebiets
1. Lage

Der Anlagenstandort liegt dstlich von Langdorf, etwa 700 m stidwestlich von Schwarzach. Im
Norden ist der Standort von Waldflachen umgeben, im Siiden grenzt das Konigsbachl an den
Geltungsbereich an. Eine StraBenanbindung ist Uber den bestehenden Wirtschaftsweg in
Richtung Schwarzach gegeben. Im Osten und Westen grenzen landwirtschaftliche Flachen an
das Vorhaben an. Das Flurstlck selbst wird derzeit intensiv als Griinland genutzt.

2.  Geltungsbereich
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Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von 30.725 m?, wobei jedoch nur 20.677 m?

(innerhalb Zaun) bebaut werden. Mit der bestehenden Eingriinung im Norden, Osten und
Westen wird das Baufeld entsprechend abgeschirmt.

Die bendtigten Ausgleichsflachen befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans.

D Stadtebauliche Konzeption und geplante bauliche Nut-
zung

1. Stadtebauliche Grundlagen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll Baurecht fiir die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage geschaffen werden.

Tel.:09932/9544 -0
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Auf den Flachen ist die Errichtung von fest aufgestanderten Reihen vorgesehen. Die Wechsel-
richter befinden sich unter den Gestellen der Module.

Die max. Firsthohe weiterer Gebdude wird auf 4,0 m beschrankt. Die GroBe des eingezaunten
Bereiches ist mit ca. 2,0 ha festgesetzt.

Die Flache des Baufeldes wird durch 1-2-schiirige Mahd, und Verzicht auf Diingung bzw. al-
ternativ durch Beweidung extensiv gepflegt. Die ErschlieBung erfolgt tber die bestehenden
landwirtschaftlichen Zufahrten.

2. Stddtebauliches Konzept

Fur das anstehende Bauleitplanverfahren sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie
das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Immissionsschutz-Gesetzgebung und die
Abfall- und Wassergesetzgebung bertcksichtigt. Zudem wurde die DIN 18005 ,Schallschutz
im Stadtebau” herangezogen.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaB § 1 a Abs.3 BauGB in Verbindung mit § 14 des
Bundesnaturschutzgesetzes erfasst. Entsprechende Festsetzungen zur Eingriffsregelung und
Grinordnung sind im Bebauungsplan / Griinordnungsplan integriert. GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB wird eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in dem Umweltbericht beschrieben werden.

Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der Schutzguter in be-
sonderer Weise zu beurteilen ware, nicht vorhanden:

- im Bundesanzeiger gemal § 31-36 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt gemachte
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europaische Vogelschutzgebiete

- Naturschutzgebiete gemaR § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nationalparke gemaB § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Biospharenreservate gemaf den §§ 25 des Bundesnaturschutzgesetzes

- gesetzlich geschutzte Biotope gemaB § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete

- Uberschwemmungsgebiete gemaB § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

- Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqualitats-
normen bereits Gberschritten sind

- Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Siedlungs-
schwerpunkte in verdichteten Rdumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des Raum-
ordnungsgesetzes

3.  Gestaltung und Situierung der Baukorper

Es ist eine Reihenaufstellung mit fest aufgestanderten Modultischen auf Schraub-
/Rammfundamenten vorgesehen, womit Bodeneingriffe soweit als méglich minimiert werden.
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Die max. Modulhohe betragt 4,5 m, die Ausrichtung erfolgt voraussichtlich nach Stden. Die
Reihenabstande betragen ca. 1,50 m — 6,00 m.

Die max. Firsthdhe der sonstigen Gebaude (Trafogebadude) wird auf 4,00 m beschrankt.

4. Nutzungsart

Sondergebiet fir ,Anlage oder Nutzung erneuerbarer Energien (Sonnenenergien)” gemal
§ 11 Abs. 2 BauNVO. Im Sondergebiet ist eine freistehende Photovoltaikanlage zur Nutzung
der Sonnenenergie zuldssig. Ferner sind innerhalb des Sondergebietes Gebaude bzw. bauli-
che Anlagen zulassig, die fiur den technischen Betrieb einer Photovoltaikanlage erforderlich
sind z.B. Trafos, Wechselrichter, Energiespeicher und Ubergabestationen, sowie Tierunter-
stande im Falle einer Beweidung.

Die Grundflache der méglichen Geb&dude und baulichen Anlagen darf einen Wert von 100 m?
nicht Uberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieblichen Notwendigkeiten inner-
halb der Baugrenze frei wahlbar.

Es ist vorgesehen, die Freiflachenanlage mit einer Leistung von ca. 2,5 MW zu realisieren.

5. Immissionsschutz

5.1 Schallschutz

Die nachstgelegene Wohnbebauung (AuBenbereich) befindet sich in ca. 350 m Entfernung.
Aufgrund des Abstandes ist keine Uberschreitung der geltenden Orientierungswerte gemaB
der DIN 18005 fur AuBenbereiche (60 dB(A) tags, 45 dB(A) nachts) durch die Wechselrichter
Zu erwarten.

5.2 Blendwirkung und Elektromagnetische Strahlung

Als mdgliche Erzeuger von elektrischer und magnetischer Strahlung kommen die Solarmodu-
le, die Verbindungsleitungen, die Wechselrichter und Transformatorstationen in Frage.

Aufgrund der Entfernung zur nachstgelegenen Wohnbebauung (ca. 350 m) ist sichergestellt,
dass die in der 26. BImSchV Anhang 1a genannten Grenzwerte unterschritten werden.

Beim Solarpark handelt es sich um eine Gleichstromanlage. Ublicherweise sind hier die Feld-
starken in etwa 50 cm Entfernung bereits deutlich kleiner als das naturliche Magnetfeld.

Die PV-Module sind so zu errichten und zu betreiben, dass keine Gefahren, erhebliche Nach-
teile oder erhebliche Belastigungen infolge Lichteinwirkungen durch Lichtreflexionen und
Blendwirkungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft auftreten.

5.3 Emissionen aus der Landwirtschaft

Der Betreiber grenzt an landwirtschaftliche Nutzflaichen an und hat deshalb Emissionen,
Steinschlag und evtl. Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z.B. Staub) entschadigungslos
hinzunehmen.

Tel.:09932/9544 -0
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Eine Haftung der angrenzenden Landbewirtschafter ist ausgeschlossen. Dies kann in Form
einer Haftungsfreistellung geschehen, in welcher der Betreiber fir sich und seine Rechtsnach-
folger auf jeglichen Haftungsanspruch verzichtet, sofern infolge von landwirtschaftlichen
Emissionen Schaden am Solarpark entsteht.

Grundsatzlich ist eine ordnungsgemaBe Landwirtschaft auf den der Photovoltaikanlage be-
nachbarten Flachen von Seiten des Betreibers zu dulden.

Eine Verunkrautung der Uberplanten Flache wahrend der Nutzungsdauer durch die Photovol-
taikanlage ist durch geeignete MaBBnahmen zu verhindern.

Durch die regelmaBige Pflege soll das Aussamen eventueller Schadpflanzen und die damit
verbundene negative Beeintrachtigung der mit Kulturpflanzen bestellten Flachen in der
Nachbarschaft vermieden werden. Der Griinlandaufwuchs ist zu entfernen.

5.4 Sonstige Immissionen

Nicht relevant.

6. Hochwasser

Das Areal befindet sich auBerhalb der Hochwassergefahrenflachen HQiq, somit ist davon
auszugehen, dass keine Auswirkungen auf die geplante Nutzung des Areals als Freiflachen —
Photovoltaikanlage bzw. auf den geplanten Solarpark, zu erwarten sind.

7. Verkehr

Uber die bestehenden Wirtschaftswege und die St 2132 in Schwarzach ist eine Verkehrsan-
bindung gegeben.

8. Versorgung
8.1 Energie

Mittel- und Niederspannung:

Es ist vorgesehen, eine Trafostation auf dem Planungsgebiet zu errichten. Fir die Transforma-
torenstation bendtigt der Vorhabentrager, je nach Stationstyp ein Grundstiick mit einer Gro-
Be zwischen 18 gm und 35 gm.

8.2 Wasser

Die Versickerung von Oberflachenwasser erfolgt auf dem Grundstlick. Ein evtl. Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Ole im Bereich von Trafos und oder Wechselrichtern) hat
entsprechend den einschlagigen Vorschriften, insbesondere der Verordnung Uber Anlagen
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachgebiete (Anlagenverordnung-
AwSV) zu erfolgen.

Tel.:09932/9544 -0
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9. Gestalterische Ziele der Griinordnung

Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage

Im Bereich der Photovoltaikanlage wird auf dem Ackerstandort eine Griinlandansaat (autoch-
thones Saatgut, Herkunftsregion 19, Grundmischung) vorgenommen. Die Flache ist durch
eine ein- bis zweischirige Mahd zu pflegen. Erster Schnitt nicht vor dem 15.06. Auf Diinge-
und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

Erhalt der vorhandenen Eingriinung

Zur Sicherung der Eingriinung der Anlage wird gemal3 den planlichen Festsetzungen die vor-
handene Eingriinung erhalten. Damit kann den negativen Beeintrachtigungen hinsichtlich des
Landschaftsbildes entgegengewirkt werden.

Zudem werden mit den Ausgleichsflachen naturschutzfachlich hochwertige Strukturen ge-
schaffen.

E Umweltbericht

1.  Einleitung

Rechtliche Grundlagen

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 wurden die europarechtlichen Vor-
gaben zur Umweltprifung im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt.

Nach § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umwelt-
prifung durchzufihren. Ein Verzicht auf die Umweltpriifung ist nur bei vereinfachten Verfah-
ren nach § 13 BauGB und bei beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Innenentwicklung)
moglich.

In § 1a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren integriert. Die Abarbei-
tung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleit-
plans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll Baurecht fiir die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage geschaffen werden. Auf den Flachen ist die Errichtung von fest aufge-
standerten Reihen vorgesehen.

Die Trafostation kann frei innerhalb der Baugrenzen aufgestellt werden. Die max. Firsthche
wird auf 4,0 m beschrankt.
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Die GroBe des eingezaunten Bereiches ist mit ca. 2 ha festgelegt. Diese Flache wird durch 1 -
2-schirrige Mahd und Verzicht auf Diingung und Pflanzenschutzmittel bzw. alternativ durch
abschnittsweise Beweidung extensiv gepflegt.

1.2 Darstellung der in den einschlagigen Fachgesetzen und Fach-
planen festgelegten Ziele

Fur das anstehende Bauleitplanverfahren wurden die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen,
wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Immissionsschutz-Gesetzgebung und
die Abfall- und Wassergesetzgebung und die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau heran-
gezogen. Zudem wurde der LFU-Leitfaden fur Freiflachen-PV-Anlagen bericksichtigt.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaB § 1 a Abs.3 BauGB in Verbindung mit § 14 des
Bundesnaturschutzgesetzes erfasst. Entsprechende Festsetzungen zur Eingriffsregelung und
Grinordnung sind im Bebauungsplan / Griinordnungsplan integriert. GemalB3 § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB wird eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in dem Umweltbericht beschrieben werden.

Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der Schutzgiiter in be-
sonderer Weise zu beurteilen ware, nicht vorhanden:

- im Bundesanzeiger gemal3 § 31-36 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt ge-
machte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europdische Vogel-
schutzgebiete

- Naturschutzgebiete gemaB § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nationalparke gemaB § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Biospharenreservate gemal3 den §§ 25 des Bundesnaturschutzgesetzes

- gesetzlich geschitzte Biotope gemal § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete

- Uberschwemmungsgebiete gemaB § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

- Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqua-
litdtsnormen bereits tberschritten sind

- Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Sied-
lungsschwerpunkte in verdichteten Rdumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr.2 und 5
des Raumordnungsgesetzes

2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen einschlieBlich der Prognosen bei Durchfiihrung
der Planungen

2.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen/ Arten und Lebensraume

Beschreibung:
Die Flache des Baufeldes wird momentan intensiv landwirtschaftlich genutzt und als Griinland

bewirtschaftet. Biotopkartierte Flachen befinden sich rings um das Planungsgebiet. Es handelt
sich um Teilflaichen des Biotops 6945-0002, welche als Hecken- und Rankenstrukturen um
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AuBenried und Schwarzach an den Einhdangen zur Schwarzach bezeichnet werden. Die Be-
schreibung lautet wie folgt:

.Zahlreiche, zum Teil sehr schon vernetzte Hecken-, Rankenstrukturen um AuBenried und
Schwarzach an den Einhdngen zur Schwarzach. Besonders um AuBenried ist das Heckenge-
biet recht kleinflachig strukturiert und teils als regelrechter Biotopverbund ausgebildet.

Die Hecken werden liberwiegend noch von Zeit zu Zeit auf den Stock gesetzt und bilden da-
her den " alten " Heckentyp der Haselhecke. Sie stocken sowohl auf Lesesteinwéllen als auch
entlang von Feldrainen. Zum Teil sind sie feldwegbegleitend.

Der Heckensaum ist, aufgrund der intensiven Nachbarnutzung, stark eutrophiert, Himbeere
und Brennnessel sind haufig vertreten. Die Rankenabschnitte werden zum Teil abgeweidet,
ansonsten jedoch meist nicht mehr gepflegt. Zur Erhaltung der Magerrasenvegetation ist die
Wiedereinfiihrung einer regelmaBigen Mahd erforderlich.”

Es werden Festsetzungen zu Erhalt und Pflege der Eingriinung und der Wiesensdaume getrof-
fen, um die Bereiche entsprechend zu sichern. Die im Plan nachrichtlich ibernommene amtli-
che Kartierung entspricht nicht der Lage der Strukturen in der Wirklichkeit. Auf diese wurde in
der Planung Ricksicht genommen. Ein Eingriff in geschitzte Bereiche ergibt sich durch die
Planungen daher nicht. Die vorhandenen Hecken (derzeit teilweise auf Stock gesetzt) und
Ranken um das Planungsgebiet werden erhalten und dienen der Eingriinung der Anlage. Ein
ausreichender Abstand flr die Umzaunung der Flache wurde eingeplant. Eine Beeintrachti-
gung durch das Vorhaben ist nicht abzusehen.
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Ubersicht Biotopkartierung (R

Das Vorhabensgebiet liegt im Bereich der ABSP Naturraumziele Oberes Regental, Zwieseler
Becken und Kronberg-Riicken und befindet sich, wie sehr groBBe Teile der Gemeinde Lang-
dorf, im Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald.
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Mittelfristig ergibt sich durch die Nutzungsextensivierung und die PflegemalBnahmen in die-
sem Bereich eine Verbesserung des Lebensraumes. Der mogliche Nahrstoffeintrag in die um-
liegenden Flachen und Gewasser wird durch die Planungen mittelfristig reduziert. Durch die
Extensivierung der Griinlandnutzung im Geltungsbereich wird Zielkonform mit dem ABSP die
Nutzung des Umfeldes extensiviert; Griinland-Geholz-Komplexe werden erhalten und gesi-
chert.

Durch die intensive Nutzung kann sich nur ein stark eingeschranktes Spektrum meist weit
verbreiteter Pflanzen- und Tierarten behaupten. Die Auswirkungen der Landbewirtschaftung
auf den Naturhaushalt sind im Geltungsbereich entsprechend drastisch.

Die potenzielle natiirliche Vegetation wird auf dem Gebiet als Hainsimsen-Tannen-
Buchenwald; ortlich mit Kiefern- und Birken-Moorwald sowie Bergulmen-Sommerlinden-
Blockwald angegeben. Naturraum-Einheit ist der Oberpfdlzer und Bayerische Wald
(Ssymank). Die Naturraumuntereinheit ist das Obere Regental, Zwieseler Becken und Kron-
berg-Ricken (Arten- und Biotopschutzprogramm).

Aufgrund der bestehenden Beeintrachtigungen durch die direkt angrenzenden Gehdlze und
die hlgelige Landschaftssilhouette sind keine Lebensraume und Bruthabitate der bodenbr-
tenden Vogelarten anzunehmen.

Durch die geplante Entwicklung der Ausgleichsflache wird in unmittelbarer Nahe zum Ein-
griffsgebiet ein wertvoller Lebensraum fiir weitere, naturschutzfachlich wertvolle Arten ge-
schaffen.

Auswirkungen:
Die Anderung der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzflache in ein Sondergebiet fiir Pho-

tovoltaikanlagen fihrt zum kleinflachigen Verlust von Griinflachen als Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen. Andererseits wird auf diesen Flachen unter den Modulen eine extensive Wiese
entwickelt und auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel verzichtet.

Es werden keine Gehdlze gerodet. Eine Zerstdrung von wichtigem Lebensraum fir Tiere ist
aufgrund der derzeitigen Nutzung und der bestehenden Vegetation nicht zu erwarten.

Durch die von intensiver menschlicher Nutzung gepragten Landschaftsteile ist von einer mitt-
leren Lebensraumfunktion auszugehen. Da um das geplante Gebiet bereits Beeintrachti-
gungsfaktoren auf das Planungsgebiet einwirken, kann davon ausgegangen werden, dass das
mit Modulflachen Uberstellte Areal derzeit eine mittlere Bedeutung fir den Artenschutz und
deren Flora und Fauna mit sich tragt.

Wahrend der Bauphase sind potenzielle Beeintrachtigungen der Tierwelt durch Vertreibungs-
effekte moglich. Aufgrund der kurzen Bauzeit wird diese Belastung nicht als erheblich einge-
stuft, da die Tiere auf benachbarte Grundstticke ausweichen konnen.

Durch die vorgesehene Ausgleichsflache und die umfassende bestehende Eingriinung wer-
den Lebensraume, welche typisch fir den Standort sind, extensiviert und erhalten. Die Fla-

Tel.:09932/9544 -0

@ GeoPlan Seite 18 von 31 oaase OoTe RN



Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,SO Freiflachen-Photovoltaikanlage
Schwarzach”
Fassung vom 20.09.2021

chen unter den Modulen werden ebenso als extensive Wiese ausgebildet, sodass auch hier
aus naturschutzfachlicher Sicht wertvollere Lebensraume entstehen als bisher vorhanden wa-
ren (Aufwertung durch Extensivierung der bestehenden Griinflaichen und einbringen von Ar-
tenreichtum férdernden Strukturen).

Durch den Verzicht von Diingung und Pflanzenschutzmitteleinsatz erfahrt die Flache eine
Verbesserung hinsichtlich der Artenvielfalt.

Eine potenzielle Betroffenheit von Verbotstatbestanden des § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist
nicht gegeben. Die Auswirkungen sind als gering einzustufen.

2.2 Schutzgut Boden

Beschreibung:

Das Areal wird derzeit landwirtschaftlich intensiv genutzt. Der Untergrund besteht im beplan-
ten Areal laut Ubersichtsbodenkarte von Bayern im siidlichen Bereich vorherrschend aus ei-
nem Bodenkomplex: Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Boden aus (skelettfiihren-
dem) Schluff bis Lehm, selten aus Ton (Talsediment). Im Norden findet sich fast ausschlieBlich
Braunerde aus skelettflihrendem (Kryo-)Sand bis Grussand (Granit oder Gneis).
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Auswirkungen:

Die Modultische werden mit Schraub-/Rammfundamenten gesetzt, wodurch eine Versiege-
lung des Bodens mit Betonfundamenten vermieden wird. Eine Uberbauung von Boden er-
folgt nur im Bereich der geplanten Trafostation. Gelandemodellierungen finden nicht statt.
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Der zuvor intensiv landwirtschaftlich genutzte Boden kann sich fiir die Dauer der Sonnen-
energienutzung regenerieren und steht dann der landwirtschaftlichen Nutzung wieder zur
Verfiigung. Durch die Aufgabe der intensiven Nutzung im Planungsgebiet und die damit ver-
bundene Einstellung der Dingung und Anwendung von Pflanzenschutzmitteln erfahrt die
Flache eine verminderte Bodenbelastung und eine Férderung der Bodenfruchtbarkeit.

Die Auswirkungen werden als positiv flr das Schutzgut Boden eingestuft.

2.3 Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Oberflachengewasser sind innerhalb der geplanten Einzaunung selbst nicht vorhanden. Je-
doch befindet sich im sldlichen Bereich des Geltungsbereiches, innerhalb der Ausgleichsfla-
che das Kodnigsbachl.

Der Wassersensible Bereich des Kdnigsbachl erstreckt sich tber die Ausgleichsflache hinweg
bis in den sldlichen Teilbereich der geplanten Anlage. Ein ausreichender Abstand zum Ge-
wasser ist gegeben. Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete oder Trinkwasserschutzgebiete
sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Langdorf ® Reisachmihle

Wassersensible Bereiche (nicht maBstablich), Bayern Atlas 05/2021

Aussagen bezlglich des Grundwassers sind detailliert nicht moglich. Der Zustand des Grund-
wasserkorpers, Kristallin - Zwiesel, ist laut Kartendienst der Wasserrahmenrichtlinie in einem
mengenmaBig und chemisch guten Zustand.

Die starke Mechanisierung und der Einsatz von Mineraldiinger und Diingerauswaschungen
durch die jetzige intensive landwirtschaftliche Nutzung wirken sich mdglicherweise negativ
auf das Grundwasser aus.

Auswirkungen:
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Die Umwandlung in extensives Griinland und der Verzicht auf Diinge- und Pflanzenschutz-
mittel verringert eine mogliche Grundwasserbelastung. Eine Versiegelung von Flachen findet
nur in sehr geringem Umfang statt. Anfallendes Oberflachenwasser verbleibt in der Flache
und wird nicht abgeleitet. Brauchwasser wird nicht benétigt, Schmutzwasser wird nicht ent-
stehen.

Es ist somit mit positiven Auswirkungen fir das Schutzgut Wasser zu rechnen.
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2.4 Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung:
Das Baufeld selbst besitzt derzeit keine klimatisch wirksamen Vegetationsflachen oder Bio-

massen, Vegetationsstrukturen sind angrenzend ausreichend vorhanden.

Auswirkungen:
Durch die Bau- und Transporttatigkeit ist wahrend der Bauzeit kurzfristig Staubentwicklung

zu erwarten. Mittelfristig sind die Auswirkungen auf das Lokalklima durch die geplanten
MaBnahmen zu vernachlassigen.

Die Neupflanzungen tragen zur Verbesserung des Lokalklimas bei. Luftaustauschbahnen sind
durch das Vorhaben nicht betroffen. Die leicht verringerte Kaltluftproduktion einer mit So-
larmodulen bestandenen Flache im Vergleich zu einer landwirtschaftlichen Flache zieht dem-
nach nur Verdnderungen in sehr geringem Male nach sich.

2.5 Schutzgut Landschaft

Beschreibung:
Der Geltungsbereich liegt in der naturrdaumlichen Haupteinheit ,Oberpfalzer und Bayerischer

Wald"” (Ssymank). Die Naturraumuntereinheit ist das obere Regental, Zwieseler Becken und
Kronberg-Ruicken (Arten- und Biotopschutzprogramm).
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Ansicht von Siiden auf das Planungsgebiet, (nicht maBstéblich), Bayern Atlas 05/2021

Die Planungsflache liegt grofBteils als Griinland vor. Eine anthropogene Pragung des Areals
liegt durch die rezente Nutzung und die landwirtschaftlichen Zuwegungen vor.

Eine Einsehbarkeit der Anlage ist flr naher gelegene Siedlungsflachen nicht gegeben. Rings-
um wird die Flache von Waldflachen oder Feldgehdlzen abgeschirmt. Der beplante Hang ist
ringsum von hoheren bewaldeten Kuppen umgeben, und sticht nicht in der Landschaft her-
vor.
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Blick nach Stidwesten auf den Wirtschaftsweg und die btehende Eingrinung (eigenes Bildarchiv 2021)

Blick auf die estehene Eingriinung im Osten (eigenes Bildarchiv 2021)

Auswirkungen:
Die geplante Photovoltaikanlage wird dem Landschaftsbild ein weiteres anthropogenes, in

diesem Fall technisches Element hinzufiigen. Die Wirkung in der Landschaft ist durch den
gewahlten Standort entsprechend gering.

Land- und Forstwirtschaftlich genutzte Flachen umrahmen das geplante Areal. Die Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild sind als gering einzustufen, da eine umfangreiche Eingri-
nung besteht.

2.6 Schutzgut Mensch

Beschreibung:
Die Flache weist landwirtschaftlich genutzten Grund und Boden vor. Das Gebiet ist fur die

Naherholung nicht durch Rad- oder Wanderwege erschlossen. Die nachste Wohnbebauung
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liegt ca. 350 m nordlich des Zaunes und ist durch die Waldflachen und Gehdlze abgeschirmt.
Durch die Lage ist eine Einsehbarkeit der mit Modulen beplanten Flache nur sehr bedingt
gegeben.

Auswirkungen:
Bestehende Wege werden erhalten und im Rahmen der Planungen erganzt. Wahrend der

Bauphase ergeben sich geringe Larm- und Abgasbelastungen durch an- und abfahrende
LKW fiir angrenzende Ortsteile. Diese fallen jedoch aufgrund der kurzen Bauzeit nicht ins
Gewicht.

Durch den Betrieb der Anlage sowie der groBen Entfernung zur nachstgelegenen Wohn-
bebauung sind keine larmrelevanten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Beeintrachtigungen durch elektromagnetische Felder kdnnen ebenfalls ausgeschlossen wer-
den.

Eine Blendwirkung kann durch die Lage ohne potentielle Wirkorte in der Umgebung ebenfalls
ausgeschlossen werden.

Durch die BaumaBBnahme werden keine Wegeverbindungen beeintrachtigt. Bestehende Wirt-
schaftswege bleiben erhalten. Es ist insgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch auszugehen.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung:
Fur den Planbereich findet sich im Bayernviewer Denkmal des Bayerischen Landesamtes fiir

Denkmalpflege kein Hinweis auf Flachen mit Kulturdenkmalen oder Bodendenkmalen. Im
Planungsgebiet sind keine denkmalgeschitzten Gebaudekomplexe mit Ensemblewirkung
ausgewiesen.

Auswirkungen:
Aufgrund der Lage kénnen keine weiteren Aussagen Uber die Auswirkungen auf das Schutz-

gut Kultur- und Sachguter getroffen werden.

Gegenstdnde, die bei Erdarbeiten zu Tage treten, wie z.B. Knochen-, Metall-, Keramik- oder
Versteinerungsfunde, hat der Bauherr bzw. die bauausfiihrenden Firmen dem Landesamt fir
Denkmalpflege oder dem Landratsamt zu melden (Art. 8 BayDSchG).

2.8 Schutzgut Fldche

Beschreibung:
Unter dem Schutzgut Flache wird der Aspekt des flachensparenden Bauens betrachtet. Dabei

steht der quantitative Flachenbegriff starker im Vordergrund als der qualitative, der schwer-
punktmaBig unter dem Schutzgut Boden zu beurteilen ist.
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Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst ca. 3,1 ha und wird lberwiegend von landwirt-
schaftlicher Nutzflache eingenommen. Gehdlzstrukturen werden nicht gerodet.

Auswirkungen:
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans gehen Flachenversiegelungen in geringem Umfang

einher. Aufgrund der Verwendung von Ramme-, oder Schraubfundamenten kommt es nicht zu
groBflachigen Versiegelungen. Zudem wird der Rickbau der Anlage vertraglich geregelt. Ins-
gesamt ist von keiner wesentlichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache auszugehen.

2.9 Wechselwirkungen

Im Untersuchungsraum sind keine Wechselwirkungen bekannt.

3. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes und parallele Anderung des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes wirde auf der Flache vermutlich in den nachsten Jahren weiterhin
landwirtschaftliche Nutzung betrieben werden. Die negativen Auswirkungen auf den Natur-
haushalt (Grundwasser, Boden, Tiere und Pflanzen) waren in diesem Fall vermutlich etwas
hoher einzustufen.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich (einschlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung)

4.1 VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen
Schutzgiiter

Als MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung sieht der Bebauungs- und Grinord-
nungsplan folgende Festsetzungen vor:

Schutzgut Arten- und Lebensraume

- Zaun ohne Sockel, Abstand zum Boden mind. 15 cm
- Verbindungskabel zwischen den Modulanlagen werden innerhalb des Pflughori-
zontes verlegt

Schutzgut Boden und Wasser

- extensive Bewirtschaftung der Wiese unter den Modultischen ohne Anwen-
dung von Diinge- und Spritzmitteln
- Verwendung von Schraub-/Rammfundamenten
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Schutzgut Landschaftsbild

- Vorhandene Eingriinung durch heimische Geholze

Schutzgut Mensch

- Vorhandene Eingriinung durch heimische Gehdlze
- Lage ohne Beeintrachtigung von Wohnbebauung
- Erhalt und Schaffung neuer Wegeverbindungen

Schutzgut Kultur und Sachgiiterbild

- Vorhandene Eingrinung durch heimische Gehdlze

Schutzgut Flache

- Vertragliche Festsetzung der Folgenutzung

4.2 Ausgleichsbedarf

Entsprechend dem Schreiben der Obersten Baubehorde ,Hinweise zur Behandlung grof3fla-
chiger Photovoltaikanlagen im AuBenbereich”, Rundschreiben Nr.lIB5-4112.79-037/09 vom
19.11.2009 (BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM DES INNEREN; OBERSTE BAUBEHORDE) so-
wie dem Praxis-Leitfaden fiir die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen
(Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, 2014) wird die Kategorie I, Typ B mit dem Kompensati-
onsfaktor 0,2 herangezogen.

In Verbindung mit den Vorgaben des ,Praxis-Leitfadens” fur die 6kologische Gestaltung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen werden die Bemihungen des Vorhabentragers, durch die
festgesetzten griinordnerischen MaBnahmen wie

- Nachsaat mit standortgemaBem, autochthonem Saatgut
- Erhalt und Pflege der Eingriinung

- Entwicklung von extensivem Griinland

- Anlage von Geholzstrukturen im Biotopverbund

zur Vermeidung und Minderung des Eingriffs in Natur und Landschaft, berlcksichtigt. Das
umfassende Konzept zur Pflege der Flachen in und um die Anlage minimiert den Eingriff in
das Landschaftsbild, sodass der Kompensationsfaktor von 0,2 angewendet werden kann.

Gesamtflache Gebiet 30.725 m?

Baufeld Freiflachenphotovoltaikanlage 20.677 m?
(Gebiet geringer Wertigkeit)

Ausgleichsbedarf (gem. Leitfaden). E1 gesamt: 4135 m?
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E1.1 973 m?
E1.2 3.162 m?
Erlduterung:

Der Ausgleichsbedarf berechnet sich demnach wie folgt:

E1.1: Fldche Baufeld x 0,2 = Ausgleichsbedarf
4.865 m? X 02 = 973 m?

E1.2: Fldche Baufeld x 0,2 = Ausgleichsbedarf
15.812 m? X 0,2 = 3.162 m?

Der nach § 1a Abs. 3 in Verbindung mit § 9 Abs. 1a BauGB erforderliche Ausgleich wird auf
folgenden Flachen erbracht.

4.3 Ausgleichsflache

E3 (Ausgleich fiir E1.1): Entwicklung eines extensiv genutzten Griinlands (Fl.-Nr.

293 TF, Gemarkung Brandten, Gemeinde Langdorf, Gesamtfliche: ca. 977 m?).

Das bestehende Griinland ist in den ersten 5 Jahren durch eine 2 bis 3-schirige Mahd mit
Abtransport des Mahguts auszumagern. AnschlieBend ist die Flache durch eine jahrliche 1 bis
2-schirige Mahd zu pflegen. Es sind 20% als Altgrasstreifen bis zur Mahd im Folgejahr an
jahrlich wechselnden Standorten stehen zu lassen, sodass im 6. Jahr der Pflege derselbe Alt-
grasstreifen wie im 1. Jahr stehengelassen wird. Der erste Schnitt darf nicht vor dem 1. Juli
erfolgen. Das Mahgut ist abzufiihren. Auf Diingung und Pflanzenschutzmittel ist zu verzich-
ten.

Die markierten Bereiche am Waldrand sind mit liegendem Totholz heimischer Gehdlze (m6g-
lichst naturbelassen) anzureichern.

Baumstamme: Durchmesser 10 bis 50 cm / Lange: 2,50 — 4,50 m

Ausgleichbedarf E1.1: 4865 m? * 0,2 = 973 m?

997 m? (Ausgleichsflache E3)

Der Ausgleichsbedarf fur die Flache E1.1 ist somit erbracht.

E4 (Ausgleich fiir E1.2): Entwicklung eines extensiv genutzten Griinlands (Fl.-Nr. 293 TF,
Gemarkung Brandten, Gemeinde Langdorf, Gesamtfliche: ca. 3.114 m?).

Das bestehende Griinland ist in den ersten 5 Jahren durch eine 2 bis 3-schirige Mahd mit

Abtransport des Mahguts auszumagern. AnschlieBend ist die Flache durch eine jahrliche 1 bis
2-schirige Mahd zu pflegen. Es sind 20% als Altgrasstreifen bis zur Mahd im Folgejahr an
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jahrlich wechselnden Standorten stehen zu lassen, sodass im 6. Jahr der Pflege derselbe Alt-
grasstreifen wie im 1. Jahr stehengelassen wird. Der erste Schnitt darf nicht vor dem 1. Juli
erfolgen. Das Mahgut ist abzufiihren. Auf Diingung und Pflanzenschutzmittel ist zu verzich-
ten.

E5 (Ausgleich fiir E1.2): Pflanzung von gewisserbegleitenden Gehodlzen (Gesamtfliache
ca. 285 m?).

Die Gehdlzpflanzung erfolgt mit einem Abstand von 1,5 x 2,0 m und ist in einer gebuchteten,
abgestuften Weise umzusetzen. Die Verwendung von autochthonem Pflanzgut ist vorge-
schrieben. Pflanzqualitaten, Arten und deren Verteilung kdnnen folgender Liste enthommen
werden. Es werden mindestens 3-5 Pflanzen einer Art in Gruppen gepflanzt. Die Pflanzungen
sind vor Wildverbiss zu schiitzen. Der Schutz ist nach spatestens 7 Jahren zu entfernen (bei
Nachpflanzungen ist eine Verlangerung moglich). Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und
mineralischen Diingemitteln ist unzulassig. Die Pflanzungen sind spatestens in der Pflanzpe-
riode nach Errichtung der Anlage fertigzustellen.

Pflanzqualitaten
Heister: 1xv, 5-7 Triebe, 150-200 cm
Straucher: v. Str., mind. 3-5 Triebe, 60-100 cm

Auswahl moglicher heimischer Heister:

Salix caprea Sal-Weide
Salix alba Silber-Weide
Alnus glutinosa Schwarzerle

Auswahl moglicher heimischer Straucher:

Rhamnus frangula Faulbaum
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Rosa canina Hunds-Rose

Die Aufwertung der Flache kann mit einem Faktor von 1,0 angerechnet werden.

Pflege: Es sind keine Pflege-, und UmbaumaBnahmen auf den Ausgleichsflachen zulassig,
welche der Erreichung des Zielzustandes entgegenstehen. Fremde Gehdlzaufwiichse und
invasive Arten sind in den ersten drei Jahren durch Ausmahen zu entfernen. Ausgefallene
Bereiche sind in selber Artzusammensetzung, welcher der Pflanzliste zu entnehmen ist, zu
ersetzen. Es ist auch sicherzustellen, dass hier keine Beeintrachtigungen der Ausgleichsflache
erfolgen, z. B. durch Entsorgung von Griinschnitt, Nutzung als Lagerflache, Gartenflache oder
Freizeitflache

Ausgleichbedarf E1.2: 22.618 m? * 0,2 = 3.040 m?
3.114 m? (Ausgleichsflache E4) + 285 m? (Ausgleichsflache E5) = 3.399 m?

Der Ausgleichsbedarf fur die Flache E1.2 ist somit erbracht.
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Der Ausgleichsbedarf des Projektes ist somit erbracht

Sicherung/ Meldung: GemaB § 17 Abs. 7 BNatSchG sind die Ausgleichsflachen von der Ge-
meinde an das Landesamt fir Umweltschutz zu melden. Um jeweils einen Abdruck an die
Untere Naturschutzbehérde wird gebeten.

5. Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der Ziele und des
raumlichen Geltungsbereichs

Planungsalternativen auf der Flache wurden Uberlegt. Die Zufahrtsmoglichkeiten wurden ge-
mal der Bestandssituation gewahlt, um lange Wege und zusatzliche Versiegelung zu vermei-
den. Der Erhalt der bestehenden Eingriinungsstrukturen wurde festgesetzt Uberlegungen zu
Standortalternativen werden im Rahmen des Umweltberichts zur Flachennutzungsplanande-
rung angestellt.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal argumentativ. Als Datengrundla-
ge wurden der Flachennutzungsplan, der Regionalplan Donau-Wald, die Biotopkartierung
Bayern und das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Regen zugrunde gelegt.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sollen auf bisher
nicht vorhersehbare Auswirkungen abzielen.

Da bei Durchfiihrung entsprechender Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnah-
men nicht mit erheblichen Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die einzelnen Schutz-
glter zu rechnen ist, kdnnen sich MaBnahmen zum Monitoring auf die Kontrolle der Vermei-
dungs- und SchutzmaBnahmen wahrend der Bauphase und auf die Pflege und Entwicklung
der Ausgleichsflachen beschranken. F

8. Zeitliche Begrenzung

Der Vorhabenstrager verpflichtet sich gegentiber der Gemeinde im Durchfiihrungsvertrag
bzw. stadtebaulichen Vertrag, sofern die Gemeinde oder Dritte eine Weiterflihrung der Nut-
zung nicht beabsichtigten, nach Aufgabe der Photovoltaiknutzung zum Riickbau der Anlage.
Samtliche bauliche Konstruktionsteile sind dann zu entfernen und Bodenversiegelungen zu
beseitigen.

Die Nutzung der Freiflachenanlage wird befristet auf die mogliche Funktions- und Betriebs-
zeit der Anlage. Nach Nutzungsende ist das Grundstlick wieder der landwirtschaftlichen Nut-
zung zur Verfiigung zu stellen. Uber die Zulassigkeit der Beseitigung der geplanten Randbe-
pflanzung nach Aufgabe der Solarnutzung entscheidet die Untere Naturschutzbehdrde auf
der Grundlage der zu diesem Zeitpunkt geltenden gesetzlichen Regelungen. Die Ausgleichs-
flachen sind fir die Dauer des Eingriffes zu erhalten.
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9. Zusammenfassung

Die Flache wird momentan landwirtschaftlich genutzt und stellt demnach keinen besonderen
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen dar. Die Flache wird zukiinftig zur Energiegewinnung ge-
nutzt. Durch die Planung und die damit verbundene Entwicklung eines extensiven Griinlandes
wird im Vergleich zur derzeitigen Nutzung ein wertvollerer Lebensraum fir Tiere und Pflan-
zen geschaffen. Zudem wirkt sich das geplante extensive Griinland aufgrund der unterblei-
benden Diingung und Verwendung von Pflanzenschutzmitteln positiv auf das Grundwasser
aus und bewirkt eine Regeneration des Bodens. Oberflaichengewasser sind im Bereich der
geplanten PV-Anlage nicht vorhanden. Die Auswirkungen auf das Klima sind zu vernachlassi-
gen.

Larmbelastigungen entstehen aufgrund der Anbindung und der Lage nicht. Durch die Pla-
nung geht fur die Bevolkerung kein Naherholungsraum verloren, eine ausreichende Abschir-
mung des Areals ist vorgesehen.

Anstehender Boden wird nicht gestort, Versiegelungen finden nur in geringem Umfang statt.
Durch die Eingrinung wird die Fernwirkung des Vorhabens verringert. Auf dem Gelande ist
kein Bodendenkmal bekannt.

Die grtnordnerischen MaBnahmen sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit inte-
griertem Grunordnungsplan festgesetzt. Trotz VermeidungsmaBnahmen findet ein Eingriff in
Natur und Landschaftsbild statt. Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen werden ermittelt,
die Ausgleichsflachen im Bebauungsplan festgesetzt.
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Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf die verschieden

Schutzgliter zusammen.

Schutzgut Auswirkungen

Mensch gering

Tiere und Pflanzen gering

Boden positiv

Wasser positiv

Klima und Luft gering

Landschaft gering

Kultur- und Sachguter |keine

Flache gering
Planfertiger: Geoplan GmbH

Donau-Gewerbepark 5

94486 Osterhofen

FON: 09932/9544-0

FAX: 09932/9544-77

E-Mail: info@geoplan-online.de

5 ki

Sebastian Kuhnt
M.A. Kulturgeographie

Anhang

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,SO Freifla-
chen-Photovoltaikanlage Schwarzach” Lageplan M 1:1.000
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1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (1/4)

1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (2/4)

1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (3/4)

1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (4/4)

Die Planzeichnung ist Bestandteil dieser Satzung. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind die in der Planzeichnung enthaltenen textlichen Festsetzungen mallgebend. Grundlage
des Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung
(BauNVO), die Planzeichenverordnung und die Bayerische Bauordnung, jeweils in der zur
Zeit der Planauslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB geltenden Fassung. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sind in Erganzung der Planzeichen folgende Festsetzungen maf3gebend:

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung festgesetzt.
Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummer 293 der Gemarkung Brandten.

1.1 Art der baulichen Nutzung
« Sonstiges Sondergebiet fur Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem. § 11, Abs.
2 BauNVO.
« Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fur Wechsel-
richter/Trafostation sowie untergeordneten Nebenanlagen, die flr den technischen
Betrieb einer Photovoltaikanlage erforderlich sind.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
Die Grundflache der moglichen Gebaude und baulichen Anlagen darf einen Wert von
100 m? nicht Uberschreiten. Die einzelnen Standorte sind innerhalb der Sondergebiets-
flache frei wahlbar.

1.3 Bauweise
Funktionsbedingt gemaf} Plandarstellung.
Verwendung von Schraub- oder Rammfundamenten.
Maximale Modulhoéhe 4,5 m.
Die Modulhohe ist von der bestehenden Gelandeoberkante bis zur Oberkante des
Moduls zu messen.

1.4 Abstandsflachen
Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 BayBO, soweit sie sich nicht aus den
Festsetzungen andere Abstande ergeben.

1.5 Gestaltung der baulichen Anlagen
« Die Gebaude fiir Transformatoren und Ubergabestationen sind landschaftsgebunden zu
gestalten und mit einem Flachdach oder Satteldach zu versehen. Die max. Firsthohe
wird auf 4,0 m ab der naturlichen Gelanderoberkante festgesetzt.
* Neue Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchlassig als Schot-
terrasenflachen oder mit wassergebundener Decke zu befestigen.

1.6 Einfriedungen
Zaunart:
Das Grundstuck ist mit einem verzinkten Maschendrahtzaun plangemaf einzuzaunen.
Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muss mindestens 15 cm betragen.
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ZEICHENERKLARUNG PLANLICHE HINWEISE

Bestandsgeholz bzw. Waldflache aulierhalb des Geltungsbereichs

amtliche Biotopkartierung (nachrichtlich Gbernommen)

Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald“ (nachrichtlich Gbernommen)

Zufahrt auRerhalb des Geltungsbereichs

Bemalungen [m]
Totholzstruktur
. moglicher Standort Trafostation

Hohenlinien [m]

ZEICHENERKLARUNG PLANLICHE FESTSETZUNGEN
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Landkreis Regen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §81 bis 11 BauNVO)

Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fur Wechselrichter
sowie untergeordneten Nebenanlagen, die fur den technischen Betrieb einer Photovoltaik-
anlage erforderlich sind.

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet fur Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem.
§11, Abs. 2 BauNVO

Die Grundflache der moglichen Gebaude und baulichen Anlagen darf einen Wert von 100 m?
nicht Uberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieblichen Notwendigkeiten inner-
halb der Sondergebietsflache frei wahlbar.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
88§22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Zufahrtsflache innerhalb des Geltungsbereichs

Wiesenweg

9. Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Wiesenansaat - Mallnahme E1.1 (nérdliche TF) und E1.2 (sudliche TF)
(Textliche Festsetzungen - 1.7.1)

Wiesensaum - MaRnahme E2.1 (nérdliche TF) und E2.2 (siidliche TF)
(Textliche Festsetzungen - 1.7.2)

Extensiv genutztes Grinland - MalRnahme E3 (Ausgleich fiir E1.1)
(Textliche Festsetzungen - 1.7.3) E4 (Ausgleich fur E1.2)

gewasserbegleitende Geholze - Mallnahme E5 (Ausgleich fur E1.2)
(Textliche Festsetzungen - 1.7.3)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fir MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und
Abs. 6 BauGB)

-~ © H  Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
H . . H  Naturund Landschaft (Ausgleichsflachen)

@@l  Bestandsgehdlz, zu erhalten

o W.ee (innerhalb des Geltungsbereichs)

15, Sonstige Planzeichen

i

Zaun ohne Sockel, Abstand

Grenze des raumlichen :
zum Boden mind. 15 cm

Geltungbereichs des
Bebauungsplans
Zufahrt mit Tor

/] 1

Zaunhohe:

Max. 2,00 m Uber Gelande.
Zauntore:

In Bauart der Zaunkonstruktion.

1.7 Griinordnung und naturschutzfachliche MaBRnahmen
Die grunordnerischen und naturschutzfachlichen Ma3nahmen sind spatestens nach
einer Vegetationsperiode nach Herstellung der Funktionstichtigkeit der Anlage zu
realisieren. Der Erhalt der Pflanzen ist durch regelmafige und fachliche Pflege zu
sichern. Damit sich eine freiwachsende Heckenstruktur entwickeln kann, sind
Kappschnitte unzulassig. Bei Verlust einer Pflanzung ist gleichwertiger Ersatz spa-
testens in der nachstfolgenden Pflanzperiode zu leisten. Der Abschluss der Mal}-
nahmen ist dem Landratsamt Regen zur Abnahme anzuzeigen. Um eine poten-
tielle Beeintrachtigung von Feldvogeln zu vermeiden, ist die Baufeldraumung fur die Er-
schlieBungsmallinahmen, aullerhalb der Brutzeit (Anfang Marz bis Ende September,
oder nach Begehung durch eine fachlich versierte Person) durchzuflhren.

1.7.1 Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage innerhalb des
Zaunes
E1.1 (nordliche Teilflache) und E1.2 (siidliche Teilflache): Im Bereich der Photo-
voltaikanlage wird auf den durch Baumalihahmen beeintrachtigten Flachen eine Grin-
landansaat (autochthones Saatgut, Herkunftsregion 19, Grundmischung) vorgenommen.
Die Flache ist durch eine zweischirige Mahd mit Mahgutabfuhr zu pflegen. Nach 5
Jahren kann die Mahd auf 1x pro Jahr reduziert werden. Das Mahgut ist abzutranspor-
tieren. Alternativ kann eine Beweidung mit einer GV/ha 0,3-0,8 durchgefuhrt werden.
Erster Schnitt nicht vor dem 15.06. Auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel ist zu ver-
zichten. Eine landwirtschaftliche Nutzung ist im Zeitfenster der Nutzung als Freiflachen —
Photovoltaikanlage eingestellt, wodurch sich das gesamte Bodengefuge im Laufe der
vorgesehenen Nutzungsdauer einer positiven Entwicklung unterziehen wird.

1.7.2 Entwicklung eines Wiesensaumes
E2.1 (ndrdliche Teilflache) und E2.2 (suidliche Teilflache): Auf Bestandsflachen ohne
dauerhaften Bewuchs auf3erhalb der Einzaunung ist eine Ansaat mit autochthonem Saat-
gut durchzufuhren, um einen Wiesensaum zu Entwickeln. Eine alternierende Herbst-
mahd hat zu erfolgen. Auf Dingung und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

1.7.3 AusgleichsmafRnahmen
E3 (Ausgleich fur E1.1): Entwicklung eines extensiv genutzten Grinlands (FI.-Nr.
293 TF, Gemarkung Brandten, Gemeinde Langdorf, Gesamtflache: ca. 997 m?).

Das bestehende Grunland ist in den ersten 5 Jahren durch eine 2 bis 3-schurige Mahd
mit Abtransport des Mahguts auszumagern. Anschliel3end ist die Flache durch eine
jahrliche 1 bis 2-schirige Mahd zu pflegen. Es sind 20% als Altgrasstreifen bis zur Mahd
im Folgejahr an jahrlich wechselnden Standorten stehen zu lassen, sodass im 6. Jahr
der Pflege derselbe Altgrasstreifen wie im 1. Jahr stehengelassen wird. Der erste Schnitt
darf nicht vor dem 1. Juli erfolgen. Das Mahgut ist abzuflihren. Auf Dingung und Pflan-
zenschutzmittel ist zu verzichten.

Die markierten Bereiche am Waldrand sind mit liegendem Totholz heimischer Gehdlze
(moglichst naturbelassen) anzureichern.
Baumstamme: Durchmesser min. 40 cm / insg. min. 5 Festmeter

E4 (Ausgleich fur E1.2): Entwicklung eines extensiv genutzten Grunlands (FI.-Nr.
293 TF, Gemarkung Brandten, Gemeinde Langdorf, Gesamtflache: ca. 3.114 m?).

Das bestehende Grunland ist in den ersten 5 Jahren durch eine 2 bis 3-schurige Mahd
mit Abtransport des Mahguts auszumagern. Anschlie3end ist die Flache durch eine
jahrliche 1 bis 2-schirige Mahd zu pflegen. Es sind 20% als Altgrasstreifen bis zur Mahd
im Folgejahr an jahrlich wechselnden Standorten stehen zu lassen, sodass im 6. Jahr
der Pflege derselbe Altgrasstreifen wie im 1. Jahr stehengelassen wird. Der erste Schnitt
darf nicht vor dem 1. Juli erfolgen. Das Mahgut ist abzufiihren. Auf Dingung und Pflan-
zenschutzmittel ist zu verzichten.

Entlang des Bachufers ist ein ca. 2 m breiter Hochstaudensaum zu belassen, und bei der
Mahd auszusparen.

E5 (Ausgleich fiir E1.2): Pflanzung von gewasserbegleitenden Geholzen (Gesamt-
flache ca. 285 m?). Die Gehdlzpflanzung erfolgt mit einem Abstand von 1,5 x 2,0 m und
ist in einer gebuchteten, abgestuften Weise umzusetzen. Die Verwendung von autoch-
thonem Pflanzgut ist vorgeschrieben. Pflanzqualitaten, Arten und deren Verteilung kdnn-
en folgender Liste entnommen werden. Es werden mindestens 3-5 Pflanzen einer Art in
Gruppen gepflanzt.

Die Pflanzungen sind vor Wildverbiss zu schiitzen. Der Schutz ist nach spatestens 7
Jahren zu entfernen (bei Nachpflanzungen ist eine Verlangerung moglich). Der Einsatz
von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Dingemitteln ist unzulassig.

Die Pflanzungen sind spatestens in der Pflanzperiode nach Errichtung der Anlage fertig-
zustellen.

Pflanzqualitaten
Heister: 1xv, 5-7 Triebe, 150-200 cm
Straucher: v. Str., mind. 3-5 Triebe, 60-100 cm

Auswahl moglicher heimischer Heister:

Salix caprea Sal-Weide
Salix alba Silber-Weide
Schwarzerle

Alnus glutinosa

Auswahl moglicher heimischer Straucher:

Rhamnus frangula Faulbaum
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Rosa canina Hunds-Rose

Die Aufwertung der Flache kann mit einem Faktor von 1,0 angerechnet werden.

Pflege: Die Pflege der Ausgleichsflachen E3 und E4 ist durch Messermahwerke umzu-
setzen. Die Verwendung von Schlegel- Kreisel- und Mulchmahwerken wird ausge-
schlossen. Es sind keine Pflege-, und Umbaumalnahmen auf den Ausgleichsflachen zu-
lassig, welche der Erreichung des Zielzustandes entgegenstehen. Fremde Gehdlz-
aufwichse und invasive Arten sind in den ersten drei Jahren durch Ausmahen zu ent-
fernen. Ausgefallene Bereiche sind in selber Artzusammensetzung, welcher der Pflanz-
liste zu entnehmen ist, zu ersetzen. Es ist auch sicherzustellen, dass hier keine Beein-
trachtigungen der Ausgleichsflache erfolgen, z. B. durch Entsorgung von Grunschnitt,
Nutzung als Lagerflache, Gartenflache oder Freizeitflache.

Monitoring: Das Monitoring wird durch die Gemeinde Langdorf durchgeflihrt. Es umfasst
die Entwicklung der festgesetzten Pflanzungen und der Ausgleichsflache mit ggf. An-
passung der Flachenpflege. Anderungen zu den festgesetzten Pflegemalinahmen sind
mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. Das Monitoring ist in 3-jahrigen
Abstanden durchzuflhren. Die Monitoringberichte sind auch der Unteren Naturschutz-
behorde zuzuleiten. Die Pflicht des Monitorings ist erfullt, wenn der angestrebte Ziel-
zustand erreicht ist.

Ausgleichbedarf E1.1 = 4.865 m?* 0,2 = 973 m?
997 m? (Ausgleichsflache E3)

Ausgleichbedarf E1.2 = 15.812 m?* 0,2 = 3.162 m?
3.114 m? (Ausgleichsflache E4) + 285 m? (Ausgleichsflache E5) = 3.399 m?

Der Ausgleichsbedarf des Projektes ist somit erbracht

Sicherung/ Meldung: Gemal § 17 Abs. 7 BNatSchG sind die Ausgleichsflachen von der
Gemeinde an das Landesamt fur Umweltschutz zu melden. Um jeweils einen Abdruck an
die Untere Naturschutzbehérde wird gebeten.

1.8 Wasserwirtschaft
Die Versickerung von Oberflachenwasser hat auf dem Grundstick zu erfolgen. Ein evitl.
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Ole im Bereich von Trafos und/ oder
Wechselrichtern) hat entsprechend den einschlagigen Vorschriften, insbesondere der
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Gber
Fachgebiete (Anlagenverordnung - AwSV) zu erfolgen.

1.9 Zeitliche Begrenzung der Nutzung und Festsetzung der Folgenutzung
Der Vorhabenstrager hat sich gegenuber der Gemeinde im Durchfihrungsvertrag bzw.
stadtebaulichen Vertrag zu verpflichten, sofern die Gemeinde oder Dritte eine Weiter-
fuhrung der Nutzung nicht beabsichtigten, nach Aufgabe der Photovoltaiknutzung zum
Ruckbau der Anlage. Samtliche bauliche Konstruktionsteile sind dann zu entfernen und
Bodenversiegelungen zu beseitigen.
Nach Nutzungsende ist das Grundstlck wieder in das Landschaftsschutzgebiet aufzu-
nehmen, und der landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfligung zu stellen. Uber die Zu-
lassigkeit der Beseitigung der geplanten Randbepflanzung nach Aufgabe der Solarnutz
ung entscheidet die Untere Naturschutzbehrde auf der Grundlage der zu diesem Zeit-
punkt geltenden gesetzlichen Regelungen.

1.10 Flurschaden
Die offentlichen Feld- und Waldwege, die durch die BaumalRnahme beansprucht wer-
den, sind durch den Betreiber entsprechend dem ursprunglichen Zustand und in Ab-
sprache mit der Gemeinde Langdorf wieder herzustellen.

1.11 Werbeanlagen
Die Errichtung von Werbeanlagen ist nicht zulassig.

2. TEXTLICHE HINWEISE

2.1 Landwirtschaft
Der Betreiber grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an und hat deshalb Emissionen,
Steinschlag und eventuelle Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z.B. Staub) ent-
schadigungslos hinzunehmen. Eine Haftung der angrenzenden Landbewirtschafter ist
ausgeschlossen. Dies kann in Form einer Haftungsfreistellung geschehen, in welcher
der Betreiber fur sich und seine Rechtsnachfolger auf jeglichen Haftungsanspruch ver-
zichtet, sofern infolge von landwirtschaftlichen Emissionen Schaden am Solarpark ent
steht. Grundsatzlich ist eine ordnungsgemale Landwirtschaft auf den der Photovoltaik-
anlage benachbarten Flachen von Seiten des Betreibers zu dulden.
Eine Verunkrautung der uberplanten Flache wahrend der Nutzungsdauer durch die
Photovoltaikanlage ist durch geeignete Malinahmen zu verhindern. Durch die regelma-
Rige Pflege soll das Aussamen eventueller Schadpflanzen und die damit verbundene
negative Beeintrachtigung der mit Kulturpflanzen bestellten Flachen in der Nachbar-
schaft vermieden werden. Der Grinlandaufwuchs ist zu entfernen. Die Flache darf
nicht gemulcht werden.

2.2 Wasserwirtschaft
Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich
generell von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offen-
sichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das
Landratsamt bzw. das WWA Deggendorf zu informieren.

2.3 Bodendenkmaler
Eventuell auftretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege. Folgende Artikel des Denkmalschutzgesetzes sind zu
beachten.
Art. 8 Abs. 1 DSchG: "Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzei-
gen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiumer und der Besitzer des Grund-
stlicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt ein Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit."
Art. 8 Abs. 2 DSchG: "Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Un-
tere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet."

2.4 Altlasten
Sollten wahrend der BaumalRnahmen Bodenauffalligkeiten angetroffen werden, wel-
che auf eine Altlast 0. &. hinweisen, ist das Landratsamt Regen zu verstandigen.

2.5 Energie
Mittel- und Niederspannung:
Es ist vorgesehen, eine Trafostation auf dem Planungsgebiet zu errichten. Fir die
Transformatorenstation bendtigt der Vorhabentrager, je nach Stationstyp ein Grund-
stuck mit einer GréRe zwischen 18 gm und 35 gm.
Die gultigen Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik
und Elektrotechnik flr elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin
aufgefuihrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.
Sollte eine zusatzliche Leitungsverlegung in 6ffentlichen StralRengrund der Gemeinde
Langdorf oder anderer Stadte oder Gemeinden notwendig werden, ist dies rechtzeitig
vor Baubeginn bei der Gemeinde zu beantragen. Ein entsprechender Nutzungsvertrag
ist abzuschlieRen.

2.6 Grenzabstande Bepflanzung
Auf die Einhaltung der in § Art. 47 ,Grenzabstand von Pflanzen® und Art. 48 ,Grenz-
abstand bei landwirtschaftlichen Grundstlicken® AGBGB (Gesetz zur Ausfuhrung des
Blrgerlichen Gesetzbuchs und anderer Gesetze) und dessen Ausnahmen in Art. 50
genannten Vorgaben wird hingewiesen.

2.7 Zufahrten
Es werden keine neuen Zufahrten fir das Vorhaben geplant. Als Zugang zum Geltungs-
bereich wird die bestehende landwirtschaftliche Zufahrt genutzt.

2.8 Brandschutz
Die Zufahrten zum Schutzobjekt missen so ausgefuhrt sein, dass sie mit Feuerwehrfahr-
zeugen mit einer Achslast von 10 t, einer Lange von 10 m, einer Breite von 2,5 m und
einem Wendekreisdurchmesser von 18,5 m zugig befahren werden kdnnen.
Die notwendigen Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr nach DIN 14090
mussen vorhanden sein und durfen nicht durch Bepflanzungen oder betriebliche Einflisse
beeintrachtigt werden.
Die Bebauung ist so auszufuhren, dass der Brandausbreitung vorgebeugt und die Rettung
von Menschen und Tieren sowie wirksame Loscharbeiten moglich sind, dabei sind die
Vorgaben der BayBO zu beachten.
Die vorgeschriebenen Sicherheitsabstande zwischen Gebauden und Freileitungen soweit
vorhanden- nach VDE 0132 sind auch hinsichtlich daraus entstehender Gefahren bei
Feuerwehreinsatzen unbedingt einzuhalten. Die vorgeschriebenen Sicherheitsabstande
zwischen Gebauden und Gasversorgungsanlagen soweit vorhanden sind auch hinsicht-
lich daraus entstehender Gefahren bei Feuerwehreinsatzen unbedingt einzuhalten.

VERFAHREN

1. Die Gemeinde Langdorf hat in der Sitzung vom 17.06.2021 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am .........ccoeeennnn. ortsblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darle-
gung und Anhorung fir die Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans in der Fassung vom
17.06.2021 hat in der Zeit vom .................... bisS ..o, stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
mald § 4 Abs. 1 BauGB fur die Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans in der Fassung
vom 20.09.2021 hat in der Zeit vom .................... o] stattgefunden.

4. Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.09.2021 wurden die Be-
horden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafl § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit

VOM .ooviiiiiiieeeene, biS .ooeeieiii, beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... wurde mit der Be-
grundung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... o] offent-
lich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Langdorf hat mit Beschluss des Gemeiderats vom .................... den Be-
bauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................... als Satzung be-
schlossen.

Langdorf, den ......cccceeveeeee..

Michael Englram, 1.Burgermeister
7. Ausgefertigt

Langdorf, den ..........cccceueee.

Michael Englram, 1.BUrgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................... gemal’ §10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrun-
dung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Langdorf, den ......ccccceeveeeee..

Michael Englram, 1.Burgermeister

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
mit integriertem Grunordnungsplan
,»90 Freiflachen-Photovoltaikanlage
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Planunterlagen:
Grundkarte erstellt von Ingenieurbiro Geoplan, Osterhofen, auf digitaler Flurkarte der Bayerischen

Vermessungsverwaltung.

Untergrund:

Aussagen uber Rickschlisse auf die Untergrundverhaltnisse und die Bodenbeschaffenheit kbnnen weder

aus den amtlichen Karten, aus der Grundkarte noch aus Zeichnungen und Text abgeleitet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen:

Fir nachrichtlich tbernommene Planungen und Gegebenheiten kann keine Gewahr tbernommen werden.
Urheberrecht:

Fur die Planung behalten wir uns alle Rechte vor. Ohne unsere Zustimmung darf die Planung nicht gedndert werden.

Entwurfsverfasser:

@ GeoPlan

Donau-Gewerbepark 5, 94486 Osterhofen
FON: 09932 9544-0 / FAX. 09932 9544-77
E-MAIL. info@geoplan-online.de
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