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Gemeinde Langdorf
Bebauungsplan SO Frefflochen-Photovoltaikaniage Paulistige”

A Salzung

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesefzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 03,
November 2017 (BGBI. | S. 3634) zulefzt gedndert durch Art. 2 des Geselzes vom 20.07.2022 (BGBI. |
S. 1353) hat die Gemeinde Langdorf folgende Salzung beschlossen:

Bebauungsplan ,SO Freifldchen-Photovoltaikanlage PaulisGge”

§1
Geltungsbereich

Die Grundstticke Flurnummer 1090/22 der Gemarkung Langdorf und Flurnummer 670/8 der Gemarkung
Brandren bilden den Gellungsbereich des Bebauungsplanes. Die genaue Abgrenzung ergibrf sich aus dem
beigefugten Lageplan M = 11 1.000 vom 12.09.2022 (Anlage 10). Der Lageplan mit seinen planlichen und
fexilichen Festsetzungen ist Bestandreil dieser Safzung.

§2
Zuléssigkeit von Bauvorhaben

(1) Innerhalb der in § 1 fesigelegien Grenzen richfel sich die planungsrechiliche Zuléssigkeit von Vorho-
ben (§ 29 BauGB) nach § 30 Abs. 1 BauGB.
(2) Der Geliungsbereich wird als Sondergebief nach § 11 BauNVO ausgewiesen.

(3) Zulassig ist die Errichtung einer Photovolfaikanlage mit Kleinbauwerken fr Wechselrichter/Trafosfatio-
nen sowie untergeordnefen Nebenanlagen, die fur den technischen Betrieb einer Photovoltaikanlage
erforderlich sind.

(4) Nichf zuléissig sind alle anderen Nufzungen aus § 11 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO.

§3
Textliche Festsefzungen

Siehe Anlage 10 fextliche Festselzungen.

§4
Planliche Festsefzungen

Siehe Anlage 10 planliche Fesfsefzungen.

§5
Inkrafttreten

Die Safzung it am Tag ihrer Bekannimachung in Kraff,

Langdorf, den xx.xx.xxxx
Gemeinde Langdorf

Michael Englram, 1. Burgermeister
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B. Begrindung

1.2

2.2

2.3

Anlass und Ziel der Bebauungsplandnderung

Anlass der Anderung

Am ©09.05.2022 hat der Gemeinderaf Langdorf die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans mit infegrierter Griinordnung ,,SO Freiflachen-Photovoltaikanlage Paulisége” fur eine Pho-
fovoliaikanlage nach § 11 (2) BauNVO beschlossen. Im Parallelverfahren soll der Flachennufzungs-
plan mif Deckblaft Nr. 13 gedndert werden.

Der Geltungsbereich mir einer GroBe von 13.157 m? (ca. 1,3 ha) befindel sich auf den Flurnummern
1090/22 der Gemarkung Langdorf und 670/8 der Gemarkung Brandten in der Gemeinde Langdorf.,

Die Flache des Geltungsbereichs ist mit folgenden Nutzungen im Flchennuizungsplan belegt:
» Land- und forstwirtschaftliche Fléichen

Angrenzend befinden sich folgende Nufzungen:
» Norden:  StaafssiraBe St2132
> Osten: Bahnlinie Zwiesel-Bodenmais
> Suden: Bahnlinie Zwiesel-Bodenmais
> Wesfen:  Waldflbche

Auf einer Tellflache des Plangebiets soll eine Freffléchen-Photovoltaikanalage entstehen. Es st eine
feste Aufsiénderung mit Modullischen vorgesehen. Die resflichen Fléichen sind private Grunflachen
und Gehdlzbestond.

Stadrebauliches Ziel der Planung
Die Gemeinde Langdorf untersitifzt die Férderung emeuerbarer Energien im Gemeindegebief.

Vorausselzungen fUr die Errichfung einer Freffldchen-Photovoltaikanlage sind:

Relativ ebenes Grundsitick bzw. solartechnisch geeignete Neigung,

Kurze Anbindungsmoglichkeir an das besfehende Stromneiz,

Verfugbares Grundstuck,

Keine Anlage nach EEG, somit keine Konversionsfldiche, Eisenbahnanbindung oder Aufo-
bahnanbindung notwendig.

Zudem ist die Verordnung Uber Gebote fUr Freifldichenanlagen vom 7. Marz 2017 zu beachten.

Alle genannfen Vorausselzungen sind bei der geplanten Anlage erfullf.

Im Bebauungsplan wird Baurecht ausschlieBlich fur die Phofovoltaikanlage geschaffen.

Die Nurzung der Freifldchenanlage ist befrister auf die mogliche Funkfions- und Befriebszeiten, da-
nach wird das Grundsfuck wieder der Land- bzw. Forstwirtschaft zur Verfugung gestelll. Gemai § 12
Abs. 1 BauGB wird zwischen der Gemeinde Langdorf und dem Vorhabensfréger ein Durchfuhrungs-
vertrag abgeschlossen. Darin aufgenommen wird auch eine Blrgschaft beztiglich Abbau und Ent-
sorgung der Anlage nach Nufzugsablauf.

Planung und Gegebenheiten

Art und MaB der baulichen Nutzung

Sondergebief fUr ,Anlage oder Nulzung emeuerbarer Energien (Sonnenenergie)” gemaB § 11 Abs.
2 BauNVO. Im Sondergebief isf eine freistenende Phofovolfaikanlage zur Nutzung der Sonnenenergie
zul@ssig. Ferner sind innerhalb des Gelfungsbereichs Gebdude bzw. bauliche Anlagen zultissig, die
fUr den fechnischen Belrieb einer Phofovoltaikanlage erforderlich sind. Dazu gehoren Trafos, Wech-
selrichrer und Ubergabestationen.

Die Grundfléche der moglichen Gebdude und baulichen Anlagen darf einen Wert von 100 m? nicht
Uberschreifen (Moduliische zahlen nicht zur FiGiche). Die einzelnen Standorfe sind nach betrieblichen
Noftwendigkeifen innernalo der Sondergebiefsiiéche (Boufltiche) frei wahlbar.,

Bauweise
Im Gellungsbereich ist eine Reinenaufstellung mir fest aufgesténderfen Modullischen auf Schraub-
oder Rammfundamenten geplant. Die maximale Modulhdhe befréigh 3,5 m, die Ausrichiung erfolgt
voraussichflich nach Suden. Die maximale Firsthdhe der Wechselrichfergebdude wird auf 4,0 m be-
schrankt.

Sondemuzungen
Phofovoliaikanlagen und die, dieser Nutzung dienenden Gebdaude.

YV V VYV
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3. ErschlieBung

3.1 VerkehrsmdaBige ErschlieBung
Die ErschlieBung des Plangebiefs erfolgf Uber die StaatssiraBe St 2132,

3.2  Wasserversorgung
Fur die Phofovoltaikanlage wird kein Trinkwasser bendfigr.

3.3  Abwasserbeseiligung
Bei der Photovolfaikanlage fallr kein Abwasser an.

3.4  Niederschiagswasserbeseiigung
Niederschlagswasser wird im Planungsgebiet groBfléichig versickem.

3.5  Abfalwirtschaft
Die Mullbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband ,Abfallwirtschaft Donau-Wald®,

3.6 Stromversorgung
Die Stromversorgung ist durch die Bayemwerk AG sichergestellr.

3.7  Einspeisung elekirischer Energie
Technisch sichergestellf werden muss die Einspeisung der Photovoliaikanloge in das Nefz der Bayernwerk
AG.

3.8  Loschwasserversorgung
Die Loschwasserversorgung wird im Zuge des Verfahrens mit der Feuerwehr abgestimm.

3.9  Telekommunikationsnelz
Der Anschluss an das Telekommunikafionsnelz erfolgf Uber den bereits vorhanden Anschiuss im Bestands-
nelz. Eine Abstimmung mit der Deufschen Telekom hat bei Bedarf zu erfolgen.

4, Kosten und Nachfolgelasten
Samtliche Kosfen der MaBnahme werden durch den MaBnahmeniréger und -belfreiber gefragen.
Der Gemeinde Langdorf entstehen durch die Verwirklichung des Sondergebiets keine Folgekosten.

5. Immissionsschufz

5.1  Schallschufz

Bei bestimmungsgemaBen Befrieb einer Phofovoltaikanlage stellen Wechselrichter und Trofo die Hauptge-
rauschauellen dar. Vom Landesamt fur Umwelr wurden Schallleistungspegel ermittelf, aus denen sich
ergibf, dass bei einem Abstand des Trafos bzw. Wechselrichters von rund 20 m zur Grundsfucksgrenze die
Immissionsrichtwerte der TA Larm fUr ein reines Wohngebiet am Tag sicher unterschriffen werden. (Praxis-
leifaden fur die tkologische Gestaltung von Photovoltaik Frefflichenanlagen, LU, Stand Januar 2014). Der
Abstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung befragh mehr als 20m. Die zu erwarfenden Larmimmissio-
nen liegen somit unter den geselfzlichen Vorgaben.

5.2  Elekiromagnelische Strahlung

Elekiromagnetfische Felder der Anlage sind so auszufUhren, dass die Schufz- und Vorsorgewerfe gemaB
26. BImSchV eingehalten werden. Es ist eine Vorher- und Nachhermessung durchzufthren. Diese geht zu
Lasten des Investors. Bei einer Uberschreitung der Grenzwerte erfolgt unverziiglich eine Weiterletung an das
Landrafsamt Regen.

5.3 Lichteinwirkungen/Blendwirkung infolge Sonnenlicht-Reflekfionen

PV-Module sind so zu errichten und zu befreiben, dass keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebli-
che Belaistigungen infolge Lichteinwirkung durch Lichireflekiionen und Blendwirkung fur die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaff auffreten. Es wird empfohlen zur Vermeidung und zur Minderung bodennaher Lichf-
reflekiionen dem Stand der Lichiminderungstechnik und gegen Blendwirkung enfsprechend entspiegelte
bzw. refleklionsarme Module und Befesfigungsbauteile zu verwenden bzw. einzusefzen. Sollle es wider er-
warfend je nach Sonnenstand zur Blendwirkung durch Module der Phofovoltaikanlage kommen ist durch
geeignete MaBnahmen (z.B. durch Heckenpflanzung, Schilfrohrmaiten oder dergleichen) sicherzustellen,
dass diese Blendwirkung vermieden wird.
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6. Hinweise

6.1  Land- und Forstwirtschaft

Der Betreiber grenzt an land- bzw. forstwirtschaftliche Nutzflichen an und haf deshalb Emissionen, Stein-
schlag und eveniuelle Verschmufzungen aus der Land- bzw. Forstwirrschalff (z.B. Staub) enfschédigungslos
hinzunehmen. Eine Haffung der angrenzenden Landbewirtschafter ist ausgeschlossen. Dies kann in Form
einer Haftungsfreistellung geschehen, in welcher der Befreiber fur sich und seine Rechfsnachfolger auf jeg-
lichen Haffungsanspruch verzichtet, sofem infolge von land- bzw. forstwirtschaftichen Emissionen Schaden
am Solarpark enfsfehen. Grundsaizlich st eine ordnungsgemdBe Land- bzw. Forstwirtschaft auf den Pho-
fovoliaikanlage benachbarten Flachen von Seifen des Befreibers zu dulden. Eine Verunkrautung der Uber-
planten Flache wahrend der Nufzungsdauer durch die Photovoltaikanlage ist durch geeignete MaBnahmen
zu verhindern. Durch die regelmaBige Pllege soll das Aussamen eveniueller Schadpflanzen und die damit
verbundene negative Beeinirachtigung der mit Kulturpflanzen bestelllen Fléchen in der Nachbarschaff ver-
mieden werden. Der Griinlandaufwuchs isf zu enffernen. Die Fléiche darf nichf gemulcht werden.

Bei Pflanzungen sind zu Nachbargrundstticken mindesfens die geselzlichen Grenzabsiéinde einzuhalien.
Eine Bepflanzung mit Hochstammbd&umen im Grenzbereich zu den landwirtschaftlichen FlGchen ist unzu-
l&issig.

6.2  Melde- und Sicherungspflicht beim Auffinden von Bodendenkmdlem

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage fretende Bodendenkmdler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder an die Unfere Denkmalschuizbehdrde am Landrafsamt
Regen gemd@B Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG unterliegen. Diese Besfimmungen lauten:

Arl. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Boaenaenkmdier auffinder st verofichiel, dies unverziglich der Unteren Denk-
malschuizbehdrde ocer aerm Landesamt fir Denkmalpflege anzuzejgen. Zur Anzejge verofichiet sich auch
der Ejgeniimer und der Besiizer des Grunadsiicks, sowie der Uniemehmer und aer [ eifer der Arbeler, die
zu demn Fund geltihn haben. Die Anzeige eines der Verofichtenden belreit die tibrigen. Nimmit aer Finder an
den Arbeilen, die zu dem Fund geftihnt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdinisses lell, so wird er aurch
Anzeige an aen Unlernehmer oder den Leiter aer Arbellen befrel

Arf. 8 Abs. 2 DSchG: Die aulgelundenen Gegensidnae und aer Funaort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzejge unverdénder zu belassen, wenn nichl die Unlere Denkmalschuizbehdrde die Ge-
gensiande vorher frejgibl oder die Fortselzung aer Arbeilen gesialtel.

6.3 Alflasten
Sollen wahrend der BaumaBnahme Bodenauffalligkeifen angetroffen werden, welche auf eine Alflast o. &.
hinweisen, isf das Landrarsami Regen zu verstandigen

6.4  Brandschulz

FUr den baulichen Brandschulz sind die Bestimmungen der BayBO zu beachten.

Alle baulichen Anlagen mussen Uber befesfigre StraBen und Wege erreichbar sein.

Zuganglichkeit:

Etwaige Sperrvorrichiungen zum Geldnde und Gebdude sind zuldssig, wenn die Feuerwehr diese 6ffnen
kann. Dies ist vom Betfreiber im Vorfeld mir dem Kreisbrandrar abzustimmen. Am Zufahrtstor muss deutlich
und dauerhaff die Erreichbarkeit des Verantwortlichen fur die Anlage Angebracht sein. Die Erreichbarkeir des
veraniwortlichen Ansprechpartners ist auch der értlichen Feuerwehr mirzuteilen.

6.5 Planunterlagen

Nur der Originalplan der Ingenieurbtro Eder GbR ist zur genauen MaBenmahme geeignef.  Grundkarte
ersfellr von Ingenieurburo Eder, auf amil. Flurkarte der Vermessungs@mier. Hohenschichilinien nachrichlich
Ubernommen von der Bayerischen Vermessungsverwaliung. Aussagen und RuckschlUsse Uber Unter-
grundvernd@linisse und Bodenbeschaffenheit konnen weder aus amiflichen Karten noch aus Zeichnungen
und Texten abgeleitel werden. Keine Gewahr fUr nachrichilich Gbermommene Planungen und Gegebenhei-
fen.
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C. Umweltbericht

1. Einleilung

1.1 Rechiliche Grundiagen

Mir der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 wurden die europarechtlichen Vorgaben zur Um-
weliprifung im Beriech der Bauleifplanung umgeselzt. Nach § 2 (4) BouGB isf bei der Aufstellung von Bau-
leliplanen eine Umweliprafung durchzuftinren. Ein Verzicht auf die Eingriffsregelung ist nur bei vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB und bei beschleunigren Verfahren nach § 13 a BauGB (Innenentwicklung
moglich.

Im Rahmen der Umwellprifung ist ein Umweltbericht zu erstellen (§ 2 a BauGB) und als Begrindung dem
Bauleiplanentwurf beizulegen. Er dokumentiert die Ergebnisse der Umwellprifung und soll die sachge-
rechie Abwagung erleichtern. In § 1 a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplonverfahren integriert.
Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgh im Rahmen des Umwellberichrs.

Der Umwellbericht orientiert sich in seiner Ausfuhrung an der Anlage 1 zum Bougesefzbuch und bauf auf
dem Leifaden zur Umweliprifung in der Bauleifplanung der obersten Baubehorde auf.

1.2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebiefs

Der Unfersuchungsraum umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplans.
Der Gellungsbereich mif einer GréBe von 13.157 m?2 (ca. 1,3 ha) befindef sich auf den Flurummern 1090/22
der Gemarkung Langdorf und 670/8 der Gemarkung Brandten in der Gemeinde Langdorf.,

Die Flache des Gellungsbereichs ist mif folgenden Nufzungen im Fl&chennuizungsplan belegr:
» Land- und forstwirtschaftliche FlGchen

Angrenzend befinden sich folgende Nufzungen:
» Norden:  StaafssiraBe St2132
» Osten: Bahnlinie Zwiesel-Bodenmais
» Suden: Bahnlinie Zwiesel-Bodenmais
» Westen:  Waldflbche

Auf einer Teilfldche des Plangebiefs soll eine Freiflachen-Photovoliaikanalage entstehen. Es st eine fesfe
Aufstainderung mit Modullischen vorgesehen. Die restlichen Flachen sind private Grinflochen und Geholz-
besfand.
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Ubersichiskarte (nicht malsidblich, Bayemnarias) mit Hinweis auf das Plangebiet (rof dargestell)

1.3 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Mil der Aufstellung des Bebauungsplans soll Baurecht fur die Errichtung einer Freiflachen-Photovoliaikan-
loge geschaffen werden. Auf den Flachen ist die Errichiung von fest aufgesianderten Reinen vorgesehen.

Im Sondergebiel ist eine freisfehende Phofovoliaikanlage zur Nufzung der Sonnenenergie zuldssig. Fermer
sind innerhalb des Gellungsbereichs Gebdude bzw. bauliche Anlagen zuléssig, die fur den fechnischen
Berieb einer Phofovoliaikanlage erforderlich sind. Dazu gehdren Trafos, Wechselrichrer und Ubergabesto-
fionen. Die Grundflache der moglichen Gebdude und baulichen Anlagen darf einen Wert von 100 m? nicht
Uberschreifen (Modullische zahlen nicht zur Flache). Die einzelnen Slandorte sind nach belrieblichen Noi-
wendigkeifen innerhalb der Sondergebielsfiiche (Bauflache) frei wahlbar. Die GroBe des eingezdunten
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Bereichs belragh ca. 0,88 ha. Diese Fldche wird durch 1-2 schirige Mahd, Entnanme des Mahgurs und
Verzicht auf Ddngung bzw. alfernativ durch Beweidung extensiv gepflegt. Die ErschlieBung erfolgt Uber die
StaafssiraBe St 2132

1.4 Darstellung der einschlagigen Fachgeseizen und Fachpléinen festgelegfen umwelirelevanten Ziele
und lhre Bertcksichtigung

Umwellfachliche Vorgaben, die zur wesentlichen Umweliprifung der Bauleifplanung gehoren, beschreibr §
1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Dartber hinaus sind die ergéinzenden Vorschriffen zum Umwelrschufz in § 1 a BauGB
zu beachten. Ziele und Grundséize des Naturschulzes und der Landschaftspflege ergeben sich aus Art. 1
BayNarSchG. Daneben sind die Grundsaize des Wasserhaushalisgeselzes und des Bundesbodenschulz-
geselzes zu bertcksichrigen.

Die zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschalft sind durch die Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung gemd@B § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mir § 14 des Bundesnalurschutzgesetzes er-
fassl. Entsprechende Festsefzungen zur Eingriffsregelung und Grinordnung sind im Bebauungsplan /
Grunordnungsplan infegriert. GemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 7und § 1 a BauGB wird eine Umweliprifung durchge-
fuhrt, in der die voraussichflichen Umwellauswirkungen ermittel und in dem Umweliberichr beschrieben wer-
den.

Flbchennutzungsplan:
Der Fléchennuizungsplan wird im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB) geéndert. Der Plan ist dem Ande-
rungsverfanren zu eninenmen. Die FiGche des geplanten Phofovolfaikparks ist mif folgenden Nutzungen im
Fldchennurzungsplan belegt:

» Land- und forstwirtschaftliche Fléchen
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Rechiskidfiger Fidchennuizungsplan der Gemsmde Langdaff

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umwelfauswirkungen einschlieBlich der Prognose bei
Durchfthrung der Planung

Die Beschreibung des Bestands erfolgr schurzgutbezogen. Auf der Grundlage einer verbalargumentativen

Beschreibung der bau-, anlage- und befriebsbedingten Auswirkungen erfolgr danach eine schulzgufbezo-

gene Bewerlung durch eine Einschaizung der Eingriffsschwere nach geringer, miflerer und hoher Erheb-

lichkeir. Diese Prognose erméglicht die Einschatzung der Projekiauswirkung bei der Durchfihrung des Be-

bauungsplans.

2.1 Schufzgut Mensch

Beschreibung:

Die Flache liegh in einem strukiurarmen Bereich zwischen land- und forstwirtschaftlich genurztem Grund und
Boden. Das Gebiet selbst ist nichr fur die Naherholung oder dhnliches erschlossen. Die angrenzenden
Feldwege (ggf. Fahrradwege) werden durch das geplante Bauvorhaben nichi beeinfréiehfigr. Zur Abschir-
mung ist eine Eingrinung vorgesehen.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase ergeben sich keine gréBeren Larm- und Abgasbelasiungen durch die an- und
abfahrenden LKW, da die ErschlieBung Uber die bestehende Zufahrt erschlossen werden kann. Evenfuell
auffrefende Belastungen fallen aufgrund der kurzen Bauzeir nicht ins Gewich.

Der Belrieb der Anlage bringt keine gréBeren Larmimmissionen mif sich. Zur Abschirmung ist eine Eingru-
nung vorgesehen. Die Anlage ist nach § 4 Bundesimmissionsschulzgesefz nicht genehmigungspflichrig.
Durch die BaumaBnahme werden keine Wegeverbindungen beeinfréehfigr.
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Es istinsgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schufzgur Mensch auszugehen.

Ergebnis:
Schutzgut Baubedingre Auswir- Am\ogembeque Aus- BeTr\ebsbed\mgTe Aus- Gesamterheblichikeit
kung wirkung wirkung
Mensch gering gering gering gering

2.2 Schufzguf Aren und Lebensréume

Beschreibung:

Die bisher land- und forstwirtschafflich genutzten Fldichen, welche BauflGchen fUr einen Solarpark werden
sollen, isf naturfern und biefen nur wenigen Arten Lebensraum. Biotopflachen werden nicht beeinfréchtigr.
Die Waldflachen im Westfen bleiben ebenfalls weitgehendst erhalien.,

Auswirkungen:

Bei der Ausweisung der neuen Baurechisflachen fUr einen Solarpark kommtf es nur marginal zu Versiege-
lung von Flachen (Schraub- oder Rammfundamente fir Modulische, Wechselrichrer-/Trafogebdude sowie
kurze SchotfersiraBen). Da im Anderungsbereich keine Schuizwiirdigen Tiere und Pflanzen vorhanden sind,
kann man davon ausgehen, dass die bestehende Fauna und Flora unberthrt bleibt. Die Erheblichkel der
zu erwartenden Auswirkungen auf das Schufzgur konnen als gering bewertefr werden.

Ergebnis:

Schutzgut Baubedingte Auswir- Am\ogembeque Aus- BeTr\ebsbed\mgTe Aus- Gesamterheblichkelt
kung wirkung wirkung
Arten und Lebens- erin erin erin erin
ume genng gerng gerng gerng

2.3 Schufzgur Boden
Beschreibung:
Boden erfullen unterschiedliche nattrliche Funkfionen:
» Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
(Lebensraumfunktion),
» Besfandtell des Nafurhaushales, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreisléu-
fen,
» Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fUr sfoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schufz des Grund-
WQSSETS.

Zusdizlich sind Boden grundsdizlich Standort fUr die land- und forstwirtschaftiche Nurzung und Archiv der
Nafur- und Kullurgeschichte. Die dem Planungsgebief zuzuordnenden Flachen sind ohne bekannte kulfur-
hisforische Bedeurung.

Im Unfersuchungsbereich besfehen Vorbelasfungen durch regelmdBige Bodenbearbeitungen im Rahmen
der land- bzw. forstwirtschaftichen Nufzung. Auf der Solarparkfléiche bleibr der Oberboden weitgehendst
vorhanden. Positiv zu vermerken ist die Schaffung der geplanten Griinzone.

Auswirkungen:

Im Anderungsbereich besfehen Vorbelastungen durch regelmaBige Bodenbearbeitung im Rahmen der
land- und forstwirtschafflichen Nufzung. Auf den Solarparkflchen bleibt der Oberboden weitlgehend erhal-
fen. Zur Befesfigung der einzelnen Modullische werden Schraub- oder Rammfundamente eingeselzt,
wodurch ein Bodeneingriff vermieden wird. Eine Uberbauung von Boden erfolgr nur im Bereich der geplan-
fen Wechselrichter-/Trafogebdude. Gelindemodellierungen im groBen Stil finden nichr stalt. Der zuvor land-
wirtschaftlich genufzte Boden kann sich regenerieren und sfeht dann der landwirfschaftlichen Nurzung wie-
der zur VerfUgung. Durch die Aufgabe der infensiven Nufzung im Plangebiel und die damif verbundene
Einstellung der Dingung und Anwendung von Pflanzenschuizmitteln erféhrf die Fliche eine verminderte
Bodenbelastung und eine Foérderung der Bodenfruchtbarkeir. Positiv zu vermerken ist die Schaffung der
geplanten Grunzone. Die Auswirkungen im Gellungsbereich werden als posiiv fur das Schufzgur Boden
eingesfult. Somif ist die Gesamibeurtellung des Schufzgufes als gering einzustufen.

Ergebnis:

Schutzgut Baubedingre Auswir- Am\ogembedmge Aus- Bemebsbedmgre Aus- Gesamierheblichkelt
kung wirkung wirkung
Boden gering gering gering gering
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2.4 Schulzgut Wasser

Beschreibung:

Wasserschuizgebiete oder Brunnennufzungen sind im Planungsgebiel nichf vornanden. Das Gelande liegr
nichr innerhalb eines vorléufig gesicherten Uberschwemmungsgebiefes. Es befinden sich keine Gewcisser
in unmitfelbarer Umgebung.

Folgende Fesfselzungen werden zum Schufz des Schuizgutes Wasser im Bebauungsplan gefroffen:
» Das von der Phofovoliaikanlage abflieBende Niederschlagswasser ist brefflachig auf dem
Grundsitick zu versickem.
> Tiefgrindige Fundamente sind auf ein maximale Tiefe von 1,6 m zu beschréinken.
»  Der Einsalz von DUnge- und Pllanzschutzmitteln ist auf den GrundstticksfiGchen verboten.

Auswirkungen:

Durch das extensive Grinland und der Verzicht auf Dinge- und Pflanzschutzmittel verringert sich die Grund-
wasserbelasiung. Eine Versiegelung von FlGchen findef nur in geringem Umfang sfatt. Anfallendes Oberflé-
chenwasser verbleibf in der FiGche und wird nichf abgeleifer.

Brauchwasser wird nichf bendfigf, Schmufzwasser wird nicht entstehen.

Es ist somif mit keinen negativen Auswirkungen auf das Schufzgur Wasser zu rechnen. Somit ist die Ge-
samibeurteilung des Schuizgufes als gering einzustufen.

Ergebnis:
Schurzgut Baubedingte Auswir- Am\ogembeque Aus- BeTr\ebsbed\mgTe Aus- Gesamterheblichkelt
kung wirkung wirkung
Wasser gering gering gering gering

2.5  Schufzgut Kima und Lulft

Beschreibung:

Das Klima in Langdorf ist gemaBigh und warm. Es gibf das ganze Jahr Uber deutliche Niederschldige. Selbst
der frockenste Monat weist noch deutliche Niederschlagsmengen auf.

Das Gebier hatfe bislang keine nachweisbare besondere Funkfionen fUr das Lokalkima. Die betrachtende
Flachen verfugen Uber keine Kleinklimatisch wirksamen Luffausfauschbahnen. Mit der Ausweisung der
neuen Baurechrsfidchen ist keine Redukfion der Kalfluftentstenung durch Versiegelung verbunden. Die
Schadstoffbelastung durch Krafffahrzeugverkehr ist als marginal zu befrachten. Positiv zu vermerken isf die
Schaffung der geplanfen Grunzone.

Auswirkungen:
Durch die Bau- und Transporttétigkeit isf wahrend er Bauzelt kurzfrisfig Staubentwicklung zu erwarten. Sie
sfellr im Hinblick auf das Klima sowie auf die Lufthygiene eine femporare, geringe Belastung dar.

Mittelfrisfig sind die Auswirkungen auf das Lokalklima durch die geplanten MaBnahmen zu vermachlassigen.
Luftfaustauschbahnen sind durch das Bauvorhaben nichr betroffen. Die leicht verringerte Kalflufforoduktion
einer mif Solarmodulen bebauten Flache im Vergleich zu einer landwirtschafflichen Fléiche zieht demnach
nur Verénderung in sehr geringem MaBe nach sich.

Ergebnis:
Schutzgut Baubedingre Auswir- Am\ogembedmge Aus- Bemebsbedmgre Aus- Gesamierheblichkelt
kung wirkung wirkung
Klima und Luft gering gering gering gering

2.6  Schufzgut Landschaftsbild

Beschreibung:

Das Landschaffsbild ist derzeir durch landwirtschaftliche Nufzung gepragh. Ein besonderer landwirtschaftli-
cher Reiz wird durch die geplante Bebauung nichf verdrangt. Der Eingriff in das Landschalftsbild wird zwar
beeiniréichligh, da aber geleichzeilig durch granordnerische MaBnahmen eine Anreicherung mil naturnahen
Strukturen umgesefzt wird, kann dieser Eingriff wieder ausgeglichen werden.

Auswirkungen:
Mir der Bauphase ist mif oplischen Storungen durch den Baubefrieb zu rechen. Die baubedingten Auswir-
kungen sind wegen der kurzen Zeitdauer als gering einzusiufen.
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Die anlagen- und belfriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgur kdnnen als mifflere Erheblichkeit be-
urteilt werden.

Ergebnis:
Schutzgut Baubedingre Auswir- Am\ogembed\ngTe Aus- BeTr\ebsbed\mgTe Aus- Gesamterheblichikeit
kung wirkung wirkung
Landschaffsbild gering mittel mittel mittel

2.7  Schufzguf Kultur- und Sachgurer

Beschreibung:

Im Planungsgebief sind keine Denkmalgeschifzen Gebdudekomplexe mit Ensemblewirkung ausgewie-
sen. Bekannte Bodendenkmaler sind ebenfalls nicht vornanden. Schuz- und erhalrenswurdige Kuliur- und
Sachgurer sind nichf vorhanden,

Auswirkungen:

Gegenstande, die bei Erdarbeifen zu Tage frefen sollien, wie z.B. Knochen-, Metall-, Keramik- oder Versfei-
nerungsfunde, hat der Bauherr bzw. die bauausfUhrenden Firmen dem Landesamt fur Denkmalpflege oder
dem Landrafsami zu melden. Die baubedingten Auswirkungen sind somit als gering einzustufen.

Anlagenbedingfe und befriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Ergebnis:
Schutzgut Baubedingte Auswir- Am\ogembedmgTe Aus- BeTr\ebsbed\mgTe Aus- Gesamterheblichkelt
kung wirkung wirkung
Kulur- und Sachgrer gering keine keine gering

2.8  Wechselwirkungen
Im Untersuchungsraum sind keine Wechselwirkungen bekann.

3. Prognose Uber die Entwicklung des Umwelizustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird das Plangebiet vermutlich weiterhin land- und forstwirtschafflich
genutzt, d.h. die Flachen werden weiterhin bearbeitef und es werden keine extensiven Fldchen am Rande
angelegt. Sollfen sich die Rahmenbedingungen fur die Land- und Forstwirtschaft verschlechtern, wird die
Flache vermutlich brachliegen. Ohne Aufstellung des Bebauungsplans und Anderung des Fléchennul-
zungsplans wurde in den nachsten Jahren in diesem Bereich keine baulichen MaBnahmen staitfinden. Die
Maglichkeifen zum Klimaschutz bezuglich der Produkfion emeuerbarer Energien konnfen nicht genutzt wer-
den. Die grunordnerischen MaBnahmen im Gebiet kdnnfen ebenfalls nichf umgeselzt werden.

4, Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen

4.1 Vermeidung und Verringerung
Als MaBnahme zur Vermeidung und Verringerung sieht der Bebauungs- und Grinordnungsplan folgende
Fesfsefzungen vor:

» Extensive Bewirtschaffung der anzus@enden Fléche unfer den Modulfischen ohne Anwendung von
Dunge- und Pflanzenschufzmittel.
Verwendung von Schraub und Rammfundamente fur die Modulische.
Verbindungskabel zwischen den Modulanlagen werden innerhalb des Pllughorizonfes verlegt,
Ausfuhrung von Zufahrtsfliéchen mir wasserdurchl@ssigen Belag (Schoffer).
Verzicht auf Dingung.
Pllanzung von autochthonen Gehdlzen zur besseren Einbindung in die Landschaft (Eingrinung).
Die dargestellren PflanzmaBnahmen sind dauerhaff zu erhalten. Der Erhalt der Pflanzen ist durch
regelmd@Bige und fachliche Pflege zu sichem.
Beim Bau von baulichen Anlagen im Gellungsbereich ist der Boden schichigerecht auszubauen
und zu lagemn. Oberboden ist im Bereich der Pflanzflachen zur Eingrinung mif einer maximalen
Schichidicke vom 0,3 m wieder einzubauen.
»  Zaun ohne Sockel, Absfand zum Boden mind. 0,15 m (barrierefrei fur KleinsGuger).

4.2 Ausgleich und Einsfufung

Da durch den Bebauungsplan Eingriffe in Natur und Landschaff zu erwarten sind, ist nach § 18 BNarSchG
Uber die Vermeidung und den Ausgleich nach den Vorschriffen des § 1 und 1 a BauGB zu entscheiden.
Die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind danach in
der Abwagung zu berlcksichligen, der Ausgleich ist innerhalb der durch § 1 a Abs. 3 BauGB zur Verfigung
stehenden Moglichkeiten im Rahmen der Satzung zu regeln. Die Umselzung der naturschutzrechilichen
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Eingriffsregelung fUr das gegenstandliche Bebauungsplanverfahren erfolgh anhand des bayerischen Ver-
fahrens ,,Bauen im Einklang mif der Nafur und Landschaft” (BSIMLU, 2. Auflage, Januar 2003) sowie das
Schreiben der Obersten Baubehodrde zu Freiflchen-Photovoltaikanlagen vom 14.01.2011 und der Praxis
Leifaden fUr die dkologische Geslaltung von Photovoltaik-Freiflchenanlagen (LU, Januar 2014).

4.2.1 Vereinfachte Vorgehensweise

Die vereinfachte Vorgehensweise enfsprechend Ziffer 3.1 des Leiffadens ist bei dem gegenstandlichen Be-
bauungsplan nichf anwendbar, da es sich um kein reines oder allgemeines Wohngebiet handelr. Somif
kommt das Regelverfahren nach Ziffer 3.2 des Leiffadens zur Anwendung.

4.2.2 Regelverfanren

Einsfufung des Plangebiets vor Bebauung (Bestandsbeurteilung):

Der Unfersuchungsraum kann hier auf den Gellungsbereich des Bebauungsplans (GroBe ca. 13.157 m?)
beschrankt bleiben, da Vornabens bezogene oder schuizspezifische Beeiniréchligungen Gber den Gel-
fungsbereich hinaus nicht zu erwarten sind.

Ergebnis:

Das Plangebiet ist hinsichflich der vorherrschenden Bedeutung als FiGche mittlerer Bedeutung einzustufen.
Auswirkungen des Eingriffs:

Das Planungsgebief selzf sich wie folgh zusammen:

Bestehende FlGchennutzung Fl&che in m?2
Land- und forstwirtschaffliche Flache 13.157 m?

Die Eingriffsflache ist enfsprechend der Eingriffsinfensitér der Planung wie folgr zuzuordnen:

+S0py" Flichen mit niedrigem Versiegelungs-/Nufzungsgrad

Die zulaissigen Eingriffe in dem geplanten Baufeld werden gemeinsam ermittelf und sollen dann durch ent-
sprechende Grin- und Ausgleichsfléchen ausgeglichen werden. Insgesamt reduziert sich der Eingriffsbe-
reich hinsichtlich seiner Beeintrachtigungen auf eine Fliche von 7.054 mz2,

Fakfor nach Leifaden bzw. Schrei-

Nutzung Flche in m2 ben der Obersten Baubehtérde zur Ausgleichserfordernis/ -flache
Freifldchen-Photovolaik

Bereich innerhalb Baugrenze 7.054 m? 0,2 1.411 m?

Bereich innerhalb Baugrenze 7.054 m? 0,1 705,4 m?

Gesamt Eingriffsflache (gewahlr) 705,4 m?

Extensives Grunland inkl. Heckensfrukfuren mit

) 2.504 m? Aufwertungsfaklor 2.504 m?
ausgepragtem Saum
Extensives Griinland 1.740 m? Aufwertungsfaktor 1.740 m?
Gesamt Ausgleichsflédche 4.244 m2 1,0 4,244 m2
Gesamiflédche 4,244 m2
Ausgleichfldchenbilanz + 3.539 m?2

Fesflegung_des Kompensationsfakiors:
FUr die Ermitflung des Kompensationsbedarfs gilf das Schreiben der OBB vom 19.11.2009. Fur Photovol-
faik-Freiflachenanlagen werden dazu in Bayem folgende Leiflinien herangezogen:

» Die Bezugsbasis fur die Bemessung des Kompensafionsbedarfs isf die gesamte mit Solarmodu-
len Uberstelle Anlagenflaiche. Fur die Ermitlung des Kompensationsbedarfes gilf somit folgende
Regel:  Kompensationsbedarf = Basisfldche x Kompensationsfakior

» Nichf zur Basisfloche hinzugerechnel werden mindesfens 5 m breife Grinsireifen und Biotopfléchen
innerhalb der Anlage, die zum Beispiel der optischen Gliederung dienen. Entsprechend dem Leif-
faden "Bauen im Einklang mir Nafur und Landschaff - Eingriffsregelung in der Bauleirplanung” wird
generell die Kategorie |, Typ B mit dem Kompensationsfakior 0,2 — 0,5 herangezogen. Wenn es
sich dabei um keine sensible Landschaft handelr (Landschaftsbild, Erholung), liegr der Ausgans-
wert in der Regel bei 0,2 (vgl. hierzu auch Schreiben der OBB vom 19.11.2009).

» Eingriffsmindernde MaBnahmen sowohl innernalb als auch auBerhalb der Anlage kdnnen den
Kompensationsbedarf um 50 % verringern (z.B. von 0,2 auf 0,1). Die Verringerung des Kompen-
safionsbedarfs kann dabei allerdings nichf durch punkiuelle EinzelmaBnohmen erzielf werden. Bei-
spiele hierfUr sind unfer anderem die Verwendung von standorfgemaBen, aufochthonem Saat- und
Pflanzguf sowie die Neuanlage von Biotopelementen (z.B. Lesesleinhaufen, Kleingewdsser) in Ver-
bindung mif einer sinnvollen Bictopvernetzung zur umgebenen Landschaft.
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» Beieiner Eingrinung der Anlage (insbesondere mit Hecken und Geholzen) ab 5 m Breite kann der
Grunstreifen als KompensationsmaBnahme anerkannt werden.
Ergebnis:
Nach den Ermittiungsgrundséizen des Regelverfahrens ist aus fachlicher Sichr eine Ausgleichsfliéche von
705,4 m2 fUr das gegenstandiiche Bebauungsplanverfahren erforderlich, die insowei in die Abwégungs-
enfscheidung einzustellen ist,

MaBnahmen und Standort des Ausgleichs:
Der naturschufzrechfliche Ausgleich fUr das gegensf@ndliche Safzungsverfahren erfolgh durch folgende
MaBnahmen:

Bestandsbeschreibung und momentane Nuizung

Der Eingriff wird im Norden, Osfen, Stden und Westen des Planungsgebietes ausgeglichen. Bei den vor-
gesehenen Ausgleichsfidchen handelr es sich um derzeit noch um land- bzw. forstwirtschafflich genutzte
Flachen.

Entwicklungsziele
Auf der Eingrinung soll Extensivgriinland und Extensivgriniand mif Geholzstrukiuren mit Saum entwickelr
werden (siehe Plandarstellung). Die Gehodlze sollen zugleich als Sichfschutz dienen.

AufwertungsmaBnahmen

Die bisher genuizte land- und forstwirtschaffliche FiGche soll in exiensives Grinland und extensives Grinland
mit Geholzstrukiuren Uberfuhr werden. Der Strauchbereich kann durch Ansaat mit Gehdlzsaafgur in einer
Mischung mif Kraul-Stauden-Saatgut erfolgen. Auch die SaumflGchen werden eingesal. Die Herslellung der
Finzelgehdlze erfolgh durch Anpflanzung. Je nach Ausdehnung der Fldchen sollen die Hecken mehrreinig
angepflanzt werden. Der Abstand zwischen den Reihen hat 1,5 m zu betragen, der Absfand zwischen den
einzelnen Geholzen 2 m. Die Gehdlze solllen verselzt gepflanzt werden.

Die Flache hat eine GesamigroBe von 4.244 m? (Anrechnungsfakior 1,0). Die Ansaat wird ausschlieBlich
mif aufochthonen Saatgur durchgefthit. Pllege der Flache 1 schirige Mahd mif Abfuhr des Mahguts. Auf
der Flache wird auf Dungung und Pflanzenschutzmittel verzichtef. Fur die Ansaat- und Pflanzarbeiren auf
den Ausgleichsflachen wird autochthones Pflanzgut mif regionaler Herkunft verwendef. Die konkrefe Ausge-
sfalfung erfolgr in rechizeitiger Abstimmung und im Einvernehmen mif der Unteren Nafurschutzbehorde.

5. Alfernative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der vorbereifenden Bauleitplanung wurden bereits verschiedene Standortfe fUr die Enfwicklung
von Sondergebiefen fUr emeuerbare Energien untersucht. Planungsalfernativen auf der Flbche wurden an-
gestellr. Aufgrund der idealen Anbindung ist die Anlage ideal auf den Standort abgestimmt. Der jelzt vorlie-
gende Vorentwurf hat sich als die realisierbare Variante herauskristallisiert.

6. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeifen und Kennmislicken

FUr die Beurteilung der Eingriffsregelung wurden der Bayerische Leifaden und die Schreiben der Obersfen
Baubehorde zu Freifléchen-Phofovoliaikanlagen vom 19.11.2009 und 14.01.2011 verwendef. Als Grund-
lage fur die verbal argumentative Darstellung und der Bewertung sowie als Datenquelle das ABSP Landshurt
und Angaben der Fachbehdrden verwende.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
Die MaBnahmen zur Uberwachung der Umwellauswirkungen (Monitoring) sollen auf bisher nicht vorhersen-
bare Auswirkungen abzielen.

Da bei Durchfuhrung enfsprechender Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen nicht mit
erheblichen Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die einzelnen Schutzguter zu rechnen ist, konnen
sich MaBnahmen zum Monitoring auf die Konfrolle der Vermeidungs- und SchuizmaBnahmen wahrend der
Bauphase und auf die Pflege und Enfwicklung der Ausgleichsflchen beschrénken.

8. Allgemein versténdliche Zusammenfassung

FUr das geplante Vorhaben wurde der Standort ,Paulisége” gewdhl. Die Fléche wird derzeit land- und
forstwirtschafflich genufzt. Es sind keine wertvollen Lebensréume von der Planung betfroffen. Die Auswirkun-
gen sind lokal begrenzt, die Anzahl der befroffenen Burger gering. In Komplexifér der Auswirkungen isf von
einer geringen Beeinirachiigung auszugehen. Geplante VermeidungsmaBnahmen minimieren den natur-
schufzrechtlichen Eingriff. Der verbleibende Eingriff wird im Planungsgebiet ausgeglichen.
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Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umwellauswirkungen auf die verschiedenen Schufzgu-

fer zusammen:

Schutzgut BOUbedLT%S Auswir- An\ogezvt?rii\rr:ge Aus- Berriebivbﬁduiggre Aus- Gesamerheblichikeit

Mensch gering gering gering gering
Arfen und Lebens- ' ‘ ‘ ‘

Bume gering gering gering gering
Boden gering gering gering gering
Wasser gering gering gering gering
Klima und Luft gering gering gering gering
Landschaffsbild gering mittel mittel mittel
Kuliur- und Sachgrer gering keine keine gering

12.09.2022
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D. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderaf hat in der Siizung vom ©9.05.2022 gemdl § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans SO Freiflochen-Photovoliaikanlage PaulisGge” beschlossen. Der Aufsfellungsbe-
schluss wurde am 12.05.2022 ortsublich bekannt gemacht.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeir
Die frihzeiige Offentlichkeirsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mir effentlicher Darlegung und
Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans SO Freifldchen-Phofovoliaikanlage Paulistge”
in der Fassung vom 12.09.2022 hat in der Zeif vorm xx.xx.oxx Dis xx.xx.xxx sfaffgefunden.

3. Frihzeitige Befeiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Die friihzeilige Befelligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belonge gemdB § 4 Abs.
1 BauGB fur den Voreniwurf des Bebauungsplans SO Freiflachen-Photovoliaikanlage Paulisge® in
der Fassung vom 12.09.2022 hat in der Zeit vom xx.xx.xxx Dis xx xx.xxx stattgefunden.

4, Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange
Zu dem Entwurf des Bebauungsplans ,SO Freiflochen-Photovoltaikanlage Paulisége” in der Fas-
sung vom xx.xx.xxx wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs.
2 BauGB in der Zeif vom xx.xx.xxxx Dis xx.xx.xxxx befeiligr,

5. Offenfliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplans ,SO Freifléchen-Pholovolfaikanlage Paulisége” in der Fassung
VoM xx.xx. xxxx wurde mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeif vom xx.xx.xxxx bis
xXx.xx oo Offentlich ausgeledt.

6. Abwagungs- und Salzungsbeschluss
Der Gemeinde hat am xx.xx.xxxx die wahrend der 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Behor-
den und sonsfigen Trager oOffentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und Bedenken einzeln
mif Beschluss behandelf. Die Gemeinde Langdorf har mit Beschluss des Sfadirars vom xx.xx . xxxx
den Bebauungsplan SO Freifléchen-Photovoliaikanlage Paulisige” gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in
der Fassung vom xx.xx.xxxx als Sarzung beschlossen.

Langdorf, den xx xx.xxxx
Gemeinde Langdorf

Michael Englram, 1. BUrgermeister

7. Ausgefertigt
Langdorf, den xx xx.xxxx
Gemeinde Langdorf

Michael Englram, 1. Blrgermeister

8. Bekanntmachung und Inkraflireten

Der Safzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,SO Freifléchen-Photovoliaikanlage Paulisage”®
wurde am xx.xxxoox gemdaB § 10 Abs. 3 Halbsalz 2 BauGB orfstiblich bekannt gemacht. Der Be-
bauungsplan mif Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde
Langdorf zu jedermanns Einsicht bereifgehalien und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft ge-
geben. Der Bebauungsplan SO Freifléchen-Phofovoliaikanlage PaulisGige” isf damir in Kraft gefre-
fen. Auf die Rechfsfolgen des § 44 Abs. 3 Safz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wurde in der Bekannimachung hingewiesen.

Langdorf, den xx.xx.xxxx
Gemeinde Langdorf

Michael Englram, 1. Blrgermeister
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E. Anlagen

Anlage 1:
Anlage 2:
Anlage 3:
Anlage 4:
Anlage b5:
Anlage 6:
Anlage 7:
Anlage 8:
Anlage 9:
Anlage 10:

12.09.2022

Lageplan mif Hinweis auf das Plangebief
Flachennutzungsplan - alf -

Fl&chennufzungsplan - neu -
Topographische Karte mit Hinweis auf das Plangebiet
Topographische Karte mit Hinweis auf das Plangebiet

Luftbild mif Hinweis auf das Plangebie

Ubersichr Biotopkartierung mit Hinwels auf das Plangebief
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Gemeinde Langdorf
Bebauungsplan "SO Frefflédchen-Phofovoliaikanlage Paulisage”

Anlage 1:  Lageplan mil Hinweis auf das Plangebief
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Gemeinde Langdorf
Bebauungsplan "SO Freifldchen-Photovoltaikanlage Paulistge”

Anlage 2 Fldchennufzungsplan - alf -
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Gemeinde Langdorf
Bebauungsplan "SO Freifldchen-Photovoltaikanlage Paulistge”

Anlage 3:  Flachennufzungsplan - neu -
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Gemeinde Langdorf
Bebauungsplan "SO Freifldchen-Photovoltaikanlage Paulistge”

Anlage 4:  Topographische Karte mif Hinweis auf das Plangebief

M= 1:5.000

|

12.09.2022 Seite 19 von 30



Gemeinde Langdorf

Bebauungsplan "SO Freifléchen-Photovoliaikanloge Paulisage”
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Gemeinde Langdorf
Bebauungsplan "SO Freifldchen-Photovoltaikanlage Paulistge”

Anlage 6:  Luffbild mit Hinweis auf das Plangebier
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Gemeinde Langdorf
Bebauungsplan "SO Freifldchen-Photovoltaikanlage Paulistge”

Anlage 7:  Ubersichr Biotopkartierung mit Hinweis auf das Plangebiet
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Gemeinde Langdorf
Bebauungsplan "SO Freifldchen-Photovoltaikanlage Paulistge”
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Anlage 8:

Ubersicht LSG Bayerischer Wald mir Hinweis auf das Plangebiet
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Gemeinde Langdorf
Bebauungsplan "SO Freifldchen-Photovoltaikanlage Paulistge”

Anlage 9:  Ubersichr FFH-Gebiet mit Hinweis auf das Plangebiet
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Texiliche Fesfsetzungen

Die Planzeichnung isf Bestandteil dieser Safzung. Im Gellungsbereich des Bebauungsplans sind die in der Plan-
zeichung enthaltenen fextlichen Fesfsefzungen maBgebend. Grunlage des Bebauungsplans sind das Baugesefzbuch
(BauGRB), die Baunurzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichenverordnung (PlanZV) und die Bayerische Bau-
ordnung (BayBO), jeweils in der zur Zeit der Planauslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB gelrenden Fassung. Im Gel-
fungsbereich des Bebauungsplans sind in Ergénzug der Planzeichen folgende Festsefzungen maBgebena:

Der rumliche Gellungsbereich des Bebauungsplanes isf in der Planzeichung fesigeselzt.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundsficke Flurnummer 1090/22 (Gem. Langdorf) und 670/8 (Gem. Brandren).

1.1 At der baulichen Nufzung

1.2 MaB der baulichen Nurzung

1.3 Bauweise

1.4 Absfandsfléchen

1.5 Zufahrten

1.6 Gesfaltung der baulichen Anlagen

1.7 Blendwirkung, elekiromagnetische Felder, Larm

- Sonsliges Sondergebief fir Anlagen zur Nufzung von Solarenergie gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO.
- ZulGissig ist die Errichiung einer Photovolickanlage mir Kleinbauwerken fur Wechselrichter/Trafostationen sowie
untergeordneten Nebenanlagen, die fur den fechnischen Betrieb einer Photovoliaikanlage erforderlich sind.

Die Grundfléche der maglichen Gebdude und baulichen Anlagen darf einen Wert von 100 m? nicht Uberschreiten.
Die einzelnen Standorte sind nach belrieblichen Notwendigkeiten innerhalb der Sondergebietsfléiche frei wahlbar.

Funkfionsbedingt gemaB Plandarstellung.
Verwendung von Schraub- und Rammfundamenten (fur Modulhalferung).
Maximale Modulhéhe 3,50 m.

Die Absfandsfléchen regeln sich nach Art. 6 BayBO, soweir sich nicht aus den Fesfselzungen andere Abstande
ergeben.

Es werden keine neuen Zufahrten fUr das Vorhaben geplant. Als Zugang zum Gellungsbereich werden die be-
sfehenden land- bzw. forstwirtschafflichen Zufahrren genurzt. Die Zufahrf innerhalb des Gellungsbereichs wird
mif sickerfdhgen Beldgen ausgefuhrt.

- die Reihen der Photovolaikanlage sind der nafdrlichen Hangbewegung anzupassen.

- die Gebdude fur Wechselrichter sind landschaffsgebunden zu gestalien und mif einem Flachdach oder Sattel-
dach zu versehen. Die maximale Firsthohe wird auf 4,00 m ab der natirlichen Geléndeoberfléche fesfgeselzt.

- Neue Stellplaize, Zufahrren und Belriebswege sind wasserdurchléssig als Scholterrasenflchen oder mif wasser-
durchlaissigen Decken zu befesfigen.

Elekiromagnetlische Felder der Anlage sind so auszufUhren, dass die Schulz- und Vorsorgewerte gemaB 26.
BImSchV eingehalien werden. Es ist eine Vorher- und Nachhermessung duchzufihren. Diese geht zu Lasten des
Investors. Bel einer Uberschreitung der Grenzwerte erfolgt unverziiglich eine Weiterleitung an das Landrarsamt
Regen.

PV-Module sind so zu errichten und zu befreiben, dass keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Beldstigungen infolge Lichteinwirkung durch Lichirefleklionen und Blendwirkung fur die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft aufrefen. Es wird empfohlen zur Vermeidung und zur Minderung bodennaher Lichireflekfionen
dem Stand der Lichtminderungstechnik und gegen Blendwirkung enfsprechend entspiegelie bzw. reflekfions-
arme Module und Befesfigungsbauteile zu verwenden bzw. einzuselzen. Sollte es wider erwartend je nach
Sonnenstand zur Blendwirkung durch Module der Photovoltaikanlage kommen ist durch geeignete MaBnahmen
(z.B. durch Heckenpflanzung, Schilfrohrmatten oder dergleichen) sicherzustellen, dass diese Blendwirkung ver-
mieden wird.

Bei bestimmungsgemdBen Belrieb einer Phofovoliaikanlage stellen Wechselrichter und Trafo die Hauptgerdusch-
quellen dar. Vom Landesamt fur Umwelt wurden Schallleistungspegel ermittelr, aus denen sich ergibf, dass

bei einem Absfand des Trafos bzw. Wechselrichters von rund 20 m zur Grundstucksgrenze die Immissions-
richtwerte der TA Larm fUr ein reines Wohngebief am Tag sicher unferschritfen werden. (Praxisleiffaden fur die
Okologische Gesfallung von Photovoliaik Freffldchenanlagen, LIU, Sfand Januar 2014). Der Abstand zur néchst-
gelegenen Wohnbebauung befragh mehr als 20 m. Die zu erwarfenden Larmimmissionen liegen somif unter

den geselzlichen Vorgaben.

Texiliche Fesfsetzungen

(3/4)

Textliche Hinweise

Verfanhrensvermerke

2. Sonsfige Fesfsefzungen
2.1 Oberboden

Oberboden, der bei der Errichiung oder Anderung dieser baulichen Anlage, sowie bei Verdnderung der Oberfléiche

ausgehoben wird, istin nuizbarem Zustand zu erhalfen, vor Vemnichfung und Vergeudung zu schifzen und einer
sinnvollen Verwertung bei Rekuliivierungsarbeiten im Zuge der BaumaBnahme zuzufthren.,

2.2 Trafogebdaude/Solargranfiaehen
Die Trafogebdude sind die einzigen festen Gebdude im Solarpark.

Die Streifen zwischen den Solartischen sollen als extensive Grinfléichen ausgebilder werden. Eine DUngung dieser

Flchen st nicht zuléssig.

3. Durchfuhrungsvertrag/Ruckbauverpflichfung
a) GemdB § 12 Abs. 1 BauGB isf zwischen der Gemeinde Langdorf und dem Vorhabenstrager ein DurchfUhrungs-
vertrag abzuschlieBen.

p) Die Nurzung des Sondergebiefes "SO Freifléchen-Photovoliaikanlage Paulisége" isf nur solange zuléssig wie die
Stromerzeugung aufrechr erhalren wird. Bei einer dauerhaften Aufgabe der PV-Nufzung sind samtliche baulichen
und fechnischen Anlagen ein schlieBlich elekirischer Leitungen, Fundamente und Einz&unung ricksfandsfrei zu
enffernen. Fur die Bepflanzung gilf keine Ruckbauverpflichiung. Nach Beendigung der Nufzung als Photovolfaik-
Freiflaichenanlage soll die Fléche anschlieBend wieder land- und forstwitschaftlich genutzt werden. Eine ent-
sprechende Ruckbauverpflichtung und diesbezlgliche dingliche Absicherung ist von der Gemeinde Langdorf
sicherzustellen.,

4. Grunordnerische Festsefzungen
4.1 Private Grunfléchen

Die privaten Grunflchen sowie alle Granfldchen im Baufeld sind mif standorfgemd@Ben Saatgur als extensives Grun-

land herzustellen und zu erhalten (alf. Sukzession). Die Fléichen sind ein- bis zweimal jahrlich zu méhen, das

Mahgut isf von der Fliche zu enifernen. Alternativ ist eine Beweidung zul@ssig (ohne Fuiterung). Eine Dingung sowie

die Verwendung von Pflanzenschufzmitteln ist unzuléissig. Sowelt eine extensive Beweidung der Flache unter den

Modulen beabsichtigh ist, besteht im Einzelfall die Moglichkelt einer Befreiung von der Fesfsefzung zur Bodenfreiheir

der Einfriedung, die aus Grinden der Durchl@ssigkeit fur Kleinsauger gefroffen werden soll.

Die Pflanzungen auf privaten Grunfléchen sind in der auf die Fertigstellung der fechnischen Anlagen folgende
Vegetationsperiode durchzufUhren (siehe Artenliste) und bis zu ihrer Besfandssicherung entsprechend zu pflegen.

MaBgeblich hierfUr ist das Datum der Inbetriebnahme der Anlage. Ausgefallene Gehdlze sind in der jewells folgen-

den Pflanzperiode zu ersefzen, wobei die Neupflanzung ebenfalls den Gutreanforderungen zu entsprechen haben
und artiypisch zu entwickeln sind.

4.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsfliéiche)
a) Die Heckenpflanzung hat sich an der potentiellen nattrlichen Vegetation (siehe Artenliste) zu orientieren. Es sind
aufochthone Pflanzen zu verwenden. Die Strauchreinen auBerhalb des Sicherheifszaunes sind mif einem Wild-

schutzzaun einzufrieden, der bis zum Boden reichf und vor Wildverbiss schiifzt. Der Wildschufzzaun ist mindestens

5 Jahre funklionsfahig zu erhalfen und soll nach ausreichender Entwicklung der Pflanzung enifernt werden.

b) Fur Ansaaf ist autochthones Saatgut mif regionalen Herkinffen zu verwenden. Der Herkunffsnachweis fUr dos

aufochthone Saatgur zur Ansaar der Ausgleichsflache ist gegentber der unteren Naturschufzbehdrde zu erbringen.

¢) Auf den Ausgleichsflachen ist darauf zu achfen, dass sich keine Neophyfen (z.B. Goldrufe, Riesen-Barenklau,

Springkrauf, Ambrosia) ansiedeln. Eine regelmdaBige Konfrolle und gegebenenfalls nétige Bekadmpfungen der Neo-

phyfen, am besfen im Fruhsommer (vor der Bldte), sind durchzufUhren,

d) Die Pflanzungen auf der Ausgleichsfldche sind in der auf die Fertigstellung der fechnischen Anlagen folgende Vege-

fationsperiode durchzufUhren. MaBgeblich hierfUr ist das Datum der Inbefriebnahme der Anlage.

e) Die Ausgleichsflche ist dauerhaft zu erhalten und bis zum Erreichen des Entwicklungsziels enfsprechend zu
pflegen. Bis zum Erreichen des Entwicklungsziels wird ein Zeifraum von 15 Jahren fur angemessen gehalten.

f) Die KompensationsmaBnahme ist durch die Gemeinde Langdorf mif Inkrafiireten an das Bayerische Landesamf fur

Umwelr zur Erfassung im Okofléchenkataster zu melden.

5.1 Landwirfschalft

Der Befreiber grenzt an land- bzw. forstwirtschaftliche Nufzfldichen an und hat deshaltb Emissionen, Steinschlag und
eveniuelle Verschmuizungen aus der Landwirtschaft (z.B. Staub) enfschédigungslos hinzunehmen. Eine Haftung
der angrenzenden Landbewirtschafter ist ausgeschlossen. Dies kann in Form einer Haffungsfreistellung geschehen,
in welcher der Belreiber fUr sich und seine Rechisnachfolger auf jeglichen Haftungsanspruch verzichtef, soferm in-
folge von land bzw. forstwirtschalflichen Emissionen Schaden am Solarpark entstehen. Grundsaizlich ist eine
ordnungsgemdBe Land- bzw. Forstwirtschaff auf den Phofovolfaikanlage benachbarten Fléichen von Seifen des
Befreibers zu dulden. Eine Verunkrautung der Uberplanten Fldche wahrend der Nutzungsdauer durch die Photo-
voliaikanlage ist durch geeignete MaBnahmen zu verhindern. Durch die regelm@Bige Pflege soll das Aussamen
eventueller Schadpflanzen und die damif verbundene negative Beeinfréichfigung der mit Kulturpflanzen bestellren
FiGchen in der Nachbarschalt vermieden werden. Der Grinlandaufwuchs ist zu enifernen. Die Flache darf nichr
gemulcht werden.

Bei Pllanzungen sind zu Nachbargrundsiticken mindesfens die geselzlichen Grenzabsiande einzuhalfen. Eine Be-
pflanzung mit Hochstfammbdaumen im Grenzbereich zu den landwirtschaftlichen Fléchen ist unzul@ssig.

5.2 Melde- und Sicherungspflicht beim Auffinden von Bodendenkmdlemn

Es wird darauf hingewisen, dass evenfuell zu Tage frefende Bodendenkmaler der Meldepflichf an das Bayerische
Landesami fur Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschuizbehorde am Landrafsami Regen gemal Arf, 8
Abs. 1 und 2 DSchG unterliegen.

5.3 Alilasten

Sollfen wahrend der BaumaBnahme Bodenauffélligkeiten angelroffen werden, welche auf eine Allast o. &. hin-
weisen, isf das Landrafsamf Regen zu verstandigen.

5.4 Brandschufz

FUr den baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der BayBO zu beachten.

Alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigre dffentliche StraBen und Wege erreichbar sein.

Zuganglichketr:

Frwaige Sperrvorrichiungen zum Gelénde und Gebdude sind zuldssig, wenn die Feuerwehr diese 6ffen kann.
Dies ist vom Befreiber mit dem Kreisbrandrar im Vorfeld abzusfimmen. Am Zufahrtstor muss deutflich und dauer-
haft die Erreichbarkeit des Verantwortlichen fur die Anlage angebracht sein. Die Erreichbarkeit des verantwortlichen
Ansprechpartners isf auch der orlichen Feuerwehr mitzuteilen.

5.5 Planunterlagen

Nur der Originalplan der Ingenieurbtro Eder GbR ist zur genauen MaBeniahme geeignet.

Grundkarte erstell von Ingenieurburo Eder, auf amil. Flurkarte der Vermessungsamiter.

Hohenschichtlinien nachrichilich tbermommen von der Bayerischen Vermessungsverwaliung.

Aussagen und Ruckschltsse Uber Unfergrundverhalmisse und Bodenbeschaffenheir kdnnen weder aus amflichen
Karten noch aus Zeichnungen und Texten abgeleifer werden.

Keine Gewdahr fur nachrichflich tbernommene Planungen und Gegebenheiten.

. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der Siizung vom 09.05.2022 gemda@B § 2 Abs. 1 BauGB die Aufsfellung des Bebauungsplans
"SO Freiflichen-Photovoliaikanlage Paulisage" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.05.2022 orfs-
ublich bekannt gemacht.

. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeiige Offentlichkeitsbereiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhorung flir
den Vorentwurf des Bebauungsplans "SO Freiflachen-Photovolfaikanlage Paulisge" in der Fassung vom
12.09.2022 hat in der Zeif vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx sfaffgefunden.

. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange

Die fruhzeifige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB fur
den Vorentwurf des Bebauungsplans "SO Freiflichen-Phofovoltaikanlage Pauliséige” in der Fassung vom
12.09.2022 hat in der Zeif vom xx.xx. oo bis xx.xx. oo sfaffgefunden.

. Beteiligung der Behdrden uns sonsfigen Trager offentlicher Belange

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans "SO Freifléchen-Photovoliaikanlage Paulis@ge” in der Fassung vom xx.xx . xxxx
wurden die Behdrden und sonstigen Traiger offentlicher Belage gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.xxx
Dis xx.xx.xxx befeiligr,

. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans "SO Freifladchen-Photovoltaikanlage Paulistge” in der Fassung vom xx.xx xxxx
wurde mit der Begrindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeif vom xx.xx.xooxx bis xx.xx.xoxx Offentlich ausgeleg.

. Abw&gung- und Safzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat am xx.xx.xxxx die wahrend der offenflichen Auslegung und Beteiligung der Behorden und
sonsfigen Trager Offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und Bedenken einzeln mit Beschluss behandelr.
Die Gemeinde Langdorf haf mif Beschluss Gemeinderats vom xx.xx.xxx den Bebauungsplan

"SO Frefflichen-Photovoliaikanloge Paulisge” gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom xx xx.xxxx als
Safzung beschlossen.

Langdorf, den xx.xx . xxxx
Gemeinde Langdorf

Michael Englram
1. Burgermeister

. Ausgefertigr
Langdorf, den xx.xx.xxxx
Gemeinde Langdorf

Michael Englram
1. BuUrgermeister

. Bekannfmachung und Inkrafftreten
Der Salzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan "SO Freifléchen-Phofovolfaikanlage Paulisige" wurde am xx.xx. xxxx
gemaB § 10 Abs. 3 Halbsalz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebuungsplan mit Begrindung wird seit
diesem Tag zu den ublichen Diensfsfunden in der Stadr Waldkirchen zu jedermanns Einsicht bereitfgehalren und Uber
dessen Inhalk auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan "SO Freiflaichen-Photovolraikanlage Paulisége”
ist damit in Kraff gefrefen. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Salz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Langdorf, den xx.xx.xxxx
Gemeinde Langdorf

Michael Englram
1. Burgermeister

Zeichenerkiarung planliche Fesfsefzungen

Zeichenerkiarung planliche Hinweise
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Texiliche Fesfsetzungen

Texiliche Fesfsetzungen

(4/4)

1. At der baulichen Nufzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sonsitges Sondergebiet fur Anlagen zur Nufzung von Solarenergie gem. § 11 Abs. 2 BauNVvVO

Zulgssig ist die Errichiung einer Phofovoliaikanlage mif Kleinbauwerken fir Wechselrichter/Trafostationen sowie
unfergeordnefen Nebenanlagen, die fur den fechnischen Belrieb einer Photovoltaikanlage erforderlich sind.
Zwischen und unfer den Solarmodulen extensive Wiesenflachen (Beweidung oder Mahd, keine Dingung).
(Folgenurzung Landwirtschaff gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB)

2. MaB der baulichen Nutzung_(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Die Grundflache der méglichen Gebdude und baulichen Anlagen darf einen Werf von 100 m?2 nichf Uberschreiten.

Die einzelnen Standorfe sind nach befrieblichen Notwendigkeiten innerhalb der Sondergebiefsflache frei wahloar.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

PEESESmRES Bougrenze

4. Verkehrsfldchen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
|:| mogliche Zufahrtsfiéchen innerhalb des Geliungsbereichs

5. Grunfldchen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

‘ besfehende Baume

6. Planungen, Nutzungregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum

Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(89 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

FiGchen fur MaBnahmen zum naturschufzrechilichen Ausgleich auf privaten Grinflachen
I:l private Gunfléche (extensives Grinland unter den Solarmodulen)

_ private Granfléchen (extensives Grunland zwischen Gellungsbereich und Zoun)

Heckenstrukiur

7. Sonslige Planzeichen

IS N
= Grenze des raulichen Gellungsbereichs des Bebauungsplans

-l

HAAAAXXXXX 7qun ohne Sockel, Absfand zum Boden mind. 15 cm

mbgliche Photovolfaikmodule

maoglicher Standort Trafosfation

BemaBung [m]

[ |
6.00
+—F
V///////% amilich karfierte Biotopkartierung (nachrichtlich tbernommen)

2082 Flurstlicksnummer

/T/ Flursflicksgrenze

1.8 Einfriedungen

1.9 Werbeanlagen

1.10 Aufschuffungen, Abgrabungen

1.11 Elekirische Leitungen

1.12 Wasserwirfschalff

1.13 Flurschdden

1.14. Enfsorgung

Einfriedungen sind ohne Sockelmauer herzustellen.

Umzaunung barrierefrei flr Kleinsauger (Zaunabstand vom Boden mind. 15 cm)
Zaunart:

Einfriedungen sind als Giffer- und Maschendranizdune zuldssig.

Die Absténde zu den Grundsfucksgrenzen sind im Plan dargestellr.

Zaunhdhe:

Maximal 2,00 m Uber Geléinde und einem Ubersteigschuiz zuléssig.

Zaunrore:

In Bauart der Zaunkonsiruktion.

- Eine Werbefafel ist nur als Informationstafel zul@ssig.
- Die Ansichrsfiache vome darf max. 1,0 m2 befragen.
- Leuchireklame, grelle Farben und Wechsellichf sind unzulaissig.

- Auf naturlichen Gelandeverlauf ist zu achten.

- Aufschiifungen und Abgrabungen sind bis zu einer maximalen Hohenabweichung vom naturlichen Gelénde-
verlauf von 1,0 m zultissig, soweit sie zur Aufstellung der Solarmodule aus fechnischen Grinden erforderlich sind.

- Upbergainge zwischen Auffiillungen und Abgrabungen und der nafiirdichen Geléindeoberfléiche sind als Bésch-
ungen herzustellen.

Die guligen Unfallverhttungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elekirotechnik fur
elekirische Anlagen und Befriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefthrren VDE-Besfimmungen sind einzuhalfen.

Das "Merkblalt Uber Baumstandorfe und unterirische Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der For-
schungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, ist zu beachten. Die Abstandzone von 2,5 m beiderseits von
Erdkabeln (bei 110 kV Leitungen 5 m) ist von Pflanzungen und Eingriffen in den Boden freizuhalfen.

Der Beginn aller MaBnahmen, dazu gehort auch das Pllanzen von Baumen und Strauchern, isf den Spartenfrégen
rechizeitig zu melden. Sollte eine zusdizliche Leitungsverlegung in offentlichen StraBengrund der Gemeinde Lang-
dorf oder anderer Gemeinden notwendig werden, isf dies rechizeitig vor Baubeginn bei der Gemeinde zu bean-
fragen. Ein enfsprechender Nulzungsvertrag ist abzuschlieBen.

Die Versickerung von Oberflachenwasser hat auf dem Grundsttick zu erfolgen. Ein evil. Umgang mit wasserge-
fhrdenden Stoffen (z.B. Ole im Bereich von Trafos und/oder Wechselrichtern) har enfsprechend den einschiéigigen
Vorschriffen, insbesondere der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mif wassergef@hrdenden Stoffen und Uber
Fachgebiete (Bundesanlagenverordnung - AwSV) zu erfolgen.

- Das von der Phofovoltaikanlage abflieBende Niederschlagswasser isf breiffléchig auf dem Grundsitick zu ver-
sickern (§ 55 Abs. 2 WHG).

- Tiefgrindige Fundamente sind auf eine maximale Tiefe von 1,6 m zu beschrénken.

- Transformatoren sind als Trockentransformatoren oder Transformatoren mit Esferfullung auszufthren.,

- Der Einsalz von Dinge- und Pflanzenschurzmittel ist auf den GrunsfUcksfléchen verbofen.

Die ¢ffenflichen Feld- und Waldwege, die durch die BaumaBnahme beansprucht werden, sind durch den Befreiber
enfsprechend dem urspringlichen Zustand und in Absprache mif der Gemeinde Langdorf wieder herzustellen.

Zum Anfall von Schadmodulen bzw. zu deren ordnungsgemaBen Verwertung bzw. Enfsorgung sind auf Anordnung
des fechnischen Umwellschuizes des Landkreises Regen geeignele Nachweise vorzulegen.

4.3 Artenliste
Fremdlandische Koniferen wie Thujen oder Scheinzypressen, bzw. zlichferisch beeinflusste Geholze wie Trauer-,
Hange- und Saulenformen sind nicht zuldssig.

Baume, Heisfer 3xv, m.B., 12/14:

Acer campestre Feld-Ahomn
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche

Stréucher:

Cornus mas Kormelkirsche

Comus sanguinea
Corylus avellana
Lonicera xylosfeum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa pimpinellifoia
Rosa rubiginosa
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburmnum lafana
Viburmum opulus

Roter Hartriegel
Haselnuss

Rofe Heckenkirsche
Schlehdom
Faulbaum
Bibernell-Rose
Wein-Rose
Sal-Weide
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Echrer Schneeball

Straucharten: Strucher 2xv., 0.B., 60-100
Nadelgeholze aller Art, hangende und bunflaubige Arfen und Sorfen sind im gesamten Gebief unzul@ssig.
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Vorhabensbezogener Bebauungsplan mit
infegrierrem Grunordungsplan Sondergebiet

S0 Freiflachen-Photovoltaikanlage Paulisage*

Gemeinde/Stadr:

Langdorf
Landkreis: Regen

Regierungsbezirk: Niederbayern
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Planunterlagen

Grundkarte erstellt von Ingenieurbtro Eder, auf amtl.
Flurkarte der Vermessungsamter. Héhenschichilinien
nachrichtlich tbernommen von der Bayerischen
Vermessungsverwaliung

Untergrund:

Aussagen und Ruckschltsse auf die Unfergrundver-
halinisse und Bodenbeschaffenheiten kdnnen weder
aus den amitlichen Karten noch aus Zeichnungen
und Texten abgeleitet werden

Nachrichiliche Ubernahmen
Keine Gewahr fur nachrichtlich tbermommene
Planungen und Gegebenheiten

Safzungsbereich

Vorentwurf vom 12.09.2022
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