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|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs.1 Nr.1, 10 und 24

BauGB - §§ 1 bis 11 BAuNVO)

Sonstiges Sondergebiet fUr die Fremdenbeherberung
gemaB § 11 Abs. 2 BauNvVO

Sonstiges Sondergebiet fUr die Fremdenbeherberung
gemdaB § 11 Abs. 2 BAuNVvVO
Ubernachtungsmaglichkeiten sind unzuldssig

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB - §§22 und 23 BauNVO)

3. Verkehrsfl&ichen

Baugrenze

(§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.é BauGB)

offentlicheVerkehrsfldche

private Verkehrsfldche

4. MaBnahmen und Fldchen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft

(8§92 Abs. T Nr. 15 BauGB)

zu pflanzende Einzelbdume

5. Wasserfldchen, Fldchen fUr die Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz

unterirdisches RegenrUckhaltevorrichtung
m eine lagemaBige Verschiebung innerhalb

des Geltungsbereichs ist zuldssig

5. Fldchen und MaBnahmen Naturschutz / Landschaftspflege
(§9, Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
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B1/E1

Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von Baumen, Str&duchern
und sonsfigen Bepflanzungen

Fl&dchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fUr die Erhaltung
von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdssern

zu erhaltendes Landschaftselement aus
Solitérbdumen (B1) und Erweiterung (E1)
gem. IV Textliche Festsetzungen Grinordnung Punkt 1

zu pflanzende freiwachsende 2-reihige Hecke
gem. IV. Textliche Feszsetzungen Grinordnung Punkt 1

Fl&dche fOr MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von
Nafur und Landschaft.

Aufhebung der Ausgleichsfldche
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6. Sonstige Planzeichen
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Grinfldchen

Spielplatz

FuBweg (wassergebunden)

Grenze des rGumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Umgrenzung von Fldchen fur Stellplatze, Carports

Umgrenzung von Fliéchen fUr Tierfgaragen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsbereiche

keine Wohnnutzung und
Fremdenbeherbung zul&ssig

35 m Abstand zur landwirtschaftlichen
Hofstelle (Stallgebdude)

StUtzmauer max. 1,50 m hoch

StUtzmauer max. 2,20 m hoch

Héhenfixpunkt = Eingangsebene Hotel (+ 0.00) und
Hbéhenbezugspunkt fUr die zuldssigen Gebdudehdhen

Hoéhenfixpunkt geplantes Geldnde
Abweichungen um +/- 0,5 m sind zul&ssig

Bdschungen

Il. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

-

27/1

Fldchen der Biotopkartierung

Bestandsgebdude mogl. Gebdude
Léschwasserentnahmestelle 610 Héhenlinie
Flurnummer S— Flurgrenze

lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet fUr die Fremdenbeherbergung gemdaB § 11 Abs.2 BauNVO.
Betriebsleiterwohnungen sind zuldssig.

SO1, SO2, SO3, SO4 Hotelanlage
SO5 Ferienhduser (Chalets), Betriebsleiterwohnhaus
SO6 Hotelgastbewirtung/Hotelgastaufenthalt

1.2 MaB der baulichen Nutzung

Max. zuldssige Grundfldchenzahl GRZ § 1?9 BauNVO: 0,6
Max. zulassige Geschossflachenzahl GFZ § 20 BauNVvO: 1.2
Wandhohe: SO 1: max. 10,50 m
SO 2: max. 7,00 m
SO 3: max. 16,25 m
SO 4: max. 13,00 m

An der Nordwest und Westseite des Gebdudes ist
ab einer Wandhéhe von 5,00 m

nach jedem Geschoss ein Gebdudericksprung

in einer Tiefe von min 2,30 m notwendig.

Als Wandhohe gilt das MaB vom Hohenbezugspunkt 604,00 m U NN (= Eingangsebene Hotel) bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufe bzw. OK Attika.

Sofern aufgrund der Begehbarkeit des Daches eine Dachumwehrung erforderlich wird, kann diese
die max. zuldssige Wandhdhe um 0,75 m Uberschreiten.

SO 5: max. 7,00 m

Als Wandhéhe gilt das MalB vom geplanten Geldnde bis zum Schnittpunkt der AuBenwand
mit der Dachhaut an der Traufe

SO 6: max. 3,00 m

Das Geldnde wird im Bereich des Gebdudes auf 621,00 m festgesetzt. Als Wandhdhe gilt das MaB
vom Hohenbezugspunkt 621,00 m U. NN. (+/- 0,50 m) bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Dachhaut an der Traufe bzw. OK Attika.

Abweichend von Punkt 5. sind zur Errichtung des Gebd&udes auf der Nord- und Ostseite Geldnde-
verdnderungen bis zu einer Hohe von 4,00 m mit einem B&schungswinkel von bis zu 50° zuldssig.

Dachform: SO 1: Satfteldach, Walmdach
SO 2: Flachdach
SO 3: Satteldach, Walmdach, Flachdach
SO 4. Flachdach

SO 5und SO é: Satteldach

Dachneigung: Geneigte Ddcher sind in einer Dachneigung zwischen 16° - 36° auszufGhren
Gauben: Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 28° zuldssig.
SO1 und SO3:

Nur Giebelgauben mit einer max. Breite von 5 m und einer max.
H&he von 1,5 m zul@ssig. Abstand der Gauben zum Ortgang
mind. 2,50 m, zwischen den Gauben mind. 3,50 m Abstand.

SO5

Nur Giebel- und Schleppdachgauben mit einer max.
Ansichtsfldche von 2,50 m?2 zul@ssig. Abstand zwischen den
Gauben mind. 1,00 m, zum Ortgang mind. 1,50 m.

Je Dachseite sind max. 2 Gauben zul&ssig.

SO6

Gauben und Quergiebel sind nicht zuldssig
Zwerch-/ Je Langsfassade ist max. 1 Zwerch-/Quergiebel im mittleren
Quergiebel: Gebdudedrittel zuldssig, max. 11 m breit, die Breite darf jedoch

nicht mehr als ein Drittel der Fassadenldnge betragen. Die Hohe
des Firstes muss mindestens 1 m unter der Hohe des Hauptfirstes
liegen. Dachneigungen und Dachdeckungen sind entsprechend
dem Hauptdach zu wahlen.

Zwerch- und Quergiebel sind nurim SO1 zuldssig.

Firstrichtung: First in Richtung der Gebdudeldngsachse

3. Bauweise, Baugrenzen

SO1-S04 Es gilt eine abweichende Bauweise gemdaB § 22 Abs. 4 BauNVvO.
Abweichend von der offenen Bauweise diurfen Gebdude
bis zu einer Ldnge von 130 m errichtet werden.

SO5-506 offene Bauweise

AuBerhalb der Baugrenzen sind untergeordnete (§ 14 BauNVO) und verfahrensfreie gem. Art. 57 BayBO
Nebenanlagen zuldssig.

4. Garagen und Nebenanlagen

SO 1-4

Tiefgaragen sind nur innerhalb der FiGche fUr Tiefgaragen zuldssig.

Garagen sind nur innerhalb der Baugrenze zulassig.

Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der Fldche fur Carports und Stellplatze
zul@ssig, sowie innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

SO5undSO 6
Garagen sind nur innerhalb der Baugrenze zuldssig. Carports und Stellpldtze sind nur innerhalb
der Flache fur Carports und StellplGtize, sowie innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

SO 1-6
Garagen, gedeckte Stellplatze und Nebengebdude fir MUIl-, Fahrrad- und GerdterGume
sind mit einem Sattel-, Pult- oder Flachdach auszufGhren.

Wandhdhe: max. zul&ssige mittlere Wandhohe: 3,50 m ab geplantem Geldnde
Dachneigung: Satteldach: 15° - 25°, Pultdach 5°-12°, Flachdach: 0° bis 5°

Als Wandhohe gilt das MaB von OK geplantes Geldnde bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut bzw. der Oberkante der Wand.

Die versiegelten ErschlieBungsfl&ichen sind auf das Mindestmal zu reduzieren.
FUr alle StellplatzfiGechen sind nur durchl@ssige Beldge, wie Pflaster, Pflaster mit
Rasenfugen, wassergebundene Decken oder Schotterrasen zuldsssig.

Abweichend von Art. 6 (7) Satz 1 BayBo kénnen Garagengebdude, gedeckte

Stellplatze und Nebengebdude fUr MUll- und Fahrradréume als Grenzbebauung
eine Gesamtldnge von bis zu 45 m erreichen.

5. Geldndeverdnderung im Planungsgebiet

Zusatzlich zu den im Plan dargestellten Bdschungen mit Hohenfixpunkten sind Abgrabungen einschlieBlich

StUtzmauern bis max. 3,00 m zum Bestandsgeldnde zul&ssig. Zusatzlich zu den im Plan dargestellten
StGtzmauern, sind Stitzmauern mit einer max. Hohe von 1,50 m zul&ssig.

FUr alle StGtzmauern gilt: erforderliche Absturzsicherungen auf den StGtzmauern durfen die max. zul&ssige

Héhe Uberschreiten.
Auffillungen sind bis 1,50 m zul@ssig. Béschungen sind bis max. 1:2 auszufGhren.

7. Werbeanlagen

Werbeanlagen am Gebdude sind nur bindig an der Fassade in nicht selbststéndig
leuchtender AusfUhrung bis zu 1 m H6he und bis zu einer Breite von 5 m in zurick-
haltender Farbgebung zuldssig. An zentraler Stelle auf dem Betriebsgeldnde ist eine
freistehende Werbeanlage bis zu einer Hohe von 3 m und einer Ansichtsfldche von 4 m?
zul@ssig.

8. Beleuchtung des Geldndes

Die AuBenbeleuchtung muss folgende Anforderungen erfullen:

In der Nacht (22h — 6h) darf die AuBenbeleuchtung nur eingeschaltet werden, solange und soweit
sich Menschen im AuBenbereich aufhalten. Die AuBenbeleuchtung darf eine Lumenzahl von
maximal 6000 nicht Gberschreiten.

Hauswdnde, Mauern, BGume und Strducher durfen nicht angestrahlt werden.

Alle Leuchten mUssen abgeschirmt sein und ein geschlossenes Geh&use unter 60°C aufweisen.
Der UV-Anteil ist auf LED warm white unter 3.000 Kelvin zu beschrénken.

Die Lichtpunkthdhe der Lampen ist auf die folgenden H6hen zu begrenzen:

- Lampen zur Beleuchtung der mit Kraftfahrzeugen befahrbaren Verkehrswege und Stellplétze: 5 m
- Lampen zur Beleuchtung von FuBwegen: 1,5 m

Es dUrfen ausschlieBlich Lampen mit Richtcharakteristik (sogenannte ,,Full-Cut-Off*-Lampen)
verwendet werden.

Von den vorstehenden Restriktionen sind Beleuchtungsanlagen ausgenommen,

soweit dies aus sicherheitstechnischen Grinden erforderlich ist.

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

Im gesamten Geltungsbereich sind ausschlieBlich Laubgehdlze der folgenden Listen zu verwenden.

1. Einbindung in die Landschaft

B1/E1 Erhaltung und Erweiterung des Landschaftselementes:

Solitarbdume auf der Felskuppe sind zu erhalten und um

25 Solitérbdume mit StU 12-14 zu ergénzen.

Abgdngige Bdume sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen.

Eine Beweidung ist zul&ssig, wenn die nachgepflanzten SolitGrbdume mit einer 3- oder 4-Bock
Sicherung und Ausz&unung fUr mindestens 10 Jahre geschUfzt werden.

FUr die Nachpflanzungen sind verschiedene Baumarten der folgenden

Liste zu verwenden:

Eiche Quercus robur
Holz-Apfel Malus sylvestris
Holz-Birne Pyrus communis
Spitzahorn Acer platanoides
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Vogelkirsche Prunus avium
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos

E2 Eingrinung der &stlichen Geltungsbereichsgrenze:
Pflanzung einer 2-reihigen freiwachsenden
Stréducherhecke mit folgenden Arten:

Pflanzqualitat 2 x v.,125-150

Hartriegel Cornus sanguineum
Hasel Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Heckenrose Rosa canina
Kornelkirsche Cornus mas
PfaffenhUtchen Euonymus europaeus
Salweide Salix caprea
Schneeball Viburnum lantana

Die Hecke ist zu pflegen: Abschnittsweises ,,auf den Stock setzen" im Abstand von ca. 10 Jahren im
gesetzlich zuldssigen Zeitraum. SolitGrbdume sind auszunehmen.

2. Freifldchengestaltung Hotelanlage

Sichtschutzpflanzungen zur Trennung unterschiedlicher Nutzungen:
Zul&ssig sind begrinte Zdune / Pergolaelemente oder Schnitthecken.
Zaunbegrinung:

Stabgitterzune / Sichtschutzwénde begrint mit folgenden Arten:
Efeu Hedera helix

Kriechspindel Euonymus fortune radicans
Wildem Wein Parthenocissus spec.
Schnitthecken: Geschnittene Hecke

Hecke im Sommer Heckenschnitt im
Februar
rundes Proifil

Hbhe der Hecke bei Schnitt im Marz: 1,50 m

Breite der Hecke: max. 60 cm, Neigung der Seitenfl&dchen: 80°
Schnitt im Spatwinter: frapezférmig

Hecken aus 1 oder mehreren dornenlosen Arten der folgenden Liste:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Capinus betulus
Kornelkirsche Cornus mas
Rotbuche Fagus sylvatica
Liguster Ligustrum vulgare
Gold-Johannisbeere Ribes aureum

Freifldchen mit Freizeitnutzung:

Pflanzung von min. 10 Hochstamm-Obstb&umen fir rauhe Lagen.

Bei Beweidung der Freifldchen Schutz durch 3- oder 4-Bock Zaunsicherung
Geeignete Apfelsorten:

GroBer Rheinischer Bohnapfel, Riesenboiken, Boskoop, Danziger Kantapfel, Roter Bellefleur,
Gelber Edelapfel, Roter Eiserapfel, WeiBer Klarapfel, Berner Rosenapfel
Geeignete Kirschen:

BUttners rote Knorpel, Fromms schwarze Herzkirsche, Kordia, Lapins, Regina
Geeignete Birnen:

Bergamotte, Blutbirne, Bunte Julibirnec, Gute Graue, FrUhe von Trevoux,
Geeignete Pflaumen:

Hauszwetschge, Viktoriapflaume

Begrinung Parkpl&tze:
Die Parkpl&tze sind mit SolitGrbdumen min. StU 12-14 zu begrinen. Je 5 Stellplatze ist ein Baum der
folgenden Liste zu pflanzen:

Erle Alnus x spaethii

Feldahorn Acer campestre | Elsrijk*

Hainbuche Carpinus betulus Wildform oder ,Columnaris’

Spitzahorn Acer platanoides - geeignete Sorten: ‘Cleveland’,
Columnare’, ‘Emerald Queen’, ‘Eurostar’, ‘Farlakes Green'’

Winter-Linde Tilia cordata ‘Rancho’ (kleinkronig, kaum Honigtau)

3. Allgemeines

Zeitpunkt der Umsetzung: Die MaBnahmen B1/ET und E2 sind mit Rechtskraft des
Bebauungsplans umzusetzen.

Eine lagemdaBige Verschiebung der festgesetzten Einzelbaumbepflanzungen um bis
zu 5,00 m ist zul@ssig.

V. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR WASSERWIRTSCHAFT

Die Abwasserbeseitigung des Sondergebietes erfolgt folgendermalen:

1. Oberfl&chenwasser

Das auf dem GrundstUck anfallende Oberflachenwasser darf nicht auf 6ffentliche Verkehrsfldchen
abflieBen. Es muss auf dem Baugrundstick versickert oder in den Regenwasserkanal abgeleitet
werden. Das unverschmutzte Oberfldchenwasser des Sondergebietes wird gesammelt, in
RUckhalteeinrichtungen gepuffert und gedrosselt an die Vorfluter abgegeben. Hierzu ist im Zuge
der ErschlieBungsplanung ein entsprechendes wasserrechtliches Verfahren nach den jeweils
geltenden Vorschriften durchzufGhren, wobei die Vorgaben des Arbeitsblattes A138 und des
Merkblattes M153 der deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V.

ZuU beachten sind. Bei der Beteiligung der Fachkundigen Stelle fUr die Wasserwirtschaft im
Baugenehmigungsverfahren werden die diesbezUglichen Auflagen und Bedingungen auch
hinsichtlich einer emissionsbezogenen Bewertung nach DWA-A 102-2 konkretisiert.

FOr den Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z.B. Lagerung und Verwendung von
Befriebsstoffen, Aufzigen etc.) sind die Anforderungen der Bundesanlagenverordnung

-AwSV- zu beachten.

2. Schmutzwasserentsorgung

Der Umgriff des Bebauungsplanes liegt nicht in einem wasserwirtschaftlich empfindlichen Bereich.

Die Abwasserbeseitigung des Sondergebietes erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser des Betriebes
wird hierzu Uber das bestehende kommunale Entsorgungsnetz der Gemeinde Langdorf der auf

1150 EWG ausgelegten Klaranlage FroschaumuUhle zugefUhrt.

VI. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM AUSGLEICH

Der Ausgleichsbedarf fir das SO Hotelanlage Brandten betragt 55.000 Wertpunkte.

In der Gemarkung Brandten Fl. 92 wird eine 13.405 m? groBe Ausgleichsfléiche planlich und textlich
festgesetzt. Der EigentUmer der Ausgleichsflche I&sst im Grundbuch eine dingliche Sicherung mit
Reallast zugunsten der Gemeinde Langdorf eintragen. Das Monitoring erfolgt durch die Gemeinde
Langdorf. Anderungen in der Art der Pflege sind im Einvernehmen mit der UNB méglich.

Die Gemeinde tragt die Ausgleichsfléiche im Bayerischen Okofléchenkataster ein.

Die Ausgleichsflache ist dauerhaft zu erhalten.

An der Schwarzach sind der Bachauenwald und die Ufer-Hochstaudenflur zu erhalten. Der strukturarme
Nadelholzforst (Teilfldche A4) ist vor Beginn der MaBnahme zu entfernen und die FiGche durch Sukzession
zum Bach-Auenwald zu entwickeln.

Auf allen Grinlandfldchen ist Mulchen, DUngung und Pflanzenschutz unzuldssig. Wiesenpflege durch
Eggen im Frihjahr (auBer Teilfldche A 3) ist zuldssig. An jahrlich wechselnden Stellen ist in der Mitte des
GrUnlands ein Altgrasstreifen zum Insektenschutz stehen zu lassen.

Das geschutzte Landschaftselement (Teilfldche A3) ist einmal pro Jahr nach dem 01.08. zu méhen und
das Mahgut abzutransportieren.

Das Grinland im FFH-Gebiet (Teilfldche A2) ist 2 x jahrlich ab dem 15.06 zu m&hen und zu heuen.
Das Grinland der Teilfldche Al ist 5 Jahre durch mehrmalige Mahd pro Jahr mit M&Ghgutentfernung
auszuhagern. AnschlieBend ist das Grunland (zusammen mit Teilfldche A2) 2 x jGhrlich ab dem 15.06

Fldche

Ausgleichsflachenplan M: 1/2.000

Ausgleichsfléche auf Flurnummer 92 Gemeinde Langdorf, Gemarkung B&arndorf

Die Ausgleichsflache auf der FI.NR 142 TF und 127 TF der Gemarkung Brandten wird aufgehoben

VII. HINWEISE DURCH TEXT

Immissionsschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde eine schallfechnische Untersuchung durchgefUhrt. Es war zu
prifen, ob die Erweiterung des Musikhotels Toninofaus schalltechnischer Sicht méglich ist, ohne die
Immissionsrichtwerte zu Uberschreiten. Unter den im vorliegenden Untersuchungsbericht behandelten
Voraussetzungen ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte gewd&hrleistet. Der Schalltfechnischer
Bericht von Geplan GmbH Nr. $2208078 rev 1 vom 28.03.2023 liegt dem Bebauungsplan als Anlage bei.

Private Verkehrsfldchen

Private Verkehrsfldchen unterliegen nicht der 6ffentlichen Raumpflicht und Unterhaltspflicht.
Erforderliche Ver- und Entsorgunsleitungen in den PrivatstraBen liegen in der Unterhaltslast
der privaten EigentUmer.

Hinweise zum Brandschutz:

L&schwasserversorgung:

FUr das im Bebauungsplan ausgewiesene Gebiet und die beschriebene Nutzung muss die
Grundversorgung mit Loéschwasser gemaB DVGW-Merkblatt W405 im Umfang von mindestens

96 m3/h Uber einen Zeitfraum von mindestens zwei Stunden im Umkreis von 300 m sichergestellt sein.
Dabei mUssen die Loschwasserentnahmestellen so angeordnet sein, dass die jeweils
ndchstgelegene Léschwasserentnahmestelle innerhalb eines Laufweges von maximal 80 m erreicht
werden kann. Die erforderlichen Hydranten mUssen einen Leitungsdruck von mindestens 1,5 bar
aufweisen und sind als Oberflurhydranten auszufGhren; dabei sind nur Hydranten einzubauen,

die Uber ein Prifzeichen nach DIN-DVGW verfugen.

Sicherheitsabstand:

Die vorgeschriebenen Sicherheitsabsténde zwischen Gebduden und Freileitungen - soweit vorhanden -
nach VDE 0132 sind auch hinsichtlich daraus entstehender Gefahren bei Feuerwehreinsétzen unbedingt
einzuhalten.

Feuerwehr- und Rettungszufahrten

,Die aktuell erforderlichen Feuerwehr- und Rettungszufahrten sind im Plan nicht dargestellt und richten
sich nach der gultigen Baugenehmigung. Die kUnftig notwendigen Feuerwehr — und Rettungszufahrten
ergeben sich aus dem fur die Neu- und Erweiterungsbauten notwendigen Brandschutzkonzept und sind
im Bauantrag mit darzustellen.

Hinweise zur Landwirtschaft:
Die bei fachgerechter Bewirtschaffung der umliegenden landwirtschaftlich genutzten Fidchen
verursachten Emissionen in Form von Staub, Geruchen, L&rm efc. sind zu dulden.

Grenzabstdnde
Sichtdreiecke sind von Pflanzen der Wuchshdhe Uber 0,80 m freizuhalten. (Aufasten der StraBenbdume
auf eine lichte Hohe von 4,50 m Uber StraBenoberkante)

Bodenbearbeitung/Schutz des Oberbodens

Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern (DIN 18915/3).

Bei einer Lagerung von Oberboden Uber eine Vegetationsperiode hinaus ist eine Zwischenbegrinung
mit Leguminosen vorzunehmen.

Freifldchengestaltungsplan
Jedem Bauantrag ist ein qudlifizierter Freifldchengestaltungsplan beizufigen mit Angaben zu
Geladndeverdnderungen, Leitungen, PflanzmaBnahmen, Versieglung und Beleuchtung.

Bauvorlagen
Zu jedem Bauplan ist ein Geldndeschnitt einzureichen, der den Anschluss zur StraBe, die Hohenanlage

des8 Gebdudes und den geplanten Geldndeverlauf darstellt. Das Urgeldnde ist ebenfalls darzustellen.
Héhenkoten sind nachzuweisen.

Monitoring
Das Monitoring wird durch die Gemeinde durchgefthrt. Es umfasst die Entwicklung der festgesetzten

Pflanzungen und der Ausgleichsflachen mit ggf. Anpassung der Fldchenpflege. Anderungen zu den
festgesetzten PflegemaBnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Das Monitoring ist in 3-j@hrigen Abstdnden durchzufUhren. Die Monitoringberichte sind auch

der Unteren Naturschutzbehdrde zuzuleiten.

Die Pflicht des Monitorings ist erfUllf, wenn der angestrebte Zielzustand erreicht ist.

Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung
"Hotelanlage Brandten" Deckblatt Nr.1

Gemeinde Langdorf

Landkreis Regen Regierungsbezirk Niederbayern

Geltungsbereich: GréBe vonrund 2,1 ha N

Betroffene Grundsticke: FI. Nr. 12, 13 TF, 27 TF, 27/1, 27/4, 27/5, 32 TF, 36 TF, 36/9, @
36/13, 36/28 TF, 37/23 TF, 37/24 TF Gemarkung Brandten M 1:1.000

VERFAHREN

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 02.06.2022 die Aufstellung des 0.g. Bebauungsplanes mit Deckblatt Nr. 1 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.06.2022 ortsUblich bekannt gemacht.

2. Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf
der Bebauungsplan&nderung mit Deckblatt Nr. 1 in der Fassung vom 02.06.2022 hat in der Zeit

vom 29.06.2022 bis 29.07.2022 stattgefunden.

3. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

Die frUhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fUr den Vorentwurf
der Bebauungsplan&nderung mit Deckblatt Nr. 1 in der Fassung vom 02.06.2022 hat in der Zeit

vom 29.06.2022 bis 29.07.2022 stattgefunden.

4. Offentliche Auslegung
Die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung vom 14.12.2022 in der Zeit vom 23.12.2022 bis
einschlieBlich 03.02.2023.

5. Beteiligung der Trdger dffentlicher Belange
Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom 14.12.2022 in der Zeit vom
23.12.2022 bis 02.03.2023 (Frist: 1 Monat)

6. Erneute Offentliche Auslegung
Die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung vom ................ in der Zeit vom ................ bis
einschlieBlich .................

7. Emeute Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
Die Beteiligung der Tr&ger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom ................ in der Zeit vom
................ bis ....cccveeneee.. (Frist: 1 Monat)

8. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Langdorf hat mit Beschluss vom ................ die Bebauungsplan&nderung mit Deckblatt Nr. 1 gemdaB

§ 10 Abs. 1 BauGB, Art. 81 Abs. 2 BayBO in Verbindung mit Art. 23 GO in der Fassung vom ................ als Satzung beschlossen.
Ausgefertigt

Langdorf e

1. BUrgermeister Michael Englram

9. Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss zu der Bebauungsplandnderung mit Deckblatt Nr. 1 wurde am ............... gemaB
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getfreten.

Langdorf e
1. BUrgermeister Michael Englram
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