Gemeinde Langdorf

Bekanntmachung

Bebauungsplan "Kiihberg" der Gemeinde Langdorf;
Anderung geméaB Deckblatt Nr. 10;
Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat Langdorf hat am 17.06.2021 die Anderung des Bebauungsplans
"Kuhberg" unter Anwendung des beschleunigten Verfahrens (§ 13a
Baugesetzbuch) fir eine Teilflaiche der Flumummer 346/32, Gemarkung Langdorf
beschlossen. Der Bebauungsplan soll ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch gesndert werden.

Mit Deckblatt Nr. 10 soll aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Wohnraum unter
Wegfall der dffentlichen Grlnfldche eine neue Bauparzelle geschaffen werden. Der
Anderungsbeschluss wird hiermit gem4R § 2 Abs. 1 Satz 2 Baugesetzbuch bekannt
gemacht.

Der Deckblattentwurf vom 17.06.2021 wird mit Begriindung in der Zeit vom
06.07.2021 bis 06.08.2021

im Rathaus der Gemeinde Langdorf, Zi.-Nr. 7, in 94264 Langdorf, HauptstraRe 8,
innerhalb der aligemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt.
Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB auszulegenden
Unterlagen sind auch im Intermet unter www.langdorf.de/rathaus/bauleitplanung
verdffentiicht. Wahrend der Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen abgegeben
werden. Nicht fristgem&R abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschluss-
fassung Uber das Deckblatt unberiicksichtigt bleiben. Ein Normenkontrollantrag zum
Bayer. Verwaltungsgerichtshof (§ 47 Verwaltungsgerichtsordnung) ist unzuldssig,
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspitet geltend gemacht wurden, aber hétten
geltend gemacht werden kénnen.

Langdorf, den 28.06.2021
Gemeinde Langdorf

ichael Englr

1. Burgermeister



GEMEINDE LANGDORF
BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
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DECKBLATT NR. 10

NACH
§13aA BAUGB ,,BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG"
IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN

Entwurf vom 17.06.2021

VORHABENSTRAGER : GEMEINDE LANGDORF
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HAUPTSTRASSE 8
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TEL.: 0991 - 37007-0
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BEBAUUNGSPLAN
»KUHBERG"
DEeckBLATT NR. 10

GEMEINDE: LANGDORF
L ANDKREIS: REGEN
REGIERUNGSBEZIRK: NIEDERBAYERN

1. Anderungsbeschluss: i
Die Gemeinde Langdorf hat in der Sitzung vom 17.06.2021 die Anderung des Be-

bauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am .2021
durch Aushang bekannt gemacht.

Langdorf, den ......... . e
1. Bargermeister
2. Offentlichkeitsbeteiligung:
Der Offentlichkeit wurde gemaf § 13, Abs. 2, Nummer 2 BauGB die Gelegenheit zur
Stellungnahme in der Zeit vom bis gegeben.

3. Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
Den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde gemaf § 13, Abs. 2, Nummer

3 BauGB die Gelegenheit zur Stellungnahme in der Zeit vom bis gegeben.
4.  Auslegung

Der Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom xxxxx.2021 wurde mit Begriin-

dung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis 6ffentlich

ausgelegt.

Langdorf,den ......... .
1. Burgermeister

5. Satzungsbeschluss:
Die Gemeinde hat mit Beschluss vom . ..das Deckblatt

Nummer 10 zur Anzeige gemaR § 10 BauGB und Art 98 BayBO (BayRS 2132-1-1)
als Satzung beschlossen.

Langdorf, den ......... . e
1. Burgermeister

6. Inkrafttreten:
Das Deckblatt wurde am .......... gemafl § 12 BauGB durch Aushang orts(iblich be-
kannt gemacht. Das Deckblatt ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen
nach § 214 und § 215 BauGB wird hingewiesen.

Langdorf, den .......... e
1. Bargermeister



BEGRUNDUNG
Zum DECKBLATT NR. 10 DES BEBAUUNGSPLANES
,»,KUHBERG**

1. ALLGEMEINES

Fur den Bereich im Suden der Gemeinde Langdorf liegt aus dem Jahre 1983 der
rechtskréftige Bebauungsplan ,Kuhberg“ vor. Fir diesen Bebauungsplan existieren
bereits 9 Deckblattdnderungen.

‘II \ -I.. . .».’._1
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Abb. 1: Urspriinglicher Bebauungsplan, mit Darstellung des Geltungsbereiches der vorhergehenden Deckblattinderung
Nr. 8 (blau) sowie der vorliegenden Deckblatténderung Nr. 10 (rot)

Wahrend die Deckblattdnderungen 1 -7 sowie 9 keine Auswirkungen auf den Bebau-
ungsplan innerhalb des Geltungsbereiches der vorliegenden Deckblattianderung 10
haben, liegt der Geltungsbereich von vorliegendem Deckblatt 10 komplett im Gel-
tungsbereich der Deckblattanderung 8.

VERANLASSUNG/ BEGRUNDNUNG

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Wohnraum im Gemeindebereich mochte
die Gemeinde Langdorf neue Baugrundstiicke im Zuge der innenverdichtung schaffen.
Dies passiert vor dem Hintergrund eines flachensparenden Umgangs mit freien Fla-
chen und der Nutzung bestehender Infrastruktur und stellt somit einen wichtigen Bei-
trag der Gemeinde zum nachhaltigen Handeln dar.

Der Gemeinderat Langdorf hat hierzu in der Sitzung vom 17.06.2021 die Anderung des
Bebauungsplans ,Kihberg“ im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlos-
sen.

DURCHGEFUHRTE ANDERUNGEN

Vor dem Hintergrund des unter 2. genannten Ziels konnte im vorliegenden Bebau-
ungsplan ,Kihberg" ein weiteres Grundstiick gefunden werden, welches zwar nicht
direkt an der Strafle liegt, jedoch an diese ohne grofle Probleme durch eine neu zu
erstellende Privatstrale angebunden werden kann und somit die Voraussetzungen fiir
eine Bauparzelle fir ein Einfamilienhaus aufweist. Diese Flache ist momentan jedoch
noch als 6ffentliche Griinflache ausgewiesen und soll nun in Bauland geéndert werden.



So verzichtet die Gemeinde bewusst auf 6ffentliche Grinflichen, um Bauland zu
schaffen, jedoch soll die éffentliche, fulaufige Nordwest- Siidost Verbindung erhalten
bleiben. Dies gelingt dadurch, dass der 6ffetnliche FuBweg umgelegt wird und fir die
neu erworbene Privatstrae ein Geh- und Fahrtrecht eingetragen wird.

Somit kann resourcensparend Bauland geschaffen werden, ohne das fuBléufige Ver-
bindungsnetz innerhalb der Gemeinde zu beeintrachtigen.

Da keine Anderungen der textlichen Festsetzungen erfolgen und somit auch die
Grundziige der Planung nicht beriihit werden, soll die vorliegende Anderung nach
§13a BauGB im beschleunigten Verfahren erfolgen.

Abb. 3: Geltungsbereich Deckblatt Nr. 8

UMWELTPRUFUNG / NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Durch die Anwendung des §13a BauGB kann auf eine Umweltpriifung verzichtet wer-
den, da diese als bereits erbracht gilt.

Da ein naturschutzrechtlicher Ausgleich mit Rechtskraft des Bebauungsplans bereits
erfolgt ist, gilt dieser nach §13a, Abs. 2, Nummer 4 ebenfalls als erbracht.
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Deggendorf, 17.06.2021

Karl Kiend!, Landschaftsarchitekt

Dipl.-ingenteure

Kiend! & Moosbauer

Am Tegeiberg 3

94469 Deggendorl -..
Tel.. 0991 -37007 - 0O
Fax: 0991 - 370 07 - 20

E mall iv@klend! moasbauer de

Intemet: wvw Klendl mocabaverde ..
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Gemeinde Langdorf
.g. Dipl.-Ing. Kiend! & Moosbauer Mafstab. 1 : 1000
e

Biro fur Bauwesen
Am Tegelberg 3 Ausschnitt aus Bebauungsplan
94469 Deggendorf Deckblatt 9




LEGENDE (SIEHE AUCH FESTSETZUNGEN DES ORIGINAL BEBAUUNGSPLANES)

i W= v Geltungbereich der Deckblattinderung Nr. 10 innerhalb des Bebau-
ungsplanes

Geltungbereich der Deckblattanderung Nr. 8 innerhalb des Bebauungs-
planes

=~ .= Baufenster
"] &ffentlicher Weg

- Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung

() private Zufahrt

private Grunflache




