Gemeinde Langdorf

Bekanntmachung

Aufstellung eines Vorhabensbezogenen Bebauungsplan mit integriertem
Griinordnungsplan "SO Freiflachen-Photovoltaikanlage Paulisige”;
Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat Langdorf hat am 12.09.2022 die Aufstellung eines Vorhabensbezogenen
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,SO Freiflachen-Photovoltaikanlage
Paulisdge” fir den Bereich der FLNr. 670/8, Gemarkung Brandten und FLNr. 1090/22,
Gemarkung Langdorf zwischen der StaatsstraRe St 2132 und der Bahnlinie Zwiesel-Bodenmais
in der Nahe der Klaranlage Zwiesel beschlossen.

Mit der Aufstellung des Vorhabensbezogenen Bebauungsplans sollen die
planungsrechtlichen Grundlagen fir die Errichtung einer ca. 1,3 ha grofien
Freiflaichenphotovoltaikanlage im Bereich Paulisdge geschaffen werden.

In seiner Sitzung vom 17.04.2023 hat der Gemeinderat die bisher eingegangenen
Stetlungnahmen abgewogen und die Auslegung sowie parallel dazu die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Beschluss wird hiermit gemaft § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Anderung des Flachennutzungsplans gemiR Deckblatt Nr. 13 sowie die Aufstellung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans SO Freiflachen-Photovoltaikanlage Paulisdge”

erfolgt gemaf & 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Einwinde von
Blrgern vorgebracht.

Folgende umweltrelevanten Informationen sind verfligbar:

Schutzgut | Art der Information

Arten Bei der Ausweisung der neuen Baurechtsflache fiir einen Solarpark

und kommt es nur marginal zur Versiegelung der Flachen (Schraub- oder
Lebens- Rammfundamente fir Modultische, Wechselrichter-/Trafogebadude, kurze
raume Schotterstrafen). Um einer Beeintrachtigung vorkommender Arten

vorzubeugen muss die Fallung der Geholze aufierhalb der Vogelbrutzeit,
somit erst ab 1. Oktober bis spdtestens 28. Februar, erfolgen. Die
Festlegung des Zeitpunktes der Rodung der Wurzelstocke erfolgt in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde zu einem spateren
Zeitpunkt, vorsichtshalber erst nach dem Winterschlaf der Haselmaus (je
nach Witterung, Ende April/ Anfang Mai). Fur die Zeit der Bauphase ist
zwischen Bahnlinie und Vorhabensbereich ein Reptilienschutzzaun zu
errichten, sofern die Anlagenerrichtung in Aktivitatsphasen von Reptilien
erfolgt.




Mensch

Wahrend der Bauphase ergeben sich kurzfristig Larm- und Abgasbe-
lastungen durch die an- und abfahrenden LKW. Diese fallen allerdings
aufgrund der relativ kurzen Bauzeit nicht ins Gewicht. Durch die Bau-
mafinahme werden keine Wegeverbindungen beeintrachtigt. Bei
bestimmungsgemafien Betrieb einer Photovoltaikanlage stellen
Wechselrichter und Trafo die Hauptgerauschquellen dar. Vom Landesamt
fur Umwelt wurden Schallleistungspegel ermittelt, aus denen sich ergibt,
dass bei einem Abstand des Trafos bzw. Wechselrichters von rund 20 m
zur Grundstlicksgrenze die Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir ein
reines Wohngebiet am Tag sicher unterschritten werden. (Praxisleitfaden
fur die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik Freiflachenanlagen, LfU,
Stand Januar 2014). Bei gegebenen Abstand bringt der Betrieb der Anlage
keine nennenswerten Larmimmissionen mit sich. Zur Untersuchung auf
mogliche Lichteinwirkung/ Blendwirkung infolge Sonnenlicht-
Reflektionen auf der StaatsstraBBe St 2132, die Bahnlinie Zwiesel-
Bodenmais und die umliegende Wohnbebauung wurde ein Sachver-
standigengutachten ,Gutachten lber die zu erwartende Blendung durch
Sonnenreflexion der geplanten Photovoltaikanlage Stangl Langdorf*
durch die IBT 4Light GmbH (Gutachten vom 11.01.2023) erstellt,
demnach sind bei entsprechender Ausfiihrung der Anlage keine
Storungen zu erwarten.

Boden

Zur Befestigung der einzelnen Modultische werden Schraub- oder
Rammfundamente eingesetzt, wodurch ein Bodeneingriff weitestgehend
vermieden wird. Eine Uberbauung von Boden erfolgt nur im Bereich der
geplanten Wechselrichter-/ Trafogebaude. Gelindemodellierungen im
grofden Stil finden nicht statt.

Die Festlegung des Zeitpunktes der Rodung der Wurzelstiicke erfolgt in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde (vorsichtshalber erst
nach dem Winterschlaf der Haselmaus, je nach Witterung Ende
April/Anfang Mai).

Wasser

Eine Versiegelung von Flachen findet nur in geringem Umfang statt.
Anfallendes Oberflachenwasser verbleibt in der Flache und wird nicht
abgeleitet.

Brauchwasser wird nicht benotigt, Schmutzwasser wird nicht entstehen.
Folgende Festsetzungen werden zum Schutz des Schutzgutes Wasser im
Bebauungsplan getroffen:

- Das von der Photovoltaikanlage abflieRende Niederschlagswasser ist
breiflachig auf dem Grundstiick zu versickern.

- Tiefgriindige Fundamente sind auf eine maximale Tiefe von 1,6 m zu
beschranken.

=> Der Einsatz von Diinge- und Pflanzschutzmitteln ist auf den
Grundstucksflachen verboten.




Klima Durch die Bau- und Transporttatigkeit ist wahrend der Bauzeit kurzfristig
und Staubentwicklung zu erwarten, die Schadstoffbelastung durch

Luft Kraftfahrzeugverkehr

ist als marginal zu betrachten. Sie stellt im Hinblick auf das Klima sowie
auf die Lufthygiene eine temporare, geringe Belastung dar. Mittelfristig
sind die Auswirkungen auf das Lokalklima durch die geplanten
Mafinahmen zu vernachlassigen. Luftaustauschbahnen sind durch das
Bauvorhaben nicht betroffen.

Die leicht verringerte Kaltluftproduktion einer mit Solarmodulen
bebauten Flache im Vergleich zu einer forstwirtschaftlichen Fldche zieht
demnach nur eine Veranderung in sehr geringem Mafte nach sich.

Land- Wahrend der Bauphase ist mit optischen Stérungen durch den Baubetrieb
schafts- zu rechen. Die baubedingten Auswirkungen sind wegen der kurzen
bild Zeitdauer als gering einzustufen. Das geplante Vorhaben fiihrt zu einer

Veranderung des Landschaftsbildes. Die Wirkung in der Landschaft wird
uberwiegend auf den Nahbereich beschrankt. Fiir die breite Offentlichkeit
ist die Photovoltaikanlage aufgrund der Topographie und der
bestehenden Waldbestande nicht wahrnehmbar. Der Eingriff in das
Landschaftsbild wird zwar beeintrachtigt, da aber gleichzeitig durch
grunordnerische Mafsnahmen eine Anreicherung mit naturnahen
Strukturen umgesetzt wird, kann dieser Eingriff etwas ausgeglichen
werden. Die anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut konnen als geringe Erheblichkeit beurteilt werden.

Kultur Gegenstande, die bei Erdarbeiten zu Tage treten sollten, wie z. B.

und Knochen-, Metall-, Keramik- oder Versteinerungsfunde, hat der Bauherr
Sachgiiter | bzw. die bauausfiihrenden Firmen dem Landesamt fiir Denkmalpflege
oder dem Landratsamt zu melden. Die baubedingten Auswirkungen sind
somit als gering einzustufen. Anlagenbedingte und betriebsbedingte
Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Der Bebauungsplanentwurf vom 17.04.2023 wird mit Begriindung, dem Umweltbericht,
dem Licht-Immissionsgutachten und den bereits vorliegenden umweltrelevanten
Stellungnahmen

in der Zeit vom
27.04.2023 bis 30.05.2023

im Rathaus der Gemeinde Langdorf, Zi.-Nr. 7, in 94264 Langdorf, Hauptstra®e 8, innerhalb
der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt.

Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach & 3 Abs. 2 S. 1 BauGB auszulegenden
Unterlagen sind auch im Internet unter www.langdorf.de/rathaus/bauleitplanung
verdffentlicht.



Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen in Textform oder wihrend der
Dienststunden zur Niederschrift abgegeben werden. Nicht fristgemiR abgegebene
Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung (ber den Bebauungsplan
unberticksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde den Inhalt nicht kannte und nicht hitte
kennen missen und deren Inhalt fir die RechtméaBigkeit des Bebauungsplans nicht von
Bedeutung ist.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus der abgedruckten
Planskizze:

67010

NORDEN

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e
(DSGVO) i.v.m. & 3 BauGB und dem BayDSG. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt
.Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren® das ebenfalls éffentlich ausliegt.

Langdorf, den 18.04.2023
Gemeinde Langdorf

Michael Englram
1. Birgermeister

Aushang: 18 APR. 2083
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