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1. PLANLICHE UBERSICHT

1.1 Lage des Baugebietes in Langdorf, M = 1 : 5.000
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1.2 Ausschnitt aus dem Fléchennutzungsplan der Gemeinde

Langdorf, Bereich Eichenbihl, M 1 : 5.000
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1.3 Luftbildausschnitt des Baugebietes in Langdorf, M = 1 : 2.500
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2.1

2.1.1

2.1.2

2.2

2.2.1

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

1. Entwurfsfassung vom 15.11.2018
2. Entwurfsfassung vom 21.03.2019
Planfassung vom

Planungsrechiliche Voraussetzungen

Zweck und Ziel der Planung

Der Gemeinderat von Langdorf hat in seiner Sitzung vom
15.11.2018 den Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebau-

ungsplanes WA ,Eichenbihl” mit Deckblatt Nr. 13 im Bereich des
derzeit rechtskréftigen Deckblattes Nr. 8 gefasst.

Die Anderung ist notwendig, da ein Grunderwerb fir die Basis-
straBe abzweigend vom Felsenweg in Verléngerung der Strafle
,Am Sonnenhang” nicht méglich ist. Deshalb kénnen Teilfldchen
des geplanten Baugebietes nicht erschlossen werden.

AuBBerdem kénnen auch die Parzellen 33 und 34 nicht wie im ur-
springlichen Bebauungsplan WA Eichenbihl geplant erschlossen
werden. Da die Grundstiicke aber bereits bebaut und erschlossen
sind werden diese Flachen aus dem Geltungsbereich des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes WA Eichenbihl herausgenommen.

Fir eine Teilflache (FI. Nr. 226/3) soll nun ein Deckblatt erstellt
werden, damit zumindest diese Fladche bebaut werden kann. Die
ErschlieBung erfolgt iber einen Anschluss an die Straf3e ,Zum Ei-

chenbuhl”.

Planungsgrundlagen

Im Flachennutzungsplan ist diese Flédche als WA dargestellt.

Planungsvorgaben

Beschreibung des Plangebietes
Das Plangebiet liegt &stlich in der Ortschaft von Langdorf.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke und Teilfléchen (TF)
der Fl. Nr. 226/3 TF, Fl. Nr. 226/4, Fl. Nr. 226/18, Fl. Nr.
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2.2.2

2.2.3

2.3

2.3.1

226/19, Fl. Nr. 226/21, FI. Nr. 228 TF, Fl. Nr. 226/11 TF, Fl.
Nr. 235 TF, FI. Nr. 237/14, Fl. Nr. 237/2 TF, Fl. Nr. 237/3
und Fl. Nr. 237/9 TF der Gemarkung Langdorf und hat eine
Gréf3e von ca. 7.900m2,

Die Herausnahme der Parzellen 33 und 34 aus dem Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes WA Eichenbihl umfasst die

Grundstiicke Fl. Nr. 227/6 und FI. Nr. 227/3 TF der Gemarkung
Langdorf und hat eine Gréf3e von ca. 1.616m2,

Vorhandene Infrastruktur im Plangebiet

Die Fladche auf der FI. Nr. 226/3 wird derzeit fast vollstédndig in-
tensiv landwirtschaftlich genutzt und ist bis auf einen Hecken-
streifen im sidwestlichen Bereich frei von jeglichen Grinstruktu-
ren.

Auf der Fl. Nr. 226/21 ist derzeit ein dichter Gehslzbewuchs
vorhanden.

Das Gelande fallt mit ca. 8% von Nordost nach Sudwest ab.

Der Straflenanschluss erfolgt sidlichwestlich Gber die FI. Nr.
226/21 an die Anliegerstra3e ,Zum Eichenbiihl”.

Landschaftsstrukturen im Plangebiet

Bis auf einen Gehdlzgiirtel an siidwestlichen Rand des Plangebie-
tes sind keinerlei Landschafts- bzw. Gehdlzstrukturen mehr vor-
handen. Dieser Gehdlzstreifen muss wegen der geplanten Zufahrt
zum Baugebiet gerodet werden. Im Plangebiet befinden sich kei-
ne Biotope.

Erlduterung des Planungskonzeptes

Bebauungskonzept

Das Plangebiet wird in 4 Baupldtze mit Einzelhdusern parzelliert,
ebenso viele wie im vorherigen Deckblatt Nr. 8 in diesem Bereich
gep|cmt waren.

Die Anderung des Deckblattes Nr. 8 wurde, wie bereits erwéhnt,
notwendig da aufgrund der bestehenden Bebauung und der Ei-
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2.3.2

2.4

2.4.1

gentumsverhdltnisse der Grundsticke eine ErschlieBung des Be-
reiches wie geplant nicht mehr méglich ist. Die damals geplante
westliche Verbindung zwischen dem Felsenweg und der Zwieseler
Strafe und die &stliche ErschlieBung mit der Umkehre kann so
nicht realisiert werden.

Eine M&glichkeit zum Anschluss des Plangebietes an das sffentli-
che Wegenetz besteht nur noch Gber die Fl. Nr. 226/21 und den
Sstlichen Streifen der Fl. Nr. 226/3.

Dadurch kénnen auch die verkehrlichen ErschlieBungen der Parzel-
len 33 und 34 nicht mehr wie urspringlich geplant realisiert
werden. Da diese Grundsticke aber bereits bebaut sind und die
ErschlieBung anderweitig erfolgt ist, werden diese Flachen aus
dem rechtskréftigen Bebauungsplanes WA Eichenbijhl herausge-
nommen. Auflerdem kénnen durch die bestehende Bebauung die
Baufenster nicht mehr wie urspriinglich dargestellt bebaut wer-

den.

Festsetzungen

Das Planungskonzept des urspriinglichen Bebauungsplanes soll
beibehalten werden und die geplanten Wohngebdude sollen sich
in die bestehende Bebauung einfiigen. Aus diesem Grund werden
die bisherigen Festsetzungen beibehalten.

ErschlieBung

ErschlieBungskonzept Straflen und Wege

Das Baugebiet wird Uber einen geplanten 3m breiten Erschlie-
Bungsweg mit Umkehrméglichkeit an den Anliegerweg Zum Ei-
chenbiihl angeschlossen. Die einzelnen Bauparzellen werden an
diesen Wohnweg oder an die Umkehre angeschlossen.

Sie wird auf Kosten der Grundstiickseigentimer erstellt und an-
schlieBend o&ffentlich umgewidmet, sodass die Unterhaltspflicht
bei der Gemeinde Langdorf liegt.

Eine Weiterfihrung der ErschlieBung mit Anschluss an die Zwie-
seler Straf3e, wie urspringlich geplant, ist wegen Eigentumsver-
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splan: WA ,Eichenbihl” Deckblatt Nr. 13 BI.
: Langdorf Nr. 10 /

Regen

haltnisse der dafir benstigten Fléchen nicht realisierbar.

ErschlieBung Wasserwirtschaft
— Woasserversorgung

Die Versorgung mit Trink-, Brauch- und Léschwasser ist iber
die gemeindliche zentrale Wasserversorgung fir den Ort
Langdorf sichergestellt.

— Abwasserbeseitigung

Die Abwasserableitung erfolgt Gber das &ffentlich vorhandene
Mischsystem der Gemeinde Langdorf.

ErschlieBung Kabelsparten

Die Verlegung der Leitungen fir die Kabelsparten (wie Stromver-
sorgung und Telekommunikation) soll auflerhalb der befestigten
Straf3e im Bankettbereich erfolgen.

Hinweise, Duldungspflichten

Leitungsrechte fir Gemeinde

Notwendige Ver- und Entsorgungsleitungen in rickwdértigen
Grundstiicksbereichen sind durch Dienstbarkeiten zu Gunsten der
Gemeinde Langdorf abzusichern.

Schutzbestimmungen fir Erd- und Freileitungen

Um Unféalle und Kabelschdden zu vermeiden, sind bei allen mit
Erdarbeiten verbundenen Vorhaben, dazu gehéren auch Pflan-
zungen von B&umen und Stréuchern, die Leitungstréger zu ver-
stindigen. Die Kabeltrassen missen 6rtlich genau bestimmt und
die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden. Bei
Baumpflanzungen ist zu beachten, dass in der Regel eine Ab-
standszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten
ist.

Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien
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2.5.3

2.5.4

nicht behindert werden. Das ,Merkblatt (ber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsge-
sellschaft fir StraBBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 - sie-
he hier u.a. Abschnitt 3 - ist zu beachten.”

Versorgungsleitungen der Bayernwerk Netz GmbH

Der Schutzzonenbereich fir Kabel betrégt bei Aufgrabungen je
0,5m rechts und links zur Trassenachse. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von
Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit
und Reparaturméglichkeit eingeschrankt werden.

Bdume und tiefwurzelnde Stréucher dirfen aus Grinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5m zur
Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschrit-
ten, so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH
geeignete SchutzmaBnahmen durchzufihren. Der Beginn aller
Baumafinahmen, dazu gehért auch das Pflanzen von B&umen und
Strduchern, ist der Bayernwerk Netz GmbH rechtzeitig zu mel-

den.

Brandschutz

Fir das im Bebauungsplan neu ausgewiesene Baugebiet muss die
Grundversorgung mit Léschwasser gemdf3 DVGW  Merkblatt
W405 im Umfang von mindestens 48 m3/h iiber einen Zeitraum
von mindestens zwei Stunden im Umkreis von 300m sichergestellt
sein. Dabei missen die Léschwasserentnahmestellen so angeord-
net sein, dass die jeweils ndchstgelegene Léschwasserentnahme-
stelle innerhalb eines Laufweges von maximal 100m erreicht
werden kann. Die Léschwasserversorgung muss redundant ausge-
legt sein.

Die erforderlichen Hydranten missen einen Leitungsdruck von
mindestens 1,5 bar aufweisen und sind als Oberflurhydranten

auszufihren, dabei sind nur Hydranten einzubauen, die iber ein
Prifzeichen nach DIN-DVGW verfigen.
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2.6

2.6.1

Umweltbericht

Einleitung

Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Wie oben dargestellt soll mit dem Deckblatt in einem Teilbereich
des Allgemeinen Wohngebietes ,Eichenbiihl” die ErschlieBung an
die aktuellen Verhdlinisse angepasst und somit eine Bebauung ei-
ner bislang unbebauten Flache erméglicht werden.

Darstellung umweltrelevanter Ziele in den einschlégigen Fachgeset-
zen und Fachpléanen

Zu bericksichtigen sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen
wie das Baugesetzbuch, das Naturschutzgesetz und die Immissi-
onsschutz-Gesetzgebung.

Des Weiteren werden im konkreten Fall die Vorgaben aus dem
Flachennutzungsplan beriicksichtigt. Der gesamte Geltungsbereich
ist im Fladchennutzungsplan als Allgemeines Wohngebiet (WA)
ausgewiesen. Ein Landschaftsplan liegt nicht vor.

Die Zielaussagen der Landes- und Regionalplanung zur Sied-
lungsentwicklung lassen sich zusammenfassen in einer fléchenspa-
renden, nachhaltigen Siedlungsplanung unter besonderer Beriick-
sichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten und des demogra-
phischen Wandels (vgl. LEP 3.1 G).

Des Weiteren sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Po-
tenziale der Innenentwicklung méglichst voranging zu nutzen (vgl.

LEP 3.2 Z)

Nach dem Landesentwicklungsprogramm (LEP) soll die Zersiedelung
der Landschaft verhindert werden. Daher sind neue Siedlungsfléchen

mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuwei-
sen (vgl. LEP 3.3 Z).
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2.6.2

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen einschliefllich der Prognose bei Durchfihrung der Pla-
nung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumen-
tativ. Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere

und hohe Erheblichkeit

SCHUTZGUT BODEN

Beschreibung: Die von der Anderung betroffenen Fléchen sind
geprégt von anthropogen iberprégter Braunerde unter Dauerbe-
wuchs (intensives Griinland).

Auswirkungen: Durch Uberbauung und die Anlage von Verkehrs-
wegen ist grundsétzlich von einer Erhdhung des Versiegelungs-
grades auszugehen. Der Boden wird damit in seiner Funktion als
Ausgleichskarper fir den Wasserkreislauf sowie in seiner natirli-
chen Ertragsfahigkeit fir die landwirtschaftliche Nutzung signifi-
kant beeintréchtigt. Daneben entstehen bei der vorgesehenen
Wohnbebauung aber auch Gérten und straflenbegleitende Griin-
flachen. Durch die Festsetzung von offenporigen Beldgen fir Zu-
fahrten, Stellplatze und andere befestigte Fléchen kénnen die
Auswirkungen der Versiegelung gemindert werden.

Ergebnis: Aufgrund des niedrigen bis mittleren Versiegelungsgra-
des sind in Bezug auf dieses Schutzgut Umweltauswirkungen mitt-
lerer Erheblichkeit zu erwarten.

SCHUTZGUT KLIMA/LUFT
Beschreibung:

Das Klima in Langdorf ist kalt und gemaBigt. Die durchschnittliche
Jahrestemperatur betrdagt 6,0 °C, die relativ reichhaltigen Nieder-
schldge umfassen jéhrlich im Schnitt 1040 mm.

Kleinklimatisch handelt es sich um ein gut durchliftetes Gebiet am
Siedlungsrand, das aufgrund der einrahmenden Bebauung keine
nennenswerte Funktion als Luftaustauschbahn aufweist.

Auswirkungen: Da die betroffene Fléche im Osten, Siden und
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Westen an bereits bestehende Bebauung grenzt und die Planung
lediglich eine Innenverdichtung darstellt, ist durch eine Wohnbe-
bauung im Planbereich von einer lediglich sehr geringen Beein-
tréichtigung kleinklimatischer Funktionen auszugehen.

Ergebnis: In Bezug auf dieses Schutzgut sind Umweltauswirkungen
geringer Erheblichkeit zu erwarten.

SCHUTZGUT WASSER

Beschreibung: Oberflédchengewdsser wie Teiche, Béche oder Grében
sind in dem Plangebiet nicht vorhanden. Baugrunduntersuchungen
liegen keine vor, es kann jedoch aufgrund der umgebenden Bebau-
ung nicht mehr von einem intakten Flurabstand zum Grundwasser
ausgegangen werden.

Auswirkungen: Aufgrund dieser Vorbelastung ist die zusétzliche Be-
eintréchtigung des Grundwassers durch die geplante Bebauung als
gering zu bewerten. Durch Bebauung und Versiegelung wird jedoch
der Oberflachenabfluss vermehrt und beschleunigt, das Rickhaltepo-
tential des Bodens wird vermindert. Die Grundwasserneubildung
wird gegeniber dem Istzustand verringert. Durch Vermeidungsmaf3-
nahmen wie offenporige Beldge oder die Versickerung von Nieder-
schlagswasser auf den Grundsticken kann dieser Effekt abge-
schwéicht werden.

Ergebnis: Aufgrund des relativ niedrigen Versiegelungsgrades und
bei Umsetzung der angesprochenen Vermeidungsmaf3nahmen sind
daher Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Beschreibung: Der Geltungsbereich liegt auBBerhalb des Landschafts-
schutzgebietes Bayerischer Wald in einem ausgewiesenen Wohnge-
biet. Die gesamte Flurnummer 262/3, auf der die vier neuen Wohn-
bauparzellen geplant sind, wird derzeit als intensives Griinland be-
wirtschaftet, naturschutzfachlich bedeutsame Fléachen, wie struktur-
bildende Gehslze, Hecken, B&schungen oder Grében kommen keine
vor. Von drei Seiten grenzen Wohnbebauung bzw. Ziergdrten mit
geschnittenen Hecken an diese Flache. Im Norden schlief3en sich die
langgezogenen riickwértige Gartenfldche von Haus Nr. 16 und wei-
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ter nérdlich Grinfléchen mit Feldgehdlzen an. Ein ca. 40 m nérdlich
des Geltungsbereichs beginnendes, als Biotop eingetragenes Feldge-
hslz bleibt von der Planung unbeeintréchtigt.

Die Flurnummer 226/21, auf der die ErschlieBungsstrafe zu den
neuen Parzellen geplant ist, ist derzeit mit spontan aufgewachsenen
Feldgehslzen heimischer Arten bestockt. Diese werden bei Umset-
zung der Planung gerodet.

Auswirkungen: Die Betroffenheit gemaf3 §44 BNatSchG geschitzter
oder landkreisbedeutsamer Tier- und Pflanzenarten ist aufgrund der
beschriebenen ungiinstigen Vorgaben als unwahrscheinlich zu erach-
ten.

Der Verlust von Lebensraum fir Tiere und Pflanzen in Folge der
Uberbauung kann durch die Festsetzung von Gehélzpflanzungen in
den Privatgdrten gemindert werden. Auch bestehen fir betroffene
Arten Ausweichméglichkeiten in die nérdlich angrenzende Griinfla-
chen und Feldgeholze.

Ergebnis: In Bezug auf dieses Schutzgut ist von einer geringen Er-
heblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARM)
Beschreibung:

Erholung: Das Plangebiet weist bislang keine Bedeutung fiir eine Er-
holungsnutzung auf.

Immissionen aus der Landwirtschaft: Unmittelbar an das Plangebiet
grenzen keine landwirtschaftlichen Betriebe, Beeintrdchtigungen aus
Mistlagerstatten und Stallungen kénnen somit ausgeschlossen wer-
den. Auch grenzen keine landwirtschaftlich genutzten Flachen an die
neu geplante Wohnbebauung an, Immissionen aus der Feldbewirt-
schaftung sind somit ebenfalls ausgeschlossen.

Lérm: Der Planbereich liegt in einem Allgemeinen Wohngebiet (WA)
abseits Larm emittierender Gewerbebetriebe.  Nérdlich fihrt die
Staatstrafle 2132 von Langdorf nach Zwiesel vorbei. Diese weist laut
Verkehrszdhlung (DTV,,,5) ein Verkehrsautkommen von téglich 3540

KFZ (davon 3437 Leichtverkehr, 103 Schwerverkehr) auf. Mit einem
Abstand der Parzellen zur Staatsstrafle von knapp iGber 70 m ist ei-
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ne Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte nicht zu
erwarten. Dariber hinaus ist nérdlich des Wohngebietes noch ein
weiteres Baugebiet geplant, das nach Umsetzung die Schallausbrei-
tung des Verkehrslarms abschirmen wird.

Auswirkungen: In Bezug auf Erholung und Landwirtschaft sind keine
nennenswerten Beeintréchtigungen im Zusammenhang mit dem Bau-
vorhaben zu erwarten. Auch durch die Staatstraf3e kommt es nicht zu
relevanten Beeintrichtigungen durch Luftschall auf das Plangebiet.

Ergebnis: In Bezug auf dieses Schutzgut sind Umweltauswirkungen
geringer Erheblichkeit zu erwarten.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Beschreibung:

Das Planungsgebiet am &stlichen Ortsrand von Langdorf liegt in
der naturrédumlichen Untereinheit ,Oberer Regenberg, Zwieseler
Becken und Kronbergricken” auf einer flachen Geldndekuppe
zwischen den Talrdumen der Schwarzach und des Klaffermuhl-
bachs. Das nahezu ebene Geldnde weist zwischen dem hochsten
und tiefsten Punkt (ca. 672 und 664 Metern Gber NN) einen maxi-
malen Héhenunterschied von ca. 8 m auf, was einer schwachen
Neigung von ca. 1 % entspricht.

Die Erweiterungsfléche liegt auBerhalb des Landschaftsschutzge-
bietes Bayerischer Wald und ist von Westen , Siden und Osten
von Bebauung eingerahmt. Im Nordosten bestehen dichte Feldhe-
cken. Somit ist das Gebiet lediglich von Nordwesten einsehbar.

Auswirkungen: Mit der im Deckblatt angepassten Erschlieung
wird die Bebauung bislang offener Bereiche innerhalb eines aus-
gewiesenen Wohngebietes und somit die SchlieBung einer Liicke
im Siedlungsgebiet erméglicht. Dies ist positiv zu werten. Mit
massiven Aufschittungen und den damit verbundenen stdrkeren
Auswirkungen auf das Landschaftsbild ist im Zuge der BaumaB-
nahme nicht zu rechnen. Die festgesetzten Geholzpflanzungen in
den rickwédrtigen Wohngérten bietet die Chance zur Ausbildung
einer dorf- und regionaltypischen Ortsrandeingriinung.

Ergebnis: In Bezug auf dieses Schutzgut sind Umweltauswirkungen
geringer Erheblichkeit zu erwarten.
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2.6.3

2.6.4

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Kultur- und Sachgiter sind auf der Erweiterungsfléche nicht be-
troffen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurch-
fihrung der Planung

Ohne die Erweiterung des Gewerbegebietes wiirde die betroffene
Flache weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt werden. Die
Licke im Siedlungsbereich innerhalb des ausgewiesenen Wohnge-
bietes sowie die Defizite im Bereich der Eingrinung blieben eben-
falls bestehen.

Ausgleich (gemé&B der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung)

Fir den Geltungsbereich besteht bereits eine genehmigte Planung
fir ein Wohngebiet. Im vorliegenden Deckblatt wird lediglich die
Lage der ErschlieBungswege sowie der Bauparzellen neu organi-
siert. Da sich sowohl die Gesamtflache der versiegelten 6ffentli-
chen Flachen (Straflen und Gehwege) als auch die Anzahl der
Bauparze”en mit entsprechenden Festsetzungen in der neuen Pla-
nung nicht &ndern, entsteht hier kein zusdtzlicher Eingriff gegen-
Uber der genehmigten Planung.

Vergleich des Eingriffs auf Flur-Nr. 226/3
in der genehmigten Fassung von Deckblatt Nr. 8
gegeniiber der gednderten Planung in Deckblatt Nr. 13

Anzahl Parzellen Offentliche StrafBen
mit privaten Zufahrten mit Gehwegen und Grin-
und Stellplatzen streifen

Deckblatt Nr. 8 4 Stick 730 m2

Deckblatt Nr. 13 4 Stick 715 m?

Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist somit nicht erforderlich.
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Landkreis: Regen

2.6.5

2.6.6

2.6.7

Alternative Planungsméglichkeiten

Im Zuge der Planung wurden unterschiedliche Méglichkeiten unter-
sucht, die Flurnummer 226/3 fir die Einrichtung von Bauparzellen
zu erschlieBen. Aufgrund fehlender Verkaufsbereitschaft der be-
treffenden Grundstiickseigentimer mussten alle Alternativen aus-
geschlossen werden.

Die vorgesehene Variante mit der Zufahrt auf der Flurnummer
226/2 erdftnet die Méglichkeit, die Siedlungslicke innerhalb des
bereits ausgewiesenen Wohngebietes zu schlieBen und erfillt so-
mit die Ziele einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung sowie fla-
chensparender Siedlungs- und Entwicklungsformen.

Dem allgemeinen Verdichtungsgebot, z.B. in Form von Doppel- oder
Reihenhdusern steht entgegen, dass diese in dieser Region nur sehr
eingeschrankt marktfahig sind.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumen-
tativ. Fir die Abschatzung der Erheblichkeit der Umweltauswir-
kungen stehen nur eingeschrénkt Informationen zur Verfigung.
Zuriickgegriffen werden kann auf das FIN-Web (Bayerisches Fach-
informationssystem Naturschutz), die Geodaten des Bayerischen
Vermessungsverwaltung sowie die Aussagen des Flachennut-
zungsplans der Gemeinde Langdorf.

Defizite verbleiben bei der Einschatzung der Schutzgiter Grund-
wasser und Boden, da keine Baugrunduntersuchung vorliegt.

MafBBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Beim Monitoring, werden nicht sémtliche mégliche Umweltauswir-
kungen betrachtet, sondern lediglich mégliche erhebliche sowie
unerwartete kiinftige Auswirkungen.

Im Planungsumgriff selbst sind keine unerwarteten und erheblichen
Auswirkungen zu erwarten.



Bebauungsplan: WA ,Eichenbihl” Deckblatt Nr. 13 BI.
Gemeinde: Langdorf Nr. 19 /
Landkreis: Regen

2.6.8

Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Mit dem Deckblatt zum Bebauungsplan WA ,Eichenbihl” beab-
sichtigt die Gemeinde Langdorf, bauwilligen Dorfbewohnern und
jungen Familien Baugrund zu erschlieBen. Mit der angepassten
ErschlieBung und Parzellenaufteilung soll die Bebauung in diesem
Bereich des bestehenden Wohngebietes ermdglicht und damit eine
Siedlungslicke geschlossen werden.

Die Auswirkungen des geplanten Eingriffs in Natur und Landschaft
sind aufgrund der Bestandsvorgaben insgesamt als gering einzu-
stufen. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, da der Eingriff in Be-
zug auf Intensitdt und Flachenumfang gegeniber der genehmigten
Planung des Deckblatts Nr. 13 gleich bleibt.
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Gemeinde: Langdorf Nr. 20
Landkreis: Regen
2.7 Flachen- und Dichtedaten
2.7.1 Brutto- und Nettowohnbauland
2.7.1.1  Geltungsbereich des Bebauungsplanes 7.900 m?2
2.7.1.2  Bruttobaugebiet 7.900 m?2
2.7.1.3  Private Verkehrswege (mit begleitenden Griinfléchen)
Wohnstraf3en 720 m?
2.7.1.4  Offentliche Fullwege (mit begleitenden Griinflédchen)
Gehweg 205 m?2
2.7.1.5 Bestehende 6ffentliche Verkehrswege (mit begleitenden Grinfla-
chen)
Zum Eichenbihl 190 m?2
2.7.1.6  Offentliche Verkehrswege (mit begleitenden Griinflachen)
ErschlieBungsstrafle 595 m?2
2.7.1.7  Nettowohnbauland 6.190 m?2

2.7.2 Bebauung mit Wohneinheiten

2.7.2.1  Anzahl der bestehenden Wohngebé&ude 4 Gebdude
2.7.2.1  Anzahl der geplanten Wohngebéude 4 Gebdude
2.7.2.2 Gebdude/ha Bruttowohnbauland 10 Gebdude/ha
2.7.2.3 Durchschnittliche Grundstiicksgrofle ca. 775 m?

2.7.3 Einwohnerdichte

2.7.3.1  Einwohnerzahl 8 x 3 24 EW
2.7.3.2 Bruttowohndichte 30 EW/ha
2.7.3.3 Nettowohndichte 38 EW/ha
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Gemeinde:
Landkreis:

2.8

2.8.1
2.8.1.1

2.8.1.2

2.8.2
2.8.2.1

2.8.2.2

2.8.2.3

2.8.3
2.8.3.1

2.8.4

2.8.5

Langdorf
Regen

ErschlieBungskosten

d

ErschlieBung Straflen mit Versorgungsleitungen (Strom,Telekom)

private ErschlieBungsstrafle b=3,00m
130 Ifdm x 410 €/lfdm

offentliche ErschlieBungsstrae b=5,00m
70 Ifdm x 600 €/Ifdm

Summe ErschlieBung
ErschlieBung Wasserversorgung

Wasserleitung mit Formstiicken

120 Ilfdm x 120 €/Ifdm

Hydranten

1 St x 2.500 €/St

Hausanschlisse und Anbohrbriicken
4 St x 700 €/St

Summe Wasserversorgung
Kanalbau

Mischwasserkanal
130 Ifdm x 180 €/Ifdm

Summe Kanalbau
StraBenbeleuchtung

StraBenbeleuchtung mit Verkabelung
2 St x 2.600 €/St

Bepflanzung

Bepflanzung pauschal

BAUGEBIET GESAMT

19% Mwst.

Brutto

+ ca. 16% Baunebenkosten

Gesamt rd.

Anmerkungen:

53.300 €

42.000 €
95.300 €

15.600 €

2.500 €

2.100 €
20.200 €

27.000 €
27.000 €

5.200 €

700 €

148.400 €
28.196 €
176.596 €
28.255 €

205.000 €

Beim Boden wurde von normalen Verhéltnissen ausgegangen.



Gemeinde: Langdorf Nr. 22

Bebauungsplan: WA ,Eichenbihl” Deckblatt Nr. 13 BI. /
Landkreis: Regen

3. Bebauungsplan

3.1 Textliche Festsetzungen

Fir den Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 13 gelten die Fest-
setzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes in der Fassung
vom 30.04.1979 und der Anderungen der giltigen Deckbléatter fir
diesen Bereich.
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ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
WA “EICHENBUHL” VOM 30.04.1979
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NR. 23

BEBAUUNGSPLAN

3.

BEBAUUNGSPLAN WA EICHENBUHL

VOM 30.04.1979
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(URSPRUNGSFASSUNG)
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DECKBLATT NR. 13

BL.
NR. 24

ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
WA “EICHENBUHL” VOM 30.04.1979

3. BEBAUUNGSPLAN

33 BEBAUUNGSPLAN EICHENBUHL
DECKBLATT NR. 8
VOM 17.09.1997
(VORHERIGE PLANUNG)

LAGEPLAN M 171000

B B B CELTUNGSBEREICH
DECKBLATT NR. 8

2. ENTWURF YOM 21.03.2019
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BN BB B B GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
(DECKBLATT NR. 13)

COCOCO [0 GELTUNGSBEREICH DES DECKBLATT NR. 8

o o e e GELTUNGSBEREICHES DES URSPRUNGLICHEN
BEBAUUNGSPLANES WA “EICHENBUHL”
VOM 18.04.1977

------------ BAUGRENZE
I MAX. 2 VOLLGESCHOSSE

VORSCHLAG WOHNHAUSSTANDORT

8l OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN
= OFFENTLICHER FUSSWEG
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
CA VORSCHLAG GARAGENSTANDORT
vv GARAGENZUFAHRTEN

- STRASSENBEGLEITENDER SCHOTTERRASEN ALS
VERSORGUNGSSTREIFEN

O 0O EMPFOHLENER STANDORT FUR BAUME UND
STRAUCHER NACH ZIFFER 16 DER
URSPRUNGLICHEN FESTSETZUNGEN

ZU ENTFERNENDE GEHOLZE

HERAUSNAHME VON FLACHEN AUS DEM
GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGS-
PLANES WA EICHENBUHL VOM 30.04.1979

DECKBLATT NR. 13

BL.
NR. 25

ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
WA “EICHENBUHL” VOM 30.04.1979

3. BEBAUUNGSPLAN

3.4  FESTSETZUNGSPLAN
LAGEPLAN M 171000

2. ENTWURF VOM 21.03.2019




4.

Aufstellungs-
beschluss:

Billigungsbe-
schluss:

1. Auslegung:

Billigungsbe-
schluss:

2. Auslegung:

VERFAHREN

Die Aufstellung des Deckblattes Nr. 13 zum Bebauungsplan WA
,Eichenbihl” im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB hat
der Gemeinderat von Langdorf in seiner Sitzung am 15.11.2018
beschlossen.

Der Beschluss wurde am ...
kanntgemacht.

ortsiblich be-

Der Gemeinderat von Langdorf hat den Entwurf des Bebau-
ungsplandeckblattes Nr. 13 und die Begriindung in seiner Sit-
ZUNG VOM ...oooviiiiiiiiiiieeeeeeeennnnn. gebilligt.

Die Behsérden - und Offentlichkeitsbeteiligung wurde in der
Zeit vOM ....coviiiiiiiiieeieiien. bisS i durch-
gefihrt.

Die Offentliche Auslegung wurde am .............................
bekannt gemacht, die beteiligten Behérden und Fachstellen
wurden mit Schreiben vom ................... . um Stellung-
nahme bis .......................... gebeten.

Der Gemeinderat von Langdorf hat den Entwurf des Bebau-
ungsplandeckblattes Nr. 13 und die Begriindung in seiner Sit-
ZUTG VOM wasvnssss st snsmnnsssnss msowas s GO g,

Die Behérden - und Offentlichkeitsbeteiligung wurde in der

Zeit vom .......coeiiiiiiiieeeee.e bis ... erneut
durchgefihrt. )
Die erneute Offentliche Auslegung wurde am

. bekannt gemacht, die beteiligten Be-
hérden und Fachstellen wurden mit  Schreiben vom
. um Stellungnahme bis ..........................
gebeten.

Bebauungsplan
Gemeinde:
Landkreis:

Satzung:

Bekanntmachung:

Planungsablauf:

Planung:

Langdorf Nr. 26

WA ,Eichenbiihl” Deckblatt Nr. 13 BI. §
Regen

Die Gemeinde Langdorf hat mit Beschluss des Gemeinderates

VOM ....covvvieieeeeeeieevnnne..... das Deckblatt Nr. 13 zum Bebau-

ungsplan WA Eichenbihl” gemafBB § 10 BauGB Abs. 1 und

Art. 91 Abs. 3 BayBO in der Fassung vom
. als Satzung beschlossen.

Langdorf, den .....................

Otto Probst, 1. Birgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Deckblatt Nr. 13 des Bebauungs-
planes WA ,Eichenbihl” wurde am ............ gemafBB § 10
Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Das Deck-
blatt ist derzeit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft ge-

treten. Auf die Rechtsfrage des § 214 sowie des § 215 BauGB
ist hingewiesen worden.

Langdorf, den ...l

Otto Probst, 1. Birgermeister

Kirchdorf, 15.11.2018
Kirchdorf, 21.03.2019

1. Entwurfsfassung:

2. Entwurfsfassung:

Planfassung: Kirchdorf,

ARCHITEKTURSCHMIEDE
Marienbergstrafle 6

94261 Kirchdorf i. Wald
Telefon: 09928/9400-0



